|bb Stadt Ibbenbiiren

Begrundung

6. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 48

»Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe*

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

S LY W SN SO NIN TN
-- ! = _Mnlmnlnll!nllllll'lllllllnlllll‘ﬂm

e - | W o] -_-_-_r—__——-___-_‘_
- Osnabrick 7 . 7 e i e M

nz_'mﬂl_-g Emm
R Ywenmeyer

1. Ausfertigung

Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und

Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

einschlieBlich nachrichtlicher Erganzungen nach Satzungsbeschluss
Stand: 29422044

10.03.2015




ibb

Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe®, 6. vereinfachte Anderung Seite 2
Inhaltsverzeichnis

= 1=To U aTe (U oo TR PRSP PPRPTRPPRRN 3

1. ANlass UNd Ziel der PIAnUNG.......ccociioiieeiiee ettt en e sre e s e e e snr e e s anaeesann e e e e e s 3

2. RaNMENDEAINGUNGEN. ...ttt s e st e e bt e e sr e e s ne e e sar e e saneeesnreenas 4

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung..........cceeeieieiieeiieeiniee e 5

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverh@ltnisse..........ccoccvvevneiiiii. 6

§ 1 (6) NI 1 BAUGB......coei ettt ettt e e be e e st e e e bt e e sateeeneeeaeeeeeanns 6

3.2 Belange des UmWEISCRULZES. .....cooouiiiiiee e 7

§ 1 (6) NI 7 BAUGB......ceie ettt sttt et e e s te e e bt e e sabeeeneeeeeaeaeanns 7

3.3 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung.........cccccvvvien, 8

§ 1 (6) NI B BAUGB..... .ottt ettt e e e et e e ne e e smreeeneeeaeaeaeaans 8

3.4 Belange des VEIrKENIS. ... ... i 8

§ 1 (6) NI G BAUGB......coo et e s r e e e e e 8

3.5 Belange stadtebaulicher EntwicklungsKoNzZepte........c.vviiiiiiiiiiiiieecee e 8

§ 1 (6) NI 11 BAUGB.....coi e esneennen 8

4. Inhalt der Neuaufstellung..........c...oooiiiiiiiii s 9

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick sowie deren Begrindung...........ccccceerieeenieenieenneee e 9

4.2 Rechtliche Grundlagen und HINWEISE.............c.c.ciiiiiiiiiiii 10

5. Stadtebauliche UDersiChtSAAtEN. ........c.cii ittt eeeeas 11

6. DUrchfUhrung der PLanUNG.......oueioi ettt e sbe e e e s be e e e sne e e e e ennnnes 11

WA =10 = Lo A ER VT £ 1 =T (= T 12



ibb

Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe, 6. vereinfachte Anderung Seite 3

Anlass

Ziel

Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe” ist bereits seit 1974
rechtskraftig und wurde seitdem aus verschiedenen Grinden mehrfach geandert, um den
jeweils aktuellen stéadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Ibbenblren Rechnung zu
tragen.

Im &stlichen Teil des Bebauungsplanes besteht nun erneut die Notwendigkeit bzw. der
Wunsch, einige der giltigen Planfestsetzungen aus den unter Punkt 3 (Vorhaben) auf-
geflhrten Griinden zu &ndern. Der Planbereich, auf den sich diese Anderungen beziehen,
ist aus dem nachfolgenden Luftbild ersichtlich.

aus Urheberrechtsgrunden geloscht
23.07.2018

Die Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel, den im Gewerbegebiet bereits an-
sassigen Betrieben weitere Entwicklungsmdglichkeiten am vorhandenen Standort zu
er6ffnen und so die Wirtschaftsstrukturen Ibbenbiirens nachhaltig zu festigen.

Wirde diese Mdglichkeit nicht gegeben, kdme eine Umsiedlung bereits bestehender
Gewerbebetriebe an einen anderen Standort in Frage. Dieses wiederum wiirde weiterem
Flachenverbrauch Vorschub leisten und zumindest Ubergangsweise neue Leerstédnde
verursachen.
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STEP

Aufstellungs-
beschluss

Lage und GroBe

Land - LEP

Regionalplan

Die Aufstellung des Bebauungsplanes trégt insbesondere folgenden Oberzielen des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiiren (erstellt durch BPW Baumgart
+ Partner, Bremen, 10.12.2010, Aktualisierung durch Monitoring 10/2013) Rechnung:

Ziel Nr. 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor
und muss die Basis flir zukinftige gewerbliche Entscheidungen bilden!

Ziel Nr. 20 Ibbenbiiren muss mehr markigangige Gewerbeflachen anbieten!

2. Rahmenbedingungen

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 01.10.2014 beschlossen, ein Verfahren zur 6. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe”
durchzufihren.

Das Plangebiet der 6. vereinfachten Anderung befindet sich zwischen der Laggenbecker
StraBe/K 19 im Norden und der DB-Strecke im Siiden. Die westliche Abgrenzung bildet
die StraBe ,Ddérnebrink” und die dstliche der Siedlungsrand.

Der Bahnhof Ibbenbiiren befindet sich in 2,0 km, die Innenstadt lbbenbirens in 2.4 km,
die BAB-Anschlussstelle Ibbenbiren-Laggenbeck in 3, 0 km und die BAB-Anschlussstelle
Ibbenbdren in etwa 3,6 km Entfernung. Der Anderungsbereich ist ca. 83.100 m2 gro3 und
wird folgendermaBen begrenzt.

Abb 2. Uber5|cht liber den Geltungsberelch

« im Siden durch die Nordseite der
Bahnlinie Rheine-Osnabriick

« im Westen durch die Ostseite der StraBe
,Dornebrink“

« im Norden etwa durch die Siidseite der
Laggenbecker Stral3e

« im Osten durch den vorhandenen
Siedlungsrand des Gewerbegebietes

Rl RMI"".." lick
‘5% £ .

Die genaue radumliche Abgrenzung wird kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im MafBstab 1:1.000 eindeutig bestimmt.

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 1995) weist der Stadt
Ibbenblren eine mittelzentrale Bedeutung zu. Es liegen keine Widerspriche zu allge-
meinen Ubergeordneten Planaussagen (auch nicht zum Entwurf zur Neuaufstellung des
LEP) vor.

Der Bereich dieser Bebauungsplandnde- Abb.3: AUSZUQReglonal lan Milnsterland
rung ist im Regionalplan Miinsterland vom Y
27.06.2014 als Bereiche fir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) darge-
stellt. Insoweit fuhrt diese Bebauungsplan-
anderung nicht zu Widerspriichen zum
Regionalplan.




ibb

Bebauungsplan Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe®, 6. vereinfachte Anderung Seite 5

FNP

Verfahren nach
§ 13 BauGB

Vorhaben

In dem von der héheren Verwaltungsbehérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfas-
sung genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiiren, der durch 6ffentliche Be-
kanntmachung am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach gedndert wurde, ist der
Planbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Insoweit fihrt diese Bebauungs-
plananderung nicht zu Widerspriichen zum Flachennutzungsplan.

Da die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, kann die Bebauungsplananderung
im Wege einer vereinfachten Anderung gemaB § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung geman § 2 (4) BauGB durchgefiihrt werden. Fir die Offentlichkeit wird
eine auf zwei Wochen verkiirzte frihzeitige Beteiligung geméaB § 3 (1) BauGB durch-
gefuhrt. Im Rahmen einer einmonatigen Offenlegung erhalten die betroffene Offentlichkeit
und die berthrten Trager o6ffentlicher Belange anschlieBend erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme zu den Planungen.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Die Anderung des Bebauungsplanes verfolgt das Ziel den im Anderungsbereich bereits
anséssigen Gewerbebetrieben weitere Entwicklungsmdglichkeiten zu eréffnen und so die
Wirtschaftsstrukturen Ibbenblrens nachhaltig zu festigen. Folgende Anderungen werden
zur Erreichung dieses Zieles notwendig.

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches wird die Laggenbecker StraBe/K19 geringfiigig
nach Siden erweitert, um insbesondere die Verschiebung der Bushaltestelle nach Westen
zu erm@glichen. Letztere ist notwendig geworden, um eine verkehrsgerechte Neuanlage
der StichstraBe zu den Grundstiicken ,Laggenbecker StraBe 274, 276, 278, 280" sowie
zur umfangreichen baulichen Erweiterung der Bergapotheke/Sanimed (,GildestraBe 73 —
77)* zu ermdglichen.

Durch die Verlegung der Bushaltestelle etwa 100 m nach Westen und der am bisherigen
Standort der Bushaltestelle gebauten Neuanbindung der ,Bergapotheke® rechtwinklig zur
Laggenbecker StraBe wird die Verkehrssicherheit in diesem Bereich sowohl flir den
motorisierten Individualverkehr, insbesondere im Hinblick auf die Einmindung mit neuer
Abbiegespur nach Norden in die AlpenstraBe und nach Siiden in die neue Anbindung der
.Bergapotheke”, als auch fur die Benutzer des 6ffentlichen Personennahverkehrs insge-
samt erheblich verbessert.

Sudlich der Fa. Sanimed, GildestraBe 73 — 77 wird die Verlangerung der GildestraBe nach
Osten nicht mehr bendtigt, weil das bisherige Ziel einer eventuell spateren Weiterentwick-
lung des Gewerbegebietes nach Osten nicht mehr verfolgt wird. Daher wurde auf beson-
deren Wunsch der Firma der nérdliche Teil der bisher festgesetzten Verkehrsflache (6st-
licher Teil GildestraBe) fir die Anlegung weiterer dringend bendtigter KFZ-Stellplétze flr
die Mitarbeiter verauBert. Es soll hier lediglich bei einer FuBB-/Radwegverbindung Richtung
Osten verbleiben. Von dort besteht eine Anbindung nach Norden zur Laggenbecker
StraBe und geplant auch nach Siden bis an den langfristig geplanten FuB-/Radweg
entlang der DB-Strecke.

SchlieBlich mdchte sich die an der GildestraBe 80 anséssige Firma auf eigenen Flachen
nach Osten erweitern. Bisher waren dort an der Ostseite die Baugrenzen zum Schutz vor-
handener Baume am Plangebietsrand mit 14 m Abstand festgesetzt. Da aufgrund ver-
schiedener Sturmereignisse in 2014 inzwischen die bisher als erhaltenswert betrachteten
Baume nicht mehr stehen, kénnen die Baugrenzen nun bis auf 5 m an die dstliche Grund-
stlicksgrenze verschoben werden. Eine nach auBen wirksame Eingriinung des Gewerbe-
gebietes kann hier ebenfalls entfallen, da sich unmittelbar stdéstlich angrenzend auf den
Flurstiicken 77 und 78 Gehdlze befinden.
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Belange

Wohnverhdltnisse

Im Bereich GildestraBe/Dérnebrink wird der Bereich unter der Hochspannungsleitung
ebenso wie in den anderen Plangebietsteilen als Uberbaubare Flache mit der aufschie-
benden Bedingung des Rickbaus der Leitung festgesetzt, da zu erwarten ist, dass die
Leitung in den n&chsten Jahren tatséchlich zurtickgebaut wird.

GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu ber{icksichtigen und
werden im folgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht liber die beriihrten Belange fiir die 6. vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe*

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X

und Arbeitsverhaltnisse

Wohnbedurfnisse, Schaffung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen

Soziale, kulturelle BedUrfnisse
Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-

wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
Ortsbild

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
Belange des Umweltschutzes (Schutzguter:
Mensch/Immissionen — Klima/Energie)
Belange der Wirtschaft, der Versorgung
Belange des Verkehrs

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Belange des Hochwasserschutzes

Belange nicht berthrt

Belange nicht berthrt

Belange nicht beruhrt

Belange nicht beruhrt

Belange nicht beruhrt

X

X

X

Belange nicht beruhrt

X

Belange nicht beruhrt

3.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse werden durch
diese Plandnderung nicht kritisch beeinflusst. Durch die Oberflachensanierung der Lag-
genbecker StraBBe einschlieBlich der Abbiegespur zur AlpenstraBe und der Neuanbindung
der Bergapotheke verstetigt sich der Verkehrsfluss auf der KreisstraBe, so dass eher von
geringeren Larmemissionen durch den StraBenverkehr auszugehen ist. Auch die zukiinftig
neue glattere Oberflaiche und die demnachst weiter Gstlich von den Wohnh&usern
Laggenbecker StraBe 274, 276, 278, 280 liegende StraBenanbindung der Bergapotheke
wird sich eher larmmindernd auswirken. Insoweit wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes eher eine Verbesserung als eine Verschlechterung der Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse eintreten.
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Immissionen

Natur und
Landschaft

Artenschutz

3.2 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Hinsichtlich méglicher Larmauswirkungen durch die Anderung des Bebauungsplanes
werden keine die Richtwerte Uberschreitenden Werte erwartet. Durch die Oberflachen-
sanierung der Laggenbecker StraBe einschlieBlich der Abbiegespur zur AlpenstraBe und
der Neuanbindung der Bergapotheke verstetigt sich der Verkehrsfluss auf der Kreisstrali3e,
so dass eher von geringeren La&rmemissionen durch den StraBenverkehr auszugehen ist.
Auch die zukiinftig neue glattere Oberflache und die demné&chst weiter 6stlich von den
Wohnhausern Laggenbecker StraBBe 274, 276, 278, 280 liegende StraBenanbindung der
Bergapotheke wird sich eher larmmindernd auswirken. Insoweit wird durch die Anderung
des Bebauungsplanes eher eine Verbesserung als eine Verschlechterung der
Immissionssituation eintreten.

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden nicht erwartet. Der Anderungs-
bereich wird schon heute gewerblich genutzt. Durch die Bebauungsplanénderung wird fur
die Weiterentwicklung der vorhandenen gewerblichen Nutzungen eine den heutigen
Rechtsanspriichen genligende Plangrundlage geschaffen.

Da die Grundziige der Planung nicht berihrt werden, kann die Bebauungsplananderung
im Wege einer vereinfachten Anderung gemaB § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltpriifung gemas § 2 (4) BauGB durchgefihrt werden.

Im Planbereich und im ndheren Umfeld liegen keine Naturschutz-, Landschaftsschutz-
oder Wasserschutzgebiete sowie Naturdenkmale. Flachen aus dem Biotopkataster des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie gem. § 62
LandschaftsGesetz NRW geschiitzte Biotope oder Biotopverbundflachen sind fir den
Anderungsbereich und die unmittelbare Umgebung nicht bekannt.

Als Arbeitshilfe fiir die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleit-
planung hat das LANUV eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groBmaB-
stdbliche Angaben uUber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes
herausgegeben (FIS). Dariiber hinaus fihrt das LANUV ein Fundortkataster der planungs-
relevanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten® in NRW fur das Messtischblatt 3712
(Ibbenblren), Quadrant 1+2 bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar
angrenzenden Lebensraumtypen: Kleingehdlze, Alleen, Badume, Geblsche, Hecken und
Fettwiesen potentiell geeignete Lebensrdume fir 18 Vogel-, und 8 Fledermausarten.
Wegen der geringen GréBe des Planbereiches und den vorhandenen Vorbelastungen
(Bebauung, Verkehrsflachen etc.) sowie auf Grund ihrer Lebensraumanspriiche kénnen
die entsprechenden planungsrelevanten Arten fiir den Anderungsbereich unberucksichtigt
bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind fir
das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrage verzeichnet (LINFOS
10/2013).

Es liegen keine weiteren Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten
bzw. sonstiger geschutzter Arten im Planbereich vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise
seitens der beteiligten und zustandigen Behdrden auf das Vorkommen dieser Arten.
Detaillierte faunistische Untersuchungen sind nicht vorhanden und wurden bislang auch
nicht fir erforderlich gehalten, zumal es sich um einen bereits teilweise bebauten und
intensiv genutzten Bereich handelt.

Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplananderung auf die Belange
des Artenschutzes werden daher nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit
durch den Verlust von Lebensrdumen oder eine Beeintrédchtigung der &kologischen
Funktion der Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.
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Wirtschaft +
Infrastruktur

Verkehr

STEP

3.3 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Die technische Infrastruktur einschlieBlich aller Ver- und Entsorgungsanlagen ist im Ande-
rungsbereich bereits vorhanden. Durch die Plandnderung wird eine etwas intensivere
Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen ermdglicht.

3.4 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt wie bisher lber die Laggenbecker StraBe/K19 im
Norden und die GildestraBe in der Mitte des Anderungsbereiches. Ergénzt wird das
StraBennetz durch eine FuB-/Radwegverbindung, welche vom 6stlichen Ende der Gilde-
straBe nach Osten fUhrt. Von dort besteht eine Anbindung nach Norden zur Laggenbecker
StraBe und geplant auch nach Siden bis an den langfristig geplanten FuB-/Radweg
entlang der DB-Strecke.

Der Bahnhof Ibbenblren befindet sich in 2,0 km, die Innenstadt Ibbenblrens in 2.4 km,
die BAB-Anschlussstelle Ibbenbiren-Laggenbeck in 3, 0 km und die BAB-Anschlussstelle
Ibbenbiren in etwa 3,6 km Entfernung.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich am Nordrand des Anderungsbereiches
direkt an der Laggenbecker StraBe. Von dort sind Gber die Linie R20 des Regional-
Verkehr-Miinsterland (RVM) sowohl der zentrale Omnibusbahnhof, wie auch der 6&stlich
gelegene Ibbenblrener Stadtteil Laggenbeck und die norddstlich benachbarte Gemeinde
Mettingen zu erreichen.

3.5 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiiren (erstellt durch BPW Baumgart
+ Partner, Bremen, 10.12.2010, Aktualisierung durch Monitoring 10/2013) Rechnung:

Ziel Nr. 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor
und muss die Basis flr zukiinftige gewerbliche Entscheidungen bilden!

Durch die Bebauungsplandnderung wird den im Planbereich bereits angesiedelten Firmen
weiterer Entwicklungsraum geboten. Insoweit fihrt die Planédnderung insbesondere auch
zu einer erhéhten Unternehmenszufriedenheit.

Ziel Nr. 20 Ibbenbiren muss mehr marktgangige Gewerbeflachen anbieten!

Die Bebauungsplananderung ermdglicht bereits angesiedelten Firmen eine weitere Ent-
wicklung am vorhandenen Standort. Wére diese Mdglichkeit nicht gegeben, kdme eine
Umsiedlung an einen anderen Standort in Frage. Dieses wiederum wilrde weiterem
Flachenverbrauch Vorschub leisten und zumindest Ubergangsweise neue Leerstédnde
verursachen.
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Art der baulichen
Nutzung

MaB der baulichen
Nutzung

Baugrenzen

Verkehrsflachen

4. Inhalt der Neuaufstellung

Im Bereich der 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Gewerbegebiet
Laggenbecker StraBe* werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen und den getroffe-
nen Abwéagungen nachfolgend genannte geanderte Festsetzungen getroffen:

Der Anderungsbereich wird weitestgehend als Gewerbegebiet festgesetzt. Im nérdlichen
Planbereich wird dieses zugunsten einer Erweiterung der &ffentlichen Verkehrsflachen der
.Laggenbecker StraBe“ reduziert. Im mittleren Teil des Anderungsbereiches wird die
GildestraBe zugunsten einer Erweiterung des Gewerbegebietes reduziert.

Die geringfligige Erweiterung und Reduzierung von o&ffentlichen Verkehrsflachen und Ge-
werbeflachen dient der Entwicklungsfahigkeit der ansassigen Gewerbebetriebe bei gleich-
zeitiger Erhaltung bzw. Verbesserung der verkehrstechnischen ErschlieBung.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im gesamten Anderungsbereich nicht geandert.

Eine Anderung des MaBes der baulichen Nutzung ist nicht erforderlich, da aufgrund der
bereits zuldssigen Werte hinreichende Entwicklungsméglichkeiten fiir die Gewerbebe-
triebe bestehen.

Die Baugrenzen werden siidlich der Laggenbecker StraBBe den neuen Situationen ange-
passt. Eine dhnliche Anpassung im Bereich der GildestraBBe wird nicht vorgenommen.

AuBerdem werden die Baugrenzen nérdlich der Einmundung GildestraBe/Ddérnebrink
unter der Hochspannungsleitung ebenso wie in den anderen Teilen des Gesamtbe-
bauungsplanes als Uberbaubare Flache mit der aufschiebenden Bedingung des Riickbaus
der Leitung festgesetzt, da zu erwarten ist, dass die Leitung in den né&chsten Jahren
tatséchlich zurtickgebaut wird. Im stdlichen Teil des Anderungsbereiches werden die
Baugrenzen nach Osten bis auf 5 m an den Plangebietsrand verschoben.

Die Anderung der Baugrenzen erméglicht den ansassigen Gewerbebetrieben moderate
Entwicklungsoptionen fir die zweckbestimmten Nutzungen, ohne dass erkennbare nega-
tive Einflisse auf die Nachbarschaft zu erwarten sind.

Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches werden die éffentlichen Verkehrsflachen der
Laggenbecker StraBe einschlieBlich der StichstraBe nach Stden geringfligig erweitert,
bzw. verschoben. Im mittleren Teil des Anderungsbereiches wird der &stliche Teil der
GildestraBe reduziert und dort nur noch als FuB3-/Radweg nach Osten festgesetzt.

Die geringfiigige Erweiterung und Reduzierung von offentlichen Verkehrsflachen bei
gleichzeitiger Anpassung der angrenzenden Gewerbeflachen dient der Entwicklungs-
fahigkeit der ansassigen Gewerbebetriebe. Die verkehrstechnische ErschlieBung des
Gebietes wird dabei nicht beeintrachtigt. Vielmehr werden im Verlauf der Laggenbecker
StraBe Verbesserungen im Bereich Verkehrssicherheit und Larmemissionen eintreten.

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick sowie deren Begriindung

Die textlichen Festsetzungen werden insgesamt aus dem bisher rechtskraftigen Bebau-
ungsplan (hier: 8. Anderung) Gbernommen, auch wenn sie im Bereich der hier vorliegen-
den 6. vereinfachten Anderung nicht alle zur Anwendung kommen. Auf eine nochmalige
Auflistung der textlichen Festsetzungen und deren Begrindung kann hier verzichtet
werden, da sie bereits Bestandteil der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 sind.
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Rechtsgrund-
lagen

Hinweise

4.2 Rechtliche Grundlagen und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibben-
biren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte MinsterstraBe 16, 49477 Ibbenblren
eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) m. W.v.
01.08.2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.6.2013
(BGBI. I S. 1548)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI. | S. 1509);

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWQG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veréanderungen und Verfarbungen in der natr-
lichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf.
Museum fir Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-
252) unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz — DSchG).

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vor-
sicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden
kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen
und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu versténdigen.

Tel. 02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo., Di. 7:30 — 16:15, Mi. — Fr. 7:30
—15:45) 11 02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

3. Der Telekom Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzuklindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

4. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtun-
gen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schacht-
arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die
Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Netzplanung in
Ibbenbiren, Telefon 05451/58 30 54; Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164; Was-
serversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger
Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in
der Ortlichkeit anzuzeigen.

5. Abwasseranlagen sind gemafB DIN 1986 gegen Ruickstau zu sichern. Als Rickstau-
ebene des Offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontroll-
schachts oberhalb der Einmindung der Grundstlicksanschlussleitung. Auf die Sat-
zung der Stadt Ibbenbiiren Uber die Entwasserung der Grundstliicke vom 27.09.1993
wird hingewiesen.
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6. Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z.B. fir die Gartenbe-
wasserung (Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen.

7. Die Anpflanzungen geméaB den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb
eines Jahres nach Verwirklichung der Hauptnutzung vom jeweiligen Grundstiicks-
eigentimer auszufihren.

8. Bei BaumaBnahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und Einzelbdume sind die
SchutzmaBnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen -
Traufbereiche der zu erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzver-
schlag) bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schiitzen. Eine Verdnderung
der Erdober-flache im Kronenbereich z.B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau
u.a. ist zu vermeiden.

9. Die unversiegelten AuBen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und
strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering
wie maoglich auszufihren, ggfs. sind versickerungsféhige Pflasterungen und ver-
gleichbares einzusetzen.

10. Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungs-
beginn mit den Steinkohlebergwerken, z.Zt. RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH, abzu-
stimmen.

11. Bei Bauvorhaben auf gewerblich genutzten Grundstiicken, auf denen mit wasserge-
fahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist die untere Bodenschutzbehérde des Krei-
ses Steinfurt zu beteiligen.

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

bisher geplant
Gewerbegebiet 73.900 m? 74.200 m?
offentliche Verkehrsflache|  7.400 m? 7.100 m?
Planbereich 81.300 nv 81.300

6. Durchfiihrung der Planung

Aufgrund der bereits langfristig vom Kreis Steinfurt als StraBenbaulasttrager terminierten
Sanierungsarbeiten an der Laggenbecker StraBe und eines bedeutenden
Erweiterungsgebaudes fiir den Gewerbebetrieb an der ,GildestraBe 73 - 77 wurde mit der
Realisierung der Planung im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches bereits begonnen.

Auch die Erweiterung der Stellplatzanlage siidlich des 0.9. Gewerbebetriebes auf dem
Gstlichen Teil der bisher geplanten ,GildestraBe” wurde bereits baulich umgesetzt. Jedoch
wurde dies nur unter Vorbehalt der nun beabsichtigten Anderung des Bebauungsplanes
ermdglicht.

Die Erweiterung des Gewerbebetriebes ,GildestraBe 80 soll Anfang 2015 beantragt und
dann nach erfolgter Genehmigung zeitnah umgesetzt werden.
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7. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte Die vorstehende textliche Begrindung gehort zum Inhalt der 6. vereinfachten Anderung

im Uberblick

§ 2 (1) BauGB

§ 3 (1) BauGB

§ 4 (1) BauGB

§ 3(2) BauGB

§ 10 (1) BauGB

Aufgestellt:

des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker StraBe”, sie hat aber keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan.
Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellit.
01.10.2014 Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 01.10.2014 beschlossen eine
6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker
StraBe” gemaB § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung geman § 2 (4)
BauGB durchzuflhren.

08.11.2014 — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (1) BauGB
23.11.2014

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

entfallt Frihzeitige Behérdenbeteiligung geman § 4(1) BauGB

13.01.2015 - Offentliche Auslegung des Planes gemaB § 3 (2) BauGB und
12.02.2015 Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Seitens der Offentlichkeit und der Tréager &ffentlichen Belange wurden keine
planungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

04.03.2015 Satzungsbeschluss gemé&n § 10 (1) BauGB
Der Rat der Stadt Ibbenbdiren hat in seiner Sitzung am 04.03.2015 gemaf § 10 (1) BauGB

die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Gewerbegebiet Laggenbecker
StraBBe” als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung beschlossen.

Ibbenbiren, 29. Dezember 2014
einschlieBlich nachrichtlicher Ergdnzungen nach dem Satzungsbeschluss in lila

1Ibb stadt Ibbenbiiren

e’ Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Steggemann

Manteuffel



