1bb stadt ibbenbiiren

Begrindung

1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes Nr.44a
»Gewerbegebiet Schierloh - Nord*

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
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Anlass

Ziel

STEP

Aufstellungs-
beschluss

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 44a ,Gewerbegebiet Schierloh - Nord* ist seit Dezember 2013
rechtsverbindlich. Zur Zeit der Aufstellung gab es noch keine konkreten Ansiedlungs-
wunsche, so dass die Planung eine Angebotsplanung darstellt. Zwischenzeitlich hat das
bereits auf der ostlichen Seite der St.-Josef-Stralle ansassige Unternehmen Interesse
bekundet, sein Betriebsgelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44a zu
erweitern. Mit der Betriebserweiterung verbunden sind konkrete Betriebsablaufe, die sich
sowohl auf die Erschlielung als auch auf die Lage der Gebaude auf dem Grundstiick
auswirken. Dieses Zusammenspiel von betriebsbedingten Arbeitsablaufen macht es er-
forderlich die geplante ErschlieBung geringfiigig zu verlegen und anzupassen. Dartber
hinaus werden der vorhandene Baumbestand entlang der St. Josef Stral’e, der nach
Siuden erganzt werden soll und die baumbestandene Flache ,Am Schierfeld” einschliel3-
lich des Wurzelschutzbereiches, planungsrechtlich der Gewerbeflache zugeordnet aber
als ,zu erhaltende” bzw. ,als anzupflanzende® Flache festgesetzt. Die Umsetzung des
planerischen Zieles, den Charakter des Gewerbegebietes durch Grinstrukturen zu
pragen, bleibt damit unverandert. Eine fullaufige Anbindung der Betriebserweiterung an
die St.-Josef-Stralle und damit zum bestehenden Betrieb ist unerlasslich und soll durch
diese Flache zum Erhalt der Baume zugelassen werden, wenn der Baumbestand nicht
gefahrdet wird. Eine entsprechende textliche Festsetzung ist in die Anderungsplanung
Ubernommen worden.

Da durch die vorliegende Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt sind und
alle weiteren Festsetzungen unverandert Ubernommen werden, soll dies im Rahmen der
1. vereinfachten Anderung Bebauungsplanes 44a erfolgen.

Es ist stadtebauliches Ziel der Stadt die gewerbliche Entwicklung am westlichen Rand
von |bbenbiren voranzubringen und den Bereich, der sich auszeichnet durch seine
Lagegunst mit der direkten Anbindung an die Bundesautobahn A 30, durch eine gezielte
Ansiedlungspolitik zu starken, indem die Stadt gezielt geeignete gewerbliche Bauflachen
vorhalt.

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des Stadt-
entwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung:

Ziel 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor
und muss die Basis fur zukinftige gewerbliche Entscheidungen bilden!
2. Rahmenbedingungen

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat am 12.12.2014 die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr.44a ,Gewerbegebiet Schierloh - Nord“ beschlossen.
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Lage und GroRe Abb1.  Ubersicht iiber den Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebau-
ungsplanes mit ca. 6,27 ha, entwickelt sich
ndrdlich angrenzend an das vorhandene
Gewerbegebiet, dessen Flachen Uberwie-
gend vermarktet sind.

Das Plangebiet wird folgendermalen be-
grenzt:

Im Suiden wird der Geltungsbereich
begrenzt durch die StralRe “Im Schierfeld®.
Im Osten durch die ,St.-Josef-Strafe®, im
Norden durch eine Wegparzelle, im Westen
durch eine Gebietsabgrenzung ca. 190 m

Land - LEP

Regionalplan

FNP

parallel zur ,St.-Josef-Stralie.

Die genaue raumliche Abgrenzung wird kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Malstab 1:1.000 eindeutig bestimmt.

Im nachfolgenden Luftbild ist die Lage des Planbereiches sowie die nachstgelegenen
Strallen gelb markiert.

aus Urheberrechtsgrunden geloscht
23.07.2018

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW 1995) weist der Stadt
Ibbenblren eine mittelzentrale Bedeutung zu. Es liegen keine Widerspriche zu allge-
meinen Ubergeordneten Planaussagen vor.

Im Regionalplan — Teilabschnitt Minsterland — ist die gewerbliche Entwicklung in Schier-
loh berticksichtigt.

In dem von der héheren Verwaltungsbehérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungs-
fassung genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenblren, der durch 6&ffentliche
Bekanntmachung am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach gedndert wurde, ist
der Planbereich als gewerbliche Bauflache dargestellt.




lbb Bebauungsplan Nr.44 a ,Gewerbegebiet Schierloh - Nord*, 1. vereinfachte Anderung Seite 5

B-Plan

Verfahren nach
§ 13 BauGB

Planung

Abb. 3: Auszug rechtsverbindlicher B-plan Nr. Abb. 4: Auszug aus der Anderung B-Plan Nr.44a
44a ,,Gewerbegebiet Schierloh Nord“ »Gewerbegebiet Schierloh Nord“

Da das der urspringlichen Plangebung zugrundeliegende Plankonzept nicht gedndert
wird, sind die Griinziige der Planung durch die Anderung der Lage der Verkehrsflache
nicht berihrt. Ein vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Durchflihrung einer
Umweltpriifung gemaf § 2 (4) BauGB ist somit mdglich.

3. Beschreibung der Planung

Im Rahmen der vorliegenden vereinfachten Anderung wird die geplante &ffentliche Er-
schlieBung geringfligig nach Osten verschoben. Dadurch werden die westlich der Stralle
angrenzenden Grundstiicke tiefer. Dies wiederum ist erforderlich um die hier geplanten
Gebaude des auf der gegeniberliegende Stralienseite ansassigen Unternehmens
entsprechend den Erfordernissen aus den Betriebsabldufen auf dem Grundstick
platzieren zu kdnnen. Erganzt wird die 6ffentliche ErschlieRung durch eine Wegeparzelle
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der angrenzenden Parzellen.
Diese Flache stellt eine zusatzliche ErschlieBung dar, die fir Rangiervorgange zur
Verfugung stehen soll und es ermdglicht, flexibel auf etwaige Grundstiicksteilungen
sudlich der Flache, reagieren zu koénnen. Dariliber hinaus wird der vorhandene
Baumbestand entlang der St.-Josef-Strale, der nach Siden erganzt werden soll,
einschliellich des Wurzelschutzbereiches, planungsrechtlich der Gewerbeflache
zugeordnet aber als Flache mit der Bindung ,zu erhaltende Baume“ bzw.
-anzupflanzende Baume* festgesetzt. Gleiches erfolgt bei der baumbestandenen Flache
»,Am Schierfeld“. Dies ermdglicht es, den Grundstlcksbereich fir die Berechnung der
Grundflachenzahl hinzuzuziehen.

Eine fuBlaufige Anbindung an die St.-Josef-Strale und damit zum bestehenden Betrieb
ist unerlasslich und soll durch diese Flache zum Erhalt der Baume zugelassen werden,
wenn der Baumbestand nicht gefahrdet wird. Eine entsprechende textliche Festsetzung
ist in die Anderungsplanung ibernommen worden.

Die textliche Festsetzung hinsichtlich der Ableitung des Niederschlagswassers (textl.
Festsetzung Nr. 10) ist die im Rahmen der vorliegenden Anderung modifiziert worden,
da fur den ndrdlichen Teil des Gewerbegebietes die Einleitung des anfallendem
Niederschlagswasser in ein nahes Gewasser erfolgen soll. Fir den stdlichen Bereich
des Gewerbegebietes bleibt der Umgang mit dem Niederschlagswasser unverandert.
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Belange

Verkehrsflache

§2 (1) BauGB

Aufgestellt:

Gemal § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Dies wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens entsprechend bericksichtigt und hat
auf die hier vorliegende vereinfachte Anderung keine Auswirkung.

4. Inhalt der Anderung

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan in Nord-Sid Richtung ausgewiesene
offentliche ErschlieBungsstrale, die in einem Wendehammer endet, wird im Rahmen der
vorliegenden vereinfachten Anderung geringfiigig nach Osten verschwenkt. Ergéanzt wird
die offentliche ErschlieBung durch eine Trasse fir ein privates Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht, zu Gunsten der angrenzenden Parzellen, um das Rangieren der
Fahrzeuge zu erleichtern und die Fldche von den angrenzenden Anliegern gemeinsam
nutzen lassen zu kénnen.

Alle weiteren Festsetzungen des Ursprungsplanes einschlieBlich der zugehérigen
Gutachten und Fachbeitrage werden unverédndert iibernommen und haben weiter-
hin Bestand.

5. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehért zum Inhalt der 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen
und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind durch Zeichnung, Signatur und
textliche Festsetzungen dargestellt.

12.12.2014 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat in seiner Sitzung am 12.12.2014 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.44a ,Gewerbegebiet Schierloh Nord“ 1. vereinfachte Anderung
gemall § 13 BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschuss ist am 20.12.2014 in der Ibbenblrener
Volkszeitung (,IVZ®) ortstiblich bekannt gemacht worden.

31.12.2014 - Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
29.01.2015 Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB
24.06.2014 Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Ibbenbtiren, 10. November 2014

|bb Stadt Ibbenbiiren

# Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

gez.

gez.

Henckens-Kratzsch Manteuffel



