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Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass Die weitgehend mit Ein- und Zweifamilienhdusern bebaute Heinrichstralle befindet sich
am nordlichen Siedlungsrand im Ibbenburener Ortsteil Dickenberg. An der Nordseite der
Strale existiert jedoch eine etwa 108 m grof3e Baullicke. Ein Eigentiimer eines bisher un-
bebauten Grundsticksteiles in dieser Bauliicke hat nun den Wunsch an die Verwaltung
gerichtet baulich tatig werden zu dirfen. Da die unbebaute Flache aufgrund ihrer Ausdeh-
nung, sie besitzt zwischen den Gebauden ,Friedrich-Wilhelm-Strae 80“ und ,Heinrich-
stralde 46“ eine Lange von etwa 108 Metern, planungsrechtlich als Aulenbereich nach §
35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen ist, kdnnte eine Bebauung nur auf der Grund-
lage eines Bebauungsplanes oder einer Erganzungssatzung gemaf § 34 Absatz 4 Nr. 3
BauGB geschaffen werden.

Da ein Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes einerseits sehr arbeits- und zeit-
aufwendig ist, andererseits aber kein besonderes Planerfordernis besteht, soll hier das
Baurecht Uber eine Erganzungssatzung gemal § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB herbeigefiihrt
werden. Durch diese Erganzungssatzung werden die bisher unbebauten Flachen an der
Nordseite der HeinrichstralRe formlich in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34
BauGB) einbezogen. Die Art der baulichen Nutzung und die Bauweise orientieren sich
dort nach dem Einfligegebot nach § 34 (1) BauGB, das Mal} wird in § 2 der Satzung fest-
geschrieben.

Die Heinrichstralde besitzt an dieser Stelle eine Breite von 3 bis 4 Metern. Aus diesem
Grund ist es notwendig, dass die Stralle verbreitert wird, um den verkehrlichen Anforde-
rungen gerecht zu werden. Um dies zu ermdglichen, ist der Grunderwerb eines Teiles der
Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen, notwendig.

Eine Schmutzwasserleitung ist in der Heinrichstrale bereits vorhanden. Die Regenwas-
serkanalisation verlauft in der Friedrich-Wilhelm-StralRe am Westrand des Satzungsberei-
ches und in der Heinrichstralde, die vor Haus-Nr. 46 nach Siden abknickt. Das anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern.

STEP Die Anderung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des Stadtent-
wicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiiren (erstellt durch BPW Baumgart + Part-
ner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung.

Ziel Nr. 01 Ein Grolteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Bauplatzen in
vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende Fla-
chennachfrage erfordert eine Prioritdtensetzung bei der Flachenent-
wicklung!

Diesem Ziel wird insofern entsprochen, als dass der Geltungsbereich der Ergédnzungssat-
zung am nordlichen Rand des Ibbenblrener Ortsteils Dickenberg liegt. Das Areal ist bis-
her noch nicht baulich genutzt. Durch die Ermdglichung einer Bebauung auf den Grund-
stlicken, welche sowohl im Suden, als auch im Osten und Westen an bestehende Wohn-
nutzung angrenzen, wird eine Ausweitung auf Frei- oder Grunflachen, die nicht in im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen liegen, vermieden.
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Aufstellungsbe-
schluss

Lage und GroRe

Land - LEP

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat die Aufstellung der Ergdnzungssatzung Nr. 302 —
HeinrichstraRe — am 24. Februar 2016 beschlossen.

Der Anderungsbereich ist ca. 3.900 m? groR und durch keinen Bebauungsplan erfasst.

Abb 1.  Ubersicht iiber den Geltungsbereich Der Geltungsbereich grenzt im Slden an
- 0 die HeinrichstraBe und wird im Norden

\ durch das Grundstick Gemarkung Ibben-

biren, Flur 7, Flurstiick 912 begrenzt.

Im Osten bildet das Grundstiick Gemar-
kung Ibbenbdren, Flur 7, Flurstlick 885 die
Begrenzung. Im Westen grenzt der Gel-
tungsbereich der Erganzungssatzung an
das Haus ,Friedrich-Wilhelm-Strale 80
Ein Grofteil des Grundstlickes, auf dem
dieses Gebaude steht, ist Teil des Gel-
tungsbereiches der Satzung.

Die genaue raumliche Abgrenzung wird kartographisch durch die Planzeichnung der
Satzung im Maf3stab 1:1.000 eindeutig bestimmt.

Im nachfolgenden Luftbild sind die Lage des Planbereiches sowie die nachstgelegenen
StralBen gelb markiert.

aus Urheberrechtsgrunden geloscht
23.07.2018

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) weist der Stadt Ibbenblren
eine mittelzentrale Bedeutung zu. Es liegen keine Widerspriiche zu allgemeinen tberge-
ordneten Planaussagen vor.
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Regionalplan

FNP

Verfahren in
Anlehnung an

§ 13 BauGB

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2014, Nr. 17 vom
27.06.2014, S. 334 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich dieses Bebauungsplanes
weitgehend als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Insoweit flhrt diese Er-
ganzungssatzung nicht zu Widerspriichen zum Regionalplan.

AuBerdem sind die Ubergreifenden Ziele und Grundsatze zu den Allgemeinen Siedlungs-
bereichen zu berlcksichtigen. So sieht Ziel Nr. 3 des Regionalplanes vor, dass Allgemei-
ne Siedlungsbereiche nur bedarfsgerecht in Anspruch genommen werden sollen.

Dem Ziel Nr. 3.2: ,Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche dirfen durch die kom-
munalen Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nach-
weisbaren Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevolkerungs-
entwicklung und der geordneten rdumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht.“ wird
entsprochen. Wie in der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiren aus 2012 be-
schrieben, kann selbst in der unteren Berechnungsvariante zur Bevolkerungsentwicklung
davon ausgegangen werden, dass die Bevdlkerungszahl zumindest bis 2018 ansteigen
wird (S. 20). Zuséatzlich wird die Haushaltsgréfe in Ibbenbiren weiter abnehmen und da-
mit wird die Anzahl der Haushalte steigen (S. 21). Bis 2025 ist von einem Bedarf von jahr-

lich etwa 170 Wohneinheiten auszugehen " ",
(S. 26). Da die Aufstellung einer Ergan-
zungssatzung auf Bitten eines der Grund-
stlickseigentimer geschieht, wird davon
ausgegangen, dass die Flachen zeitnah
dem Markt zugeflihrt werden

Das Ziel Nr. 3.3 ,Die in den Flachennut-
zungsplanen vorhandenen Flachenreserven
sind vorrangig zu entwickeln.” wird vollstan-
dig erreicht. Im derzeit gultigen Flachennut-
zungsplan der Stadt Ibbenbiiren ist der An-
derungsbereich als Wohnbauflache darge-
stellt, so dass mit der Aufstellung der Ergan-
zungssatzung eine nicht bebaute Flachenre-
serve in Anspruch genommen wird.

" I_,-
Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan

In dem von der héheren Verwaltungsbehdérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfas-
sung genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbtren, der durch 6&ffentliche Be-
kanntmachung am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach gedndert wurde, ist der
Anderungsbereich als Wohnbauflache gekennzeichnet. Eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes ist deshalb nicht notwendig.

Fir den Beschluss der Ergdnzungssatzung wird nach § 34 Abs. 6 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB ein vereinfachtes Verfahren durchgefihrt, da ein Teil des
AulRenbereichs in den Innenbereich integriert werden soll, gleichzeitig die Grundziige der
Planung, so wie sie im Flachennutzungsplan festgeschrieben sind, nicht berthrt werden.
Somit kann von einer frithzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung nach den §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB abgesehen werden. Ebenso kann auf die Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 (4) BauGB und die Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB verzichtet werden.
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3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Planung Im Rahmen der vorliegenden Erganzungssatzung wird das bisher im AuRenbereich lie-
gende Areal mit einer GroRe von ca. 3.900 m? angrenzend an die vorhandene Wohnbe-
bauung nérdlich der ,HeinrichstralRe“ in den Innenbereich integriert.

Ebenso werden im Rahmen der vorliegenden Ergdnzungssatzung fiir das allgemeine
Wohngebiet die hdchstzulassige Zahl der Wohneinheiten (WE) einheitlich auf 2 WE bezo-
gen auf das Gebaude und die Baugrenzen so festgesetzt, dass eine aufgelockerte
Baustruktur mit Einzelhauscharakter entsteht. Generell besteht ein Einfligungsgebot. Dies
bedeutet, dass sich die neu errichtete Wohnbebauung am Charakter der umliegenden
Hauser zu orientieren hat.

Da angrenzend an die Uberplanten Grundstiicke keine Regenwasserkanalisation verlauft,
ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf dem Grundstiick selbst
nachzuweisen.

Ein Endausbau der ,Heinrichstrafle” ist auf Grund der ParzellengréfRe der Verkehrsflache
nicht moglich. Es wird ein Verkehrskonzept erstellt, anhand dessen der zusatzliche Fla-
chenbedarf ermittelt werden kann. Diese Flachen werden von den Eigentiimern der tber-
planten Flachen erworben.

Belange GemalR § 1 (8) in Verbindung mit § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Ande-
rung von Bauleitplanen oder deren Erganzung durch Satzung o6ffentliche und private Be-
lange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu berticksichtigen und wer-
den im folgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die Erginzungssatzung Nr.
302 — Heinrichstrale

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- v

und Arbeitsverhéaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedirfnisse, Schaffung sozial stabiler v
Bewohnerstrukturen
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedirfnisse X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick-

lung und Anpassung vorhandener Ortsteile v
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, X
Ortsbild
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften X
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzguter: v
Mensch/Immissionen — Klima/Energie)
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung v
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs v
§ 1 (6) Nr. 10 BauGB  Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes X
§ 1(6) Nr. 11 BauGB  Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte v
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB  Belange des Hochwasserschutzes v
§ 1(6) Nr. 13 BauGB  Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden X
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Wohnverhaltnisse

Wohnungsmarkt-
analyse

Anpassung

Immissionen

Gewasser

Natur und
Landschaft

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Die Satzung schafft die Voraussetzungen, um allgemeine Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfiillen zu kénnen. Die Versorgungen mit Gutern des tagli-
chen Bedarfs kann direkt im Ortsteil Dickenberg getatigt erfolgen, weitere Infrastrukturein-
richtungen finden sich im sldlich gelegenen Ortsteil PUsselblren (ca. 3,5 km) oder in der
Kernstadt Ibbenbiren (ca. 5 km). Eine ausreichende Versorgung des Gebietes ist somit
sichergestellt. Schadliche Larm- und Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten. In un-
mittelbarer Nahe befindet sich zwar die Rudolfschachthalde, welche von der RAG Anthra-
zit Ibbenbiren GmbH betrieben wird. Von dieser gehen jedoch keine raumbedeutsamen
Emissionen aus. Nach Beendigung der Kohleférderung in Ibbenbiren im Jahr 2018 soll
die Halde vollstandig renaturiert und wahrscheinlich als Naherholungsgebiet genutzt wer-
den, was zu einer gesteigerten Wohnumfeldqualitat flihren wiirde.

3.2 Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiiren aus 2012 wurde weiterhin
ein Bedarf an Wohnraum ermittelt. Bis zum Jahr 2025 werden danach noch etwa 170
neue Wohneinheiten pro Jahr bendtigt. Durch die Erganzungssatzung ist die Errichtung
von Wohngebauden mdglich, so dass dem Bedarf Rechnung getragen wird.

3.3 Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

Bei den Grundstiicken handelt es sich um Freiflachen zwischen bestehender Wohnbebau-
ung. Eine Schlieffung dieser Liicke dient dem Gesamtbild des Ortsteiles und fasst gleich-
zeitig die ,HeinrichstralRe“ auf der Nordseite.

3.4 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im direkten und weiteren Umfeld befinden sich keine Betriebe oder Verkehrswege, die
hinsichtlich der Larm- oder Geruchsbelastigungen eine Uberschreitung der jeweils zulas-
sigen Richtwerte fiur allgemeine Wohngebiete innerhalb des Anderungsbereiches erwar-
ten lassen.

Das Verbandsgewasser 1195 im Zustandigkeitsbereich des Unterhaltungsverbandes ,Re-
cker Aa“ verlauft in der Nahe des Geltungsbereiches. Negative Auswirkungen auf dieses
werden nicht erwartet.

Der Flache des Geltungsbereiches wird aktuell die Funktion ,Grinland” und ,Mischwald®
zugewiesen. Im Rahmen der Erganzungssatzung wird diese in Gebaude- und Freiflache
mit der Funktion Wohnen geandert. Da es sich um eine relativ kleine Flache handelt sind
negative Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

Die vorliegende Anderung wird in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren nach § 13
BauGB durchgefihrt. Auf Basis von § 13 (2) wird u.a. auf eine Umweltprifung nach § 2 (4)
und einen Umweltbericht nach § 2a BauGB verzichtet. Eine naturschutzfachliche Eingriffs-
und Ausgleichsregelung muss ebenfalls nicht erstellt werden, da bei der Planung auf
Grund der GroRe von rund 3.900 m? nicht von erheblichen Umweltauswirkungen ausge-
gangen wird.

Nordlich grenzt der Geltungsbereich an ein Landschaftsschutzgebiet. Negative Auswir-
kungen auf dieses durch die Planung sind nicht zu erwarten.
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Artenschutz
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Kanalisation

Versorgungslei-
tungen

Loschwasser

Abfall

Als Arbeitshilfe fiir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitpla-
nung hat das LANUV eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmal-
stabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes her-
ausgegeben (FIS). Dartiber hinaus flihrt das LANUV ein Fundortkataster der planungsre-
levanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten® in NRW fir das Messtischblatt 3712 (lb-
benburen) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden Lebens-
raumtypen: Kleingehdlze, Alleen, Baume, Gebische, Hecken und Fettwiesen potentiell
geeignete Lebensraume fiir 27 Vogel-, 12 Fledermaus- und 2 Amphibienarten, sowie 1
Reptilienart. Wegen der geringen GréRe des Anderungsbereiches und den vorhandenen
Vorbelastungen (angrenzende Bebauung, Verkehrsflachen etc.) sowie auf Grund ihrer Le-
bensraumanspriiche kénnen die entsprechenden planungsrelevanten Arten fir den Ande-
rungsbereich unbertcksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV flr das Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind flr
das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrage verzeichnet (LINFOS
10/2013).

Es liegen keine weiteren Informationen Uber das Vorkommen planungsrelevanter Arten
bzw. sonstiger geschitzter Arten im Planbereich vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise sei-
tens der beteiligten und zusténdigen Behdérden auf das Vorkommen dieser Arten. Detail-
lierte faunistische Untersuchungen sind nicht vorhanden und wurden bislang auch nicht
fur erforderlich gehalten, zumal es sich um einen bereits teilweise bebauten und intensiv
genutzten Bereich handelt.

Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Erganzungssatzung auf die Belange des
Artenschutzes werden daher nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit
durch den Verlust von Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der dkologischen Funk-
tion der Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Bericksichtigung der im
Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiiren formulierten Ziele wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, der darauf aufmerksam macht, dass ein Energiestan-
dard der Gebaude anzustreben ist, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden
rechtlichen Bestimmungen liegt. So sollen die Bauherren auf die Mdglichkeit aufmerksam
gemacht werden, hinsichtlich energetisch relevanter Folgekosten sparsam mit den eige-
nen Finanzressourcen umzugehen, aber insbesondere auch eine Minimierung klima-
schadlicher Abgasausstolie zu erzielen.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Das im Planbereich anfallende Schmutzwasser wird in die vorhandene Schmutzwasser-
kanalisation in der Stralke ,Heinrichstrale* eingeleitet. Anfallendes Niederschlagswasser
wird auf den Grundstlicken versickert. Fir die Entwasserung der Verkehrsflachen ist die
Errichtung einer Regenwasserkanalisation auf einer Lange von rund 100 m notwendig.

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitun-
gen wird durch die zustéandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereiches kann weiterhin Uber das Lei-
tungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden.

Der anfallende Muill wird gemaf §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz &ffentlich ab-
gefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare Stoffe
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OPNV
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FuBganger
Radfahrer

STEP

werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wieder-
verwertung zugefuhrt.

3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Der Planbereich ist gut an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ange-
bunden. In rund 550 m beziehungsweise 850 m Entfernung sind zwei Haltestellen des Re-
gional-Verkehr-Minsterland (RVM) zu erreichen. Es sind dies die Haltestellen ,Abzw.
HeinrichstraRe“ sldlich des Anderungsbereiches auf dem Heitkampweg und die siid-
Ostlich gelegene Haltestelle ,Jagerhof* auf der Hopstener Stral’e. Von dort verkehren
verschiedene Buslinien des RVM, die das Plangebiet mit dem Stadtzentrum, dem Bahn-
hof und den Ubrigen Stadtteilen Ibbenbirens verbinden. Die Anbindung an das Uberregio-
nale OPNV-Netz wird Uber die Regiobuslinie R27 gewahrleistet, welche vom Bahnhof Ib-
benbulrens Uber den eigenen Stadtteil Dickenberg zur Nachbargemeinde Hopsten fuhrt.

Der Geltungsbereich ist im Osten durch die Stralle ,Hopstener Stral’e” sowohl an die Ib-
benbiirener Innenstadt als auch an das Umland angeschlossen. Die Fahrtzeit bis ins Zen-
trum betragt etwa 15 Minuten. Die Bundesautobahn A30 ist in etwa 10 Minuten mit dem
Auto zu erreichen. Die Stralde ,Heinrichstral3e” existiert bereits seit Jahren. Dabei handelt
es sich teilweise um einen verkehrsberuhigten Bereich, teilweise um eine Tempo-30-Zone.
Die Umsetzung der Ergdnzungssatzung wirde zu keiner nennenswerten Steigerung des
Verkehrsaufkommen fiihren.

Das gesamte Wohngebiet, in dem sich der Geltungsbereich befindet, verflgt Gber keine
separaten Ful3- oder Radwege. Auf den Stral’en gilt jedoch entweder eine Hochstge-
schwindigkeit von 30 Kilometern/Stunde oder sie sind verkehrsberuhigt. Eine verkehrsmit-
tellibergreifende Nutzung ist mdglich. Uber die StraRe ,Heitkampweg“ im Siiden des
Wohngebietes ist der Planbereich an die ,Hopstener Stral3e” angebunden, an deren west-
licher Seite ein Radweg entlangfiihrt. Uber diesen sind sowohl die Innenstadt, als auch
die umliegenden Ortsteile und die Nachbargemeinden zu erreichen. Generell ist zu sagen,
dass das Plangebiet gut an das o6ffentliche Verkehrswegenetz des nicht-motorisierten Indi-
vidualverkehrs angebunden ist.

3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des Stadt-
entwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010) Rechnung:

Ziel Nr. 01 Ein Grolteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Bauplatzen in
vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende Fla-
chennachfrage erfordert eine Prioritdtensetzung bei der Flachenent-
wicklung!

Die geplante Bebauung auf dem Grundstlick entspricht im besten Sinne dem o. g. Ober-
ziel des STEP. So wird durch die Nutzung dieser Flache als Wohnbauflache in einem be-
stehenden Ortsteils Ibbenbirens der weitere Flachenverbrauch und der damit zusammen-
hangende ErschlieBungskostenaufwand reduziert und eine bessere Auslastung der vor-
handenen Infrastruktur erreicht.
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Hochwasser-
schutz

Art der baulichen
Nutzung

MaR der baulichen
Nutzung

Rechts-
grundlagen

3.8 Belange des Hochwasserschutzes
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Nordlich des Plangebietes, entlang der ,Friedrich-Wilhelm-Stral3e®, verlauft Verbandsge-
wasser 1195 im Zustandigkeitsbereich des Unterhaltungsverbandes ,Recker Aa“. Dieses
fuhrt jedoch nur teilweise Wasser, andere Gewasser mit Bedeutung fir das Gebiet existie-
ren nicht. So kann fiir den Geltungsbereich der Erganzungssatzung eine Hochwasserge-
fahrdung ausgeschlossen werden.

4. Inhalt der Erganzungssatzung

Mit der Ergadnzungssatzung werden entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt
nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Die Art der baulichen Nutzung orientiert sich gemaR § 34 (1) BauGB an der Umgebung.
Ein geringer Teil der Grundstlicke entlang des Geltungsbereichs an der Sudseite der
Grundstucke, ist als Stralenverkehrsflache vorgesehen.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an den umgebenden Grundstiicken. Die
Uberbaubare Grundflache wird mit einer GRZ von 0,2 festgesetzt. Da im Bestand einge-
schossige Gebaude dominieren, wird auch fir den Geltungsbereich der Ergédnzungssat-
zung eine Geschossigkeit von einem Vollgeschoss festgesetzt. Es sind Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig. Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird auf maximal 2 WE pro Ein-
zelhaus beschrankt, bei Doppelhdusern auf eine WE pro Doppelhaushalfte. Der Min-
destabstand zur nérdlichen Grundstliicksgrenze betragt 10 m.

5. Rechtliche Grundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN
Vorschriften,VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbi-
ren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Miinsterstralie 16, 49477 |Ibbenbiiren
eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
m.W.v. 24. Oktober 2015

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Janu-
ar1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. |1 S. 1548)

Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25. Juni 2015 (GV NRW S. 496) m.W. vom 4. Juli 2015

Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch den Artikel 1a des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI | S. 2071) geandert
worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Marz 2013 (GV NRW S. 133).
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6. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte Die vorstehende Begriindung der Erganzungssatzung Nr. 302 — Heinrichstralle — liegt der
im Oberblick Erganzungssatzung bei und hat keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen und
Festsetzungen werden textlich in der Satzung festgehalten

§2(1) 24.02.2016 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB
§3(1) entfallt Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
§4(1) entfallt Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4(1) BauGB
§3(2 05.04.2016 Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
- 04.05.2016 Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB
§10(1) 20.06.2016 Satzungsbeschluss geméal § 10 (1) BauGB

Aufgestellt:
Ibbenbtren, den 31. Mai 2016

Stadt Ibbenbiiren

' Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

gez. gez.

Welling Manteuffel



