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Begrindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Anlass Das Klinikum Ibbenbiren strebt an, die beiden Krankenhauser ,St. Elisabeth® an der Stra-
Re ,Grole Strale” und ,Bodelschwingh® an der ,Schulstrale® zu einem grof3en Klinikbe-
reich zu entwickeln. In diesem Rahmen wird der sudlich gelegene Kiinikteil ,Bodel-
schwingh® geschlossen und in das ,St. Elisabeth-Hospital“ integriert werden. Zu diesem
Zweck ist eine Vergroflerung des nordlichen Klinikbereichs vorgesehen. Beim neuen Kii-
nikbereich handelt es sich um einen Anbau an das bestehende ,St. Elisabeth-Hospital* an
der sudlichen Seite. Um dieses zu ermdglichen, werden die Baugrenzen bedarfsgerecht
ausgeweitet. Die Flache des sldlich des Krankenhauses gelegenen historischen Fried-
hofs (Gemarkung Ibbenblren, Flur 128, Flurstliick 275) wird fir die Errichtung des neuen
Abschnitts nicht in Anspruch genommen, jedoch sind gegebenenfalls Abstandsflachen in
Form von Baulasten auf diesem Flurstiick einzutragen.

Des Weiteren ist mittelfristig geplant, das bestehende Gebaude an der ,Weststralle 11%,
Flurstick Gemarkung Ibbenbiren, Flur 128, Flurstiick 164 neu zu errichten und dabei zu
vergrofdern. Da die vorhandenen Baugrenzen auch hier nicht mit einer neuen Planung
Ubereinstimmen wiirden, werden diese im Zuge der Neuaufstellung ebenfalls angepasst.
Generell werden die Baugrenzen an die aktuellen Gegebenheiten angepasst. So wird der
Anbau im Westen des Krankenhauses, der noch nicht im Bebauungsplan verzeichnet ist,
rechtlich festgesetzt. AuRerdem wird der Einfahrtbereich fur Krankenwagen, welcher als
Schleuse direkt an das Krankenhaus angebunden ist, vergroRert.

Das Parkhaus, welches auf dem Flurstiick Gemarkung Ibbenburen, Flur 128, Flurstiick
286 befindet, soll auf lange Sicht modernisiert und gegebenenfalls vergrofiert werden. Um
dies zu ermdglichen, werden die Baugrenzen angepasst.. Der Schutz von drei Bdumen,
die im alten Bebauungsplan noch als erhaltenswert erachtet wurden, wurde nach Begut-
achtung aufgehoben.

Der Bereich der Neuaufstellung ist im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 107b ,GroRRe
Stralle — St. Elisabeth-Hospital“ Gberwiegend als Flache fiir den Gemeinbedarf festge-
setzt. Im norddstlichen und nordwestlichen Teil des Planes, sudlich der ,GroRen Strafie,
sind zwei Mischgebiete MI festgesetzt. Westlich der ,Weststral’e” befindet sich ein Allge-
meines Wohngebiet WA. Sldlich an die Flache fir den Gemeinbedarf ist eine 6ffentliche
Grinflache mit der Bestimmung Parkanlage festgesetzt. Die Strallen ,Grolke StralRe,
~Weststrale®, ,Schulstralle* und ,Roggenkampstral’e” sind als Straflenverkehrsflachen
festgesetzt.

Im Rahmen der Neuaufstellung wird keine Nutzungsanderung durchgefuhrt. Da im Zuge
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 107b jedoch Allgemeine Wohngebiete in
Mischgebiete geandert wurden, eine entsprechende Eintragung in den vorbereitenden
Bauleitplan nicht durchgefiihrt wurde, ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes not-
wendig.

Das Ziel der Planung ist die Starkung des Krankenhausstandortes ,St. Elisabeth®. Die
oben aufgeflhrten MalRnahmen dienen dazu, einen wichtigen Arbeitgeber in Ibbenburen in
zentraler Lage zu erhalten. Der Erhalt des innerstadtischen Klinikums hat positive
Auswirkungen auf die Zentrumsentwicklung in Ibbenbiren und ist deshalb aus
stadtebaulicher Sicht zu unterstitzen.



ibb

Bebauungsplan Nr. 107b ,GrofRRe Strale — St. Elisabeth-Hospital“, Neuaufstellung Seite 4

STEP

Aufstellungsbe-
schluss

Lage und GroRe

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des Stadt-
entwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbtiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung.

Ziel Nr. 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor
und muss die Basis fir zukiinftige gewerbliche Entscheidungen bilden!

Durch die Ermdglichung der Einhausigkeit der Klinikums Ibbenbiiren wird die wirtschaftli-
che Rentabilitat gesteigert. Es werden Voraussetzungen fir eine effiziente Patientenver-
sorgung geschaffen, was bei dem Betreiber des Klinikums zu einer gesteigerten Zufrie-
denheit fuhrt.

2. Rahmenbedingungen

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107b
,Grolke Stralle — St. Elisabeth-Hospital“ am 24. Februar 2016 beschlossen.

Der Geltungsbereich der Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,GroRe Stralle — St. Elisa-
beth-Hospital“, der bereits seit 1989 rechtswirksam ist und den gesamten Bereich des
nordlichen Klinikstandortes einschlieRlich der angrenzenden Flachen planungsrechtlich
erfasst, ist ca. 52.900 m? grof3.

Abb 1. Ubersicht iber den Geltungsbereich Der Geltungsbereich endet an der Nordseite

N LRI \ O NN

% der ,GroRen Stralle“, im Osten teils an der
. Ost-, teils an der Westseite der ,Roggen-
% kampstrafie®.

Y Im Siden bilden die ,Schulstrae“ und die
umliegende Grunflache die Begrenzung, im
< Westen Ubernimmt die Westseite der ,West-
stral3e” die Funktion. Auf Hohe der Sudseite
% des Flurstliicks Gemarkung Ibbenbiren, Flur
128, Flurstick 665 knickt die Grenze nach
Yy Westen hin ab, an der stdwestlichen
Grundstiickskante orientiert sie sich nach
Norden. Vor dort aus verlauft sie parallel zur
Grundstiicksgrenze bis an die Nordseite der
,Grofken Strale“.
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Land - LEP

Regionalplan

Die genaue raumliche Abgrenzung wird kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Mafstab 1:1.000 eindeutig bestimmt.

Im nachfolgenden Luftbild sind die Lage des Planbereiches sowie die nachstgelegenen
Strallen gelb markiert.

aus Urheberrechtsgrunden geloscht
23.07.2018

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) weist der Stadt Ibbenbiiren
eine mittelzentrale Bedeutung zu. Es liegen keine Widerspriiche zu allgemeinen tberge-
ordneten Planaussagen vor.

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und Verord-
nungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2014, Nr. 17 vom
27.06.2014, S. 334 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich dieses Bebauungsplanes
weitgehend als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB), teilweise durch Symbol als Einrich-
tung des Gesundheitswesens beschrieben, dargestellt. Insoweit fihrt dieser Bebauungs-
plan nicht zu Widerspriichen zum Regionalplan.

Durch die Darstellung als ,Einrichtung des Gesundheitswesens*” ist besonders das Ziel 9
des Regionalplanes zu beachten. Diese lautet ,Gesundheitseinrichtungen sichern!”. Durch
den Anschluss des Klinikstandortes ,Bodelschwingh® an den nérdlichen Klinikbereich wer-
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FNP

Verfahren nach
§ 13a BauGB

den die wirtschaftlichen Voraussetzungen des Krankenhauses verbessert und somit der
Standort Ibbenbiren auf Dauer bestehen bleiben. Dadurch entspricht die Planung dem
Ziel, die bedarfsgerechte Bereitstellung von Gesundheitseinrichtungen im Munsterland si-
cherzustellen.

Des Weiteren ist Grundsatz Nr. 8 des Regio-
nalplanes zu beachten, welcher eine kom-
pakte Entwicklung von Allgemeinen Sied-
lungsbereichen vorsieht. Besonders dem
Punkt 8.2 wird entsprochen. Dieser lautet:
,Die Entwicklung von Bauflachen und Bau-
gebieten im Sinne der §§ 2 — 8 und § 10
BauNVO soll sich grundséatzlich innerhalb
der dargestellten Allgemeinen Siedlungsbe-
reiche vollziehen.“ Es handelt sich hier um
einen Klinikbereich, der als Sonstiges Son-
dergebiet gemal § 10 BauNVO bezeichnet
werden kann. Dementsprechend dient die
Erweiterung des Krankenhauses der Erfiil-
lung des Grundsatzes des Regionalplans,
die Nutzung der obengenannten Para-
graphen in Allgemeinen Siedlungsbereichen
umzusetzen.

In dem von der héheren Verwaltungsbehérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfas-
sung genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbtiren, der durch 6&ffentliche Be-
kanntmachung am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach gedndert wurde, ist der
Anderungsbereich als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Gesund-
heitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®, gemischte Bauflache, Wohn-
bauflache, HauptverkehrsstraRen sowie Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage“ dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Neuaufstellung teilweise an-
gepasst.

Die Satzung wird als Neuaufstellung bezeichnet. Dabei handelt es sich jedoch nicht um
eine Neuaufstellung im klassischen Sinne, sondern um eine Anderung eines bestehen-
den, rechtsverbindlichen Bebauungsplanes inklusive digitaler Neuzeichnung. Im Verfah-
ren gelten dementsprechend nicht die Vorgaben fir Erstaufstellungen, sondern fir die
Veranderung beziehungsweise Ergdnzung von Bebauungsplanen. Die Flachenangaben
beziehen sich auf die Anderungsbereiche, nicht auf den gesamten Plan. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes kann gemaf § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt werden, da es sich um eine Malinahme der Innenentwicklung handelt (Erweiterung
innerstadtischer Infrastruktur). Die Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO im
Anderungsbereich liegt unter 20.000 m?, so dass eine Vorpriifung des Einzelfalls hinsicht-
lich erheblicher Umweltauswirkungen entfallt. Fir das Verfahren gelten die Vorschriften
des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Eine
frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung geman § 3 (1) BauGB konnte somit entfallen. Da
das Plangebiet fur die Stadt Ibbenburen aber von zentraler Bedeutung ist, wurde am 07.
April 2016 eine offentliche Versammlung durchgefiihrt. Die Erkenntnisse aus dieser
Versammlung wurden bereits weitgehend im vorliegenden Entwurf berticksichtigt. Da der
Anderungsbereich die im § 13 a (1) Satz 2 Nr. 1 BauGB aufgefiihrten Anforderungen er-
fullt (Grundflache unter 20.000 m?), gelten Eingriffe, die auf Grund der Bebauungsplanan-
derung zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig; somit sind Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich.

Da bereits die 3. Anderung des Bebauungsplanes von den Darstellungen im Flachennut-
zungsplan abweicht (bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan Wohnbauflache —
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neu: gemischte Bauflachen), ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes erforderlich.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Planung Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 107b - ,Grol3e Stralle — St. Eli-
sabeth-Hospital“ - strebt der Trager des St. Elisabeth-Hospitals eine Vergrélterung des
Krankenhauses an, um zeitgleich den sudlich gelegenen Standort ,Bodelschwingh® zu
schlieRen. Die Erweiterung des ndrdlichen Klinikbereichs ist an der Sidseite des Be-
standsgebaudes geplant. In einem ersten Bauabschnitt sollen ein drei- und ein flinfge-
schossiger Anbau mit Anbindung an den Bestand errichtet werden. Des Weiteren besteht
die Moglichkeit, in einem zweiten Bauabschnitt die Anbauten um jeweils zwei Vollge-
schosse zu erweitern. Aus planerischer Sicht ist dies notwendig, da dadurch der Standort
des Krankenhauses gestarkt wird und somit ein wichtiger Arbeitgeber in Ibbenblren
langfristig erhalten bleibt.

Das Krankenhausgebaude stellt einen Solitar auf einem groRen innerstadtischen Grund-
stlick dar, dem stadtebaulich eine besondere Bedeutung zukommt. Die Erweiterung die-
ser pragenden Struktur im Innenstadtbereich Ibbenbirens ist aus stadtebaulicher Sicht
nachvollziehbar, da dadurch einerseits das groe Grundstuck effizienter genutzt, an-
dererseits der Gebdudecharakter durch den Anbau unterstrichen wird. So werden res-
sourcenschonende Entwicklung und der Erhalt des Ortsbildes zentral verbunden. Einer
dezentralen und Boden verbrauchenden Versorgungsstruktur wird somit entgegengewirkt.
Das nicht vermehrbare Gut Boden wird dadurch geschiitzt. Zudem liegt das Krankenhaus
in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt. Durch die Starkung dieses Standortes wird ein
Umzug auf das Umland vermieden und die zentrale Funktion des Stadtkerns weiter
verbessert.

Um den ansteigenden Krankenantransport bewaltigen zu kénnen, soll die Anfahrt fiir Ret-
tungswagen an der Nordseite des Standortes erweitert werden, so dass zwei weitere Ret-
tungswagen dort Platz finden. Da es bei dieser Erweiterung zu Konflikten mit dem beste-
henden Schutz zur Erhaltung von Baumen kommen wirde, wird diese Festsetzung aufge-
hoben. Nach Begutachtung der Bestandsbdume wird dies als vertretbar angesehen. Sie
Ubernehmen keine stadtebaulich pragende Funktion, so dass deren Wegfall fir das
Ortsbild nicht ins Gewicht fallen wird. Die Erweiterung der Baugrenze in diesem Bereich
ermoglicht eine bauliche Verbindung von Eingangsbereich und Krankenanfahrt. Dadurch
kann es zu einer optischen Aufwertung des zentralen Bereichs vor dem Krankenhaus
kommen, was einer stddtebaulich harmonischen Entwicklung dient. Die Konzentration der
Krankentransporte auf diesen Bereich fiihrt zu einer Vermeidung von Fahrten zwischen
den Standorten, so dass es zu einer Entlastung der umliegenden StraRen kommt. Auch
dies ist aus planerischer Sicht wiinschenswert und deshalb zu unterstiitzen.

Der Trager beabsichtigt zuklnftig, das bestehenden Gebdude an der ,Weststralle* zu mo-
dernisieren und gegebenenfalls neu zu errichten. Im Zuge dessen soll es moglicherweise
zu einer Vergroflerung kommen. Die Bausubstanz des bestehenden Gebaudes ist nicht
mehr zeitgemal und optisch wenig ansprechend. Durch die Ausweitung der Baugrenzen
besteht die Moglichkeit, ein neues Gebaude zu errichten, welches sich auch optisch am
Bestand orientiert und eine Einheit mit dem Krankenhausbau bildet. Ein ausreichender
Abstand zur Weststralde ist gewahrleistet. Diese wird durch einen parallel verlaufenden
Neubau besser gefasst, was zu einer stadtebaulichen Attraktivierung des
Krankenhausumfeldes fuhrt.

Die Parkpalette nérdlich der Klinik ist derzeit sehr eng und verwinkelt gebaut. Fir Autofah-
rer stellt sie keinen besonders attraktiven Parkraum dar. Darum ist angedacht, mittelfristig
das Parkhaus nérdlich des Krankenhauses zu erneuern und in diesem Rahmen auch zu
vergroRern. Die Mdglichkeit, ein Gebaude mit einer Héhe von etwa 12 m Uber
Stralenniveau zu errichten, ist aus stadtebaulicher Sicht angebracht, da es sich hier um
einen Bereich in unmittelbarer Nahe zur Ibbenbirener Innenstadt handelt. Die zulassige
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Hohe des Gebaudes orientiert sich dabei am angrenzenden Mischgebiet. Dort wird eine
dreigeschossige Bebauung ermdglicht. Eine héhengleiche Bebauung des Randbereichs
der ,GroRRen StralRe” ist stéddtebaulich gewlnscht. Sie tragt zur optischen Aufwertung
dieses zentralen Bereiches in Ibbenburen bei. Durch eine modernere Gestaltung und
groRziigigere Bauweise verringert sich auch die Fahrzeit innerhalb des Parkhauses,
wodurch die Umweltbelastung durch Larm oder Abgasemissionen gesenkt werden
kénnen.

Im Rahmen der Neuaufstellung werden auch Bestandsstrukturen Uberplant. Die vorhan-
denen Nutzungen, sowohl die Mischgebiete im Norden und Osten, als auch die Grinfla-
che und die Flache fir Gemeinbedarf im Siiden und das Aligemeine Wohngebiet im Wes-
ten werden weiterhin als passend erachtet und missen deswegen nicht geandert werden.
Auch die Einschrankung des Warenangebots im westlichen Mischgebiet wird weiterhin als
sinnvoll erachtet, da eine gewissen Distanz zum Kernbereich der Innenstadt vorliegt. Aus
diesem Grund soll auch hier weiterhin nur kein zentrenrelevantes Sortiment zuldssig sein.
Ein Anderung dieser Beschrankung kénnte zu einer Abwanderung von Kaufkraft aus der
Innenstadt kombiniert mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen flihren, was aus planeri-
scher Sicht nicht erwiinscht ist.

Im Bereich des Verkehrs wird die Ausfahrt der Krankenwagenanfahrt entsprechend der
tatsachlichen Situation verlegt. Gleichzeitig wird fir die Bereiche, die zwischen den Ein-
und Ausfahrten liegen, ein Verzicht dieser eingetragen. Dadurch wird die verkehrliche Si-
tuation vor Ort gesteuert und vermieden, dass es zu einer Beeintrachtigung des Verkehrs-
flusses auf der ,GroRRen Strale” durch zusatzliche Ein- und Ausfahrten kommt.

Belange GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen 6f-
fentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwéagen.

Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu berticksichtigen und wer-
den im folgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht liber die beriihrten Belange fiir die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 107b ,,GroRe StraBe — St. Elisabeth-Hospital*

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- v
und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedirfnisse, Schaffung sozial stabiler

Bewohnerstrukturen X
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedurfnisse X
§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwick- X
lung und Anpassung vorhandener Ortsteile
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, v

Ortsbild
§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzguter:
Mensch/Immissionen — Klima/Energie)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs

§ 1(6) Nr. 10 BauGB  Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes

§ 1(6) Nr. 11 BauGB  Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB  Belange des Hochwasserschutzes

X X < X 8 K\ X

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB  Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden
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Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Denkmalschutz

Immissionen

Gewasser

Natur und
Landschaft

Artenschutz

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Die Neuaufstellung schafft die Voraussetzungen fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se. Die Ibbenbtirener Innenstadt ist fulaufig zu erreichen. Sowohl vom Krankenhaus, als
auch von der bestehenden Nutzung der Mischgebiete sind keine erheblichen Emissionen
zu erwarten. Aus der Bestandssituation lassen sich keine negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet ableiten.

3.2 Belange des Denkmalschutzes
§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

Im Geltungsbereich liegt ein historischer, entwidmeter Friedhof. Der Denkmalschutz be-
steht flr das gesamte Grundstiick. Durch die Planung wird dieser jedoch nicht berlhrt, so
dass dies keine Auswirkung auf die Neuaufstellung hat. Das gilt auch fir die 6stlich gele-
gene Kapelle und das Birgerhaus an der ,Roggenkampstralie 2 / 4%, die ebenfalls unter
Denkmalschutz stehen. Bei der Errichtung ist darauf zu achten, dass die Denkmaler kei-
nen negativen Einflissen ausgesetzt sind. Es sind gegebenenfalls schitzende Malinah-
men vorzunehmen.

3.3 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Im direkten und weiteren Umfeld befinden sich keine Betriebe, die hinsichtlich der Larm-
oder Geruchsbelastigungen eine Uberschreitung der jeweils zuldssigen Richtwerte fiir
Flachen fur den Gemeinbedarf, allgemeine Wohngebiete oder Mischgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches erwarten lassen. Da die Verkehrsanlagen nicht geandert werden und
es zu keiner erheblichen Zunahme des Verkehrs kommt, ist mit keinen zusatzlichen Im-
missionen in diesem Bereich zu rechnen.

Im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umgebung existieren keine Gewasser.
Eine Beeinflussung besteht dementsprechend nicht.

Sudlich des denkmalgeschutzten Friedhofs befindet sich eine offentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage. Diese wird im Rahmen der Neuaufstellung nicht ver-
andert und es sind keine negativen Einflisse durch den Krankenhausausbau zu erwarten.
Im Plangebiet existieren bisher drei als schiutzenswert erachtete Bdume. Nach Begutach-
tung dieser wird dieser Schutz im Rahmen der Neuaufstellung aufgehoben, da weder Art
noch Ausmafie der Baume diese als besonders schiitzenswert erscheinen lassen.

Die vorliegende Neuaufstellung wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
durchgefiihrt. Entsprechend § 13 a (2) Nr. 1 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB. Dem-
nach ist im vorliegenden Fall u.a. eine Umweltprifung gemafR § 2 (4) BauGB sowie ein
Umweltbericht entbehrlich. Die zulassige, Uberbaubare Flache betragt weniger als 20.000
m? und kann daher gemaR § 13a (1) Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt werden. Dementsprechend — gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB - sind zusatzliche Bo-
denversiegelungen nicht als Eingriffe in den Naturhaushalt zu werten. Eine naturschutz-
fachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung muss daher nicht erstellt werden.

Als Arbeitshilfe fiir die Berlicksichtigung der Belange des Artenschutzes in der Bauleitpla-
nung hat das LANUV eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie groRmal}-
stabliche Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes her-
ausgegeben (FIS). Dartiber hinaus flihrt das LANUV ein Fundortkataster der planungsre-
levanten Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fir das Messtischblatt 3712 (lb-
benbiren) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden Lebens-
raumtypen: Kleingeholze, Alleen, Badume, Gebusche, Hecken und Fettwiesen potentiell
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geeignete Lebensraume fir 27 Vogel-, 12 Fledermaus- und 2 Amphibienarten, sowie 1
Reptilienart. Wegen der geringen GroRe des Anderungsbereiches und den vorhandenen
Vorbelastungen (angrenzende Bebauung, Verkehrsflachen etc.) sowie auf Grund ihrer Le-
bensraumanspriiche kdénnen die entsprechenden planungsrelevanten Arten fiir den Ande-
rungsbereich unberucksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fiir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten sind fir
das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung keine Eintrage verzeichnet (LINFOS
10/2013).

Es liegen keine weiteren Informationen tber das Vorkommen planungsrelevanter Arten
bzw. sonstiger geschitzter Arten im Planbereich vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise sei-
tens der beteiligten und zustandigen Behdrden auf das Vorkommen dieser Arten. Detail-
lierte faunistische Untersuchungen sind nicht vorhanden und wurden bislang auch nicht
fur erforderlich gehalten, zumal es sich um einen bereits teilweise bebauten und intensiv
genutzten Bereich handelt.

Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Bebauungsplandnderung auf die Belange
des Artenschutzes werden daher nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit
durch den Verlust von Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der dkologischen Funk-
tion der Fortpflanzungsstatten wird im Rahmen einer Erhebung planungsrelevanter Arten
untersucht.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Bericksichtigung der im
Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenbiren formulierten Ziele wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, der darauf aufmerksam macht, dass ein Energiestan-
dard der Gebaude anzustreben ist, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden
rechtlichen Bestimmungen liegt. So sollen die Bauherren auf die Mdglichkeit aufmerksam
gemacht werden, hinsichtlich energetisch relevanter Folgekosten sparsam mit den eige-
nen Finanzressourcen umzugehen, aber insbesondere auch eine Minimierung klima-
schadlicher AbgasaussttRe zu erzielen.

Altlasten sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

3.5 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Durch die Ermdglichung der Einhdusigkeit wird der Klinikstandort Ibbenburen gestarkt und
konkurrenzfahiger.

Die Bestandsgebaude entsorgen sowohl Schmutz- als auch Niederschlagswasser in der
bestehenden angrenzenden Mischwasserkanalisation in der ,Weststrae“, der ,Grofen
Stralke“ oder der ,Roggenkampstrale”. Das im Neubau anfallende Schmutzwasser wird in
die Mischwasserkanalisation entlang der ,Weststralte“ eingeleitet. Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird durch Versickerung auf dem Grundstiick entsorgt. Entsprechende
Nachweise sind vorzulegen. Die Leistungsfahigkeit der Kanalisation ist gewahrleistet.

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikationsleitun-
gen wird durch die zustédndigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die notwendige Léschwasserversorgung des Planbereiches kann weiterhin Gber das Lei-
tungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land sichergestellt werden.

Der anfallende Mull wird gemaf den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz 6ffentlich
abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwertbare Stof-
fe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der Wie-
derverwertung zugefihrt.

Krankenhausspezifischer Mill gemaf den Abfallschlisseln 18 01 01, 18 01 02, 18 01 03,
18 01 04 und 18 01 08 der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) wird durch geeignete Ent-
sorgungsbetriebe (aktuell: 2M-Entsorgung Moller Micheel GmbH Rheine und REMONDIS
Medison GmbH Liinen) abgefahren und verwertet.
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3.6 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Das Plangebiet ist sehr gut an das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angebun-
den. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Haltestelle ,Mauritiuskirche“ an der ,Grofl3en
StraRe®, an welcher insgesamt sechs Buslinien des RVM halten. Uber diese ist das Gebiet
sowohl an den Busbahnhof und den Zugbahnhof als auch an die umliegenden Ortsteile
angebunden. An der ,WeststraRe® befindet sich zudem die Haltestelle ,Anne-Frank-Schu-
le“, an welcher drei Buslinien halten. Eine erhebliche Steigerung der Fahrgastzahlen
durch die Planung ist nicht zu erwarten, so dass das OPNV-Netz den Anspriichen des
Geltungsbereiches gerecht wird.

Im Geltungsbereich liegen die Hauptverkehrsstraen ,GroRe Strafle” im Norden und
,WeststralRe“ im Westen. Uber diese ist das Gebiet an die umliegenden Ortsteile und an
die Innenstadt angebunden. Die Stralten ,Roggenkampstrale“ und ,Schulstral’e” besit-
zen eine ErschlieBungsfunktion. Sie sind verkehrsberuhigt angelegt. Der ruhende Verkehr
wird grofitenteils im Geltungsbereich abgewickelt. So existiert im Norden des Gebiets ein
Parkhaus, welches dem Krankenhaus zugehdrig ist. Unmittelbar vor dem Haupteingang
des ,St. Elisabeth-Hospitals“ befinden sich weitere Parkmdglichkeiten, die ebenfalls An-
schluss an das Klinikum besitzen. In der ,Roggenkampstralie“ sind weitere Flachen fur
den ruhenden Verkehr vorhanden, die 6ffentlich zuganglich sind. Fiur die Mitarbeiter des
Krankenhauses existiert ein Parkplatz westlich der ,WeststralRe“, welcher jedoch nicht
mehr im Plangebiet liegt. Als weitere Parkmdglichkeit ist das Parkhaus sudlich der ,Schul-
stralde” und Ostlich der ,Weststralke* vorhanden. Die ausreichende Anzahl an Parkplatzen
kann als gegeben angesehen werden. Detaillierte Aussagen sind dem Verkehrsgutachten
zu entnehmen.

Durch den Anbau an den nérdlich Klinikbereich entsteht mehr Anlieferungsverkehr, sowohl
durch ein erhdhtes Patientenaufkommen, als auch einer steigenden Zahl an Besuchern.
Dafur werden die Transportfahrten zwischen beiden Standorten nicht mehr bendtigt, so
dass generell davon ausgegangen werden kann, dass es zu keinem erhohten Verkehrs-
aufkommen kommen wird. Mégliche negative Auswirkungen im Bereich der Ein- und Aus-
fahrten an der ,GroRRen Straflte” werden ebenfalls im Verkehrsgutachten thematisiert. Die
Leistungsfahigkeit der angrenzenden Stra3en wird als gewahrleistet angesehen.

Das Ful- und Radwegenetz in unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich ist sehr gut aus-
gebaut. Sowohl an der StralBe ,GroRRe Stralle®, als auch an der ,Weststralle® sind Ful3-
und Radwege vorhanden. Uber diese ist das Gebiet sowohl mit der Innenstadt, als auch
mit den umliegenden Ortsteilen verbunden. Die ,Roggenkampstral3e” und die ,Schulstra-
Re“ sind fur eine verkehrsmittelibergreifende Nutzung ausgebaut. Des Weiteren befindet
sich in unmittelbarer Nahe in 6stlicher Richtung die Ibbenbirener Innenstadt, welche
groftenteils als FuRgangerzone angelegt ist. Ein Konflikt der Planung um Bereich der
Fuflgénger und Radfahrer ist nicht zu erkennen.

3.7 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiiren (erstellt durch BPW Baumgart
+ Partner, Bremen, 10.12.2010) Rechnung:

Ziel Nr. 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor
und muss die Basis fur zukiinftige gewerbliche Entscheidungen bilden!

Durch die Ermdglichung der Einhausigkeit der Klinikums Ibbenbiiren wird die wirtschaftli-
che Rentabilitat gesteigert. Es werden Voraussetzungen flr eine effiziente Patientenver-
sorgung geschaffen, was bei dem Betreiber des Klinikums zu einer gesteigerten Zufrie-
denheit fihrt.
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3.8 Belange des Hochwasserschutzes
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

Der Geltungsbereich befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Ibbenbirener Innenstadt. Im
Einflussbereich befinden sich keine Gewasser, so dass eine Hochwassergefahrdung aus-
geschlossen werden kann.

4. Inhalt der Neuaufstellung

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden entsprechend den stadtebaulichen
Zielen der Stadt nachfolgende Festsetzungen getroffen.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Rahmen der Neuaufstellung nicht geandert, so
dass keine Anpassung im Bebauungsplan notwendig ist.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Flachen des Gemeinbedarfs betragt 0,7. Die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) ist mit 1,5 festgesetzt. Die Erhdhung beider Werte ist notwendig,
um die vorgesehene Planung zu realisieren und auch zukuinftig bauliche Tatigkeiten zu er-
moglichen. Die Erhéhung ist aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, da der Standort effizienter
genutzt und ein Umzug in das Umland vermieden werden kann. Die Werte ermdglichen
derzeit lediglich die vorgesehene Planung und wurde bewusst nicht zu hoch angesetzt,
um weiterhin Freiflachen beizubehalten. Ein kleiner Spielraum fiir Veranderungen ist je-
doch gegeben. Dieser wird auch durch die Anzahl der Vollgeschosse gewahrleistet, die
zwischen einem fir den Durchgang zwischen Krankenhaus und Kapelle und acht bei
Hauptgebaude des Klinikums variiert. Die Hohe der Turmspitze der Kapelle liegt bei 95,5
m Uber Normalhéhennull und wird aufgrund des Denkmalschutzes nicht geandert.

Fir die Mischgebiete sudlich der ,Grolien Stralle“ ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Die
GFZ betragt 1,0 und es ist maximale Anzahl von 3 Vollgeschossen zuldssig. Die GRZ fur
das Mischgebiet im siddstlichen Bereich entlang der ,Roggenkampstral’e” betragt 0,4,
die GFZ 1,0 und die Anzahl der Vollgeschosse ist mit 3 festgesetzt. Die Bauhdhe ist durch
die Nahe zur Innenstadt vertretbar, um den zentralen Charakter des Gebiets hervorzuhe-
ben. Gleichzeitig wird einer ganzheitlichen Versiegelung der Grundstiicke entgegenge-
wirkt.

Fir das Parkhaus wird eine Maximalhéhe von 86,5 m Uber Normalhdhennull festgesetzt.
Diese orientiert sich an den umliegenden Mischgebieten entlang der ,Grof3en Stralke”, in
denen eine dreigeschossige Bebauung moglich ist. Die derzeitige Bebauung, sowohl auf
der Sidseite, als auch auf der Nordseite der ,Grof3en StralRe weist schon heute eine ahn-
liche Bauhdhe auf. Zudem stellt das Krankenhausgebdude den pradgenden Baukdrper vor
Ort dar, so dass das Parkhaus im Vergleich lediglich als Ergédnzung dieser Struktur ange-
sehen werden darf.

Fir das Allgemeine Wohngebiet, welches an die ,Weststrale und an die ,,GroRRe Stralle”
grenzt, wird die GRZ von 0,3 auf 0,4 erhoht, was durch die Lage in unmittelbarer Nahe zur
Ibbenbirener Innenstadt als sinnvoll erachtet wird. Des Weiteren wird die zulassige Ge-
schossigkeit von 4 auf 3 Vollgeschosse reduziert. Dies entspricht der dominierenden Bau-
hohe in der Umgebung des Allgemeinen Wohngebietes und foérdert eine harmonische
Stadtentwicklung.
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Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird definiert Gber Baugrenzen. Die Baugrenzen ge-
wahrleisten, dass es zu keiner zu starken Verdichtung im Plangebiet kommt und dass der
neue Krankenhausabschnitt unmittelbar an der Stidseite des Bestandsgebaudes errichtet
wird. Die GroéRRe der Baufelder orientiert sich dabei an der Planung des Tragers. Es wer-
den auch bisher nicht erfasste Bestandsgebdude aufgenommen.

Die Anfahrt fir Krankentransporte soll im Rahmen der Planung ebenso erweitert werden.
Dazu werden die Baugrenzen entlang der Nordseite des Krankenhauses entsprechen an-
gepasst. Um die VergroRerung des Parkhauses zu ermdglichen, werden auch hier die
Baugrenzen entsprechend ausgeweitet. Die Ausweitung ist sinnvoll, um somit dem poten-
ziell auftretenden Verkehrsaufkommen gerecht zu werden.

Da das Gebaude entlang der ,WeststralRe“ mittelfristig ausgebaut oder ersetzt werden und
im Zuge dessen auch vergroRert werden soll, werden hier ebenfalls die Baugrenzen
ausgeweitet. An der westlichen Seite verlauft die Grenze parallel zur ,Weststralle® mit ei-
nem Abstand von 3,30 m , um eine einheitliche Flucht zu erhalten. Ein ausreichender Ab-
stand zwischen diesem Baufeld und dem Anbau des St. Elisabeth-Hospitals ist gegeben.

Die Baugrenzen auf dem Flurstlick Gemarkung Ibbenburen, Flur 128, Flurstlick 174 wer-
den nach Suden hin erweitert, um eine effizientere bauliche Nutzung des Grundstlckes zu
ermoglichen.

Die Baugrenzen der Ubrigen Flachen, bei denen es sich meistens um erfasste Bestands-
gebaude handelt, werden immer noch als passend angesehen und deswegen nicht veran-
dert.

1. Die Stellplatze, die zur GrofRen StralRe orientiert sind, sind direkt angrenzend mit
einer min. 1,50 m hohen Rot- oder Hainbuchenhecke einzugrinen.

Diese Festsetzung wurde getroffen, um den Parkraum optisch vom Umfeld abzugrenzen
und die parkenden Autos hinter der Grinstruktur zu verbergen, damit diese keinen zu
grolRen Einfluss auf das Ortsbild nehmen.

2. Die Griunflache zwischen den Stellplatzen und der GroRRen Strafl’e ist so zu
bepflanzen und zu gestalten, dass eine Sichtbehinderung fur den ein- und
ausfahrenden Verkehr innerhalb der festgesetzten Zu- und Abfahrten vermieden
wird.

Eine Sichtbehinderung soll vermieden werden, damit die Verkehrssicherheit im Gebiet ge-
wahrleistet ist. Durch diese Festsetzung ist der Eigentimer verpflichtet, die Ein- und Aus-
fahrtbereiche so zu gestalten, dass an- und abfahrender Verkehr gefahrlos auf die ,,GroRRe
Stralle” einbiegen kann.

3. Vergnugungsstatten gemal § 6 (2) Nr. 8 BauNVO sind allgemein und ausnahms
weise unzulassig. § 1 (5), (9) BauNVO

Vergnugungsstatten sind aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Innenstadt nicht zulassig,
da aus stadtebaulicher Sicht eine Ansiedlung beispielsweise von Spielhallen oder
ahnlicher Betriebe in diesem zentralen Bereich Ibbenblrens nicht gewilinscht ist.

4, Innerhalb der MI* festgesetzten Mischgebiete ist Einzelhandel nur mit nicht zen
trenrelevanten Sortimenten (sh. Anlage 1 zum Bebauungsplan Ibbenbirener
Sortimentsliste April 2008) zulassig. § 1 (5), (9) BauNVO

Die Einschrankung des Warenangebots im westlichen Mischgebiet wird als sinnvoll erach-
tet, da eine gewissen Distanz zum Kernbereich der Innenstadt vorliegt. Aus diesem Grund
soll hier weiterhin nur kein zentrenrelevantes Sortiment zuldssig sein. Ein Anderung dieser
Beschrankung kdnnte zu einer Abwanderung von Kaufkraft aus der Innenstadt kombiniert
mit einem erhdéhtem Verkehrsaufkommen flhren, was stadtebaulich nicht erwinscht ist.

5. Mit Leitungsrechten belastete Flachen innerhalb von Uberbaubaren Flachen sind
nur in Absprache mit den Leitungstragern zu bebauen.

Um eine Beschadigung von bestehenden Leitungen zu vermeiden, sollen Bauvorhaben
auf gekennzeichneten Flachen mit den Leitungstragern abgesprochen werden. Dadurch
kdnnen sowohl negative Auswirkungen auf die Versorgungssicherheit, als auch auf das
Bauvorhaben ausgeschlossen werden.
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Rechtsgrundlagen

6. Gemal §9 Denkmalschutzgesetz NRW sind alle Anlagen, die in der engeren
Umgebung von Baudenkmélern errichtet, verandert oder beseitigt werden,
erlaubnispflichtig, wenn hierdurch das Erscheinungsbild der Denkmaler
beeintrachtigt wird. Die hierzu erforderliche denkmalrechtliche Erlaubnis ist bei der
Unteren Denkmalbehorde, Stadt Ibbenbiren, Alte Minsterstrale 16, 49477
Ibbenbiren zu beantragen und wird von dieser im Benehmen mit dem LWL —
Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen erteilt.

Innerhalb des Plangebietes existieren mehrere Baudenkmaler. Diese gilt es zu schitzen.
Um dies zu gewahrleisten, sind alle Mal3nahmen, die eventuell Einfluss auf das Erschei-
nungsbild der Denkmaler nehmen kdénnten, frihzeitig mit der zustandigen Behorde abzu-
sprechen, um negative Auswirkungen zu vermeiden.

5. Rechtliche Grundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN
Vorschriften,VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbii-
ren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Miinsterstralte 16, 49477 |Ibbenbiiren
eingesehen werden.

Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) vom 10. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3379), die zu-
letzt durch Artikel 5 Absatz 22 des Gesetztes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212)
geandert worden ist

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
m.W.v. 24. Oktober 2015

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.Marz 2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 2 der
Gesetzes vom 20.Mai 2014 (GV NRW S. 294)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Janu-
ar1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 17. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
25. Juni 2015 (GV NRW S. 496) m.W. vom 4. Juli 2015

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das zuletzt
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04. April 2016 (BGBI. | S. 569) geandert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Marz 2013 (GV NRW S. 133).
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6. Verfahrensvermerke

Verfahrensschritte Die vorstehende textliche Begriindung gehért zum Inhalt der Neuaufstellung des Bebau-

im Oberblick ungsplanes Nr. 107b, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen
und Festsetzungen enthalt nur der Plan. Sie sind dort durch Zeichnung, Signatur und text-
liche Festsetzungen dargestellt.

§2(1) 24.02.2016 Aufstellungsbeschluss gemafl § 2 (1) BauGB
§3(1) 07.04.2016 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 (1) BauGB
§4(1) entfallt Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4(1) BauGB
§3(2 26.04.2016 Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
- 25.05.2016 Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB
§10(1) 28.09.2016 Satzungsbeschluss gemal § 10 (1) BauGB

Aufgestellt:
Ibbenbiiren, den 31. Mai 2016

|bb Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung

gez. gez.

Welling Manteuffel
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Anhang
Ibbenbiirener Sortimentsliste April 2008
Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2003
Sortiment WZ 2003’
Zentrenrelevante Sortimente

Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker
Bekleidung 52.42 Einzelhandel mit Bekleidung
(Sportbekleidung unter Sportartikel)
Blumen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (NUR Blumen)
Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen, peripheren Einheiten und
(PC-Hardware und -Software Software
Elektrokleingerate aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten und elektrotechnischen Er-

zeugnissen, anderweitig nicht genannt (NUR Einzelhandel mit Elektro-Klein-
geraten einschl. Nah- und Stickmaschinen

Foto- und optische Erzeugnisse und Zu- 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen (ohne Augenopiker)

behor

Glas / Porzellan / Keramik 52.44.4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren

Kurzwaren / Schneidereibedarf / Hand- 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren, Schneiderbedarf, Handarbeiten sowie Meter-

arbeiten sowie Meterware fir Beklei- ware flr Bekleidung und Wasche

dung und Wasche

Haus- / Bett- / Tischwasche aus 52.51.1 Einzelhandel mit Haustextilien (darunter NICHT: Einzelhandel mit Bettwaren
und Matratzen)

Heimtextilien / Gardinen 52.44.7 Einzelhandel mit Heimtextilien

Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (darunter NICHT: Einzelhandel

mit Bedarfsartikeln fur den Garten, Mdbel und Grillgeréten fiir den Garten
und Camping, Kohle-, Gas- und Oléfen)

Leuchten / Lampen 52.44.2 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln
Medizinische und orthopadische Gerate 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Geraten
Papier / Biroartikel / Schreibwaren so- 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biiroartikeln

wie Kunstler- und Bastelbedarf
aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit Organisationsmitteln
fur Burozwecke

Schuhe / Lederwaren 52.43 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren

Spielwaren 52.48.6 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und Campingartikel (Campingmoé- 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmadbel)

bel: s. Mobel)

Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten und Mobiltelefonen

Teppiche (ohne Teppichbdden) aus 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelagen (daraus nur: Einzelhandel mit
Teppichen)

Uhren / Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik und Zubehor

Waffen / Jagdbedarf / Angeln aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. (daraus nur: Einzelhandel mit Handels-

waffen, Munition, Jagd- und Angelgeraten)

Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mobel), aus 52.49.2 Einzelhandel mit Kunstgegenstéanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeug-
Bilder / Poster / Bilderrahmen / Kunstge- nissen, Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel
genstande
aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht-, und Korbwaren (darunter NICHT: M6-
bel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)

1 WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003
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Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Drogerie, Kosmetik / Parfimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfimeriewaren und Korperpflegemitteln
Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR: Einzelhandel
aus 52.49.9 mit Waschmitteln fiir Wasche, Putz- und Reinigungsmitteln, Birstenwaren
und Kerzen)
Nahrungs- und Genussmittel 52.111 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren, ohne aus-
gepragten Schwerpunkt
52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabakwaren
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 52.31.0 Apotheken
Zeitungen / Zeitschriften aus 52.47.2 Einzelhandel mit Biichern und Fachzeitschriften (NUR Fachzeitschriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Baumarktsortiment im engeren Sinne aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und Heimwerkerbedarf
(daraus nicht: Garten- und Campingartikel, Kfz- und Fahrradzubehor)
und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Kohle-, Gas- und
52.44.3 Oléfen)
und aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nicht: Einzelhandel
52.48.1 mit Teppichen)
und aus Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten und elektrotechnischen Er-
52.45.1 zeugnissen (daraus nur: anderweitig nicht genannten elektrotechnische Er-
zeugnisse)
Bettwaren aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur: Einzelhandel mit Bettwa-
ren)
ElektrogroRgerate aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus nur: Elektrogrof3ge-
rate)
Fahrrader und Zubehor 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
Gartenartikel (ohne Gartenmdbel) aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Bedarfsartikel und
Grillgerate fur den Garten)
und aus Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (daraus nur: Rasen-
52.46.1 maher, Eisenwaren und Spielgerate fir den Garten)
Kfz-Zubehor 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehor
Kinderwagen aus 52.44.6 Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus nur: Kinder-
wagen)
Mobel 52.44 .1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln
und aus Sonstiger Facheinzelhandel (daraus nur: Einzelhandel mit Bliromdbeln)
52.49.9
und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus nur: Mdébel fir den Gar-
52.44.3 ten und Camping)
und aus Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus nur: Einzel-
52.44.6 handel mit Korbomdbeln)
und aus Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
52.50.1
Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Pflanzen / Samen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (daraus nur: Einzelhandel
mit Pflanzen und Saatgut)
Zoologischer Bedarf und lebende Tiere = 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren

Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt + Handel 08-09/2007



