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B-Plan Festsetzungen

1. Mischgebiete

1.1.In den ,Mischgebieten” sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Vergnigungsstatten
(auch ausnahmsweise) unzulassig. Ausnahmsweise sind Ladestationen fur Elektrofahrzeuge in
Kombination mit Kfz-Stellplatzen zul&ssig.

(8 1 (5) und (6) BauNVO)

1.2.In den ,Mischgebieten” sind Einzelhandelsbetriebe mit zentren- oder mit zentren- und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR Sortimentsliste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes (vom 11.11.2016) unzulassig.

(8 1 (6) BauNVO)

1.3.Von den festgesetzten Baulinien darf ausnahmsweise zum Zweck der Fassadengliederung
in beiden Richtungen um maximal 0,3 m im Erdgeschoss und um maximal 1,5 m in den
Obergeschossen abgewichen werden.

1.4.Zwischen Baulinie und benachbarter 6ffentlicher Verkehrsflache sind Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge unzulassig.

1.5.Uber die Gelandeoberkante hinausragende Teile von Tiefgaragen/Tiefparkebenen sind -
soweit sie nicht von Gebauden Uberragt werden - mit einer mindestens 0,3 m starken
Oberbodenandeckung zu versehen und vollflachig zu bepflanzen. Ausnahmsweise sind auf
diesen bereichsweise Freizeitnutzungen zuléssig.

(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

pbh’%

Das ,Sonstige Sondergebiet‘ (Ladengebiet) dient der Unterbringung eines
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit einem beschrankten Sortiment an Waren
zum Verkauf an Endverbraucher sowie schulischen Aus- und
Weiterbildungseinrichtungen.
2.1.Im ,Sonstigen Sondergebiet‘ (Ladengebiet) sind erdgeschossig nur ein
Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelnahversorgung mit folgenden Sortimenten und
insgesamt max. 1.200 m2 Verkaufsflache (VKF) sowie eine Dienstleistungseinrichtung
(wie Reisebiro, Versicherungsagentur, Beratungsstelle) mit max. 120 m2
Bruttogeschossflache (BGF) zulassig:
o Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke)
e Drogeriewaren
e Zentrenrelevante Randsortimente (z. B. Aktionsware) auf max. 120 m2 VKF (jedoch
hochstens 10 % der
realisierten Gesamtverkaufsflache)
(8 11 (3) BauNVvO)
2.2.In den Obergeschossen des ,Sonstigen Sondergebietes* (Ladengebiet) sind
Schulungs- und Verwaltungsraume fur Aus- und Weiterbildungseinrichtungen, Biros,
Sozialrdume sowie nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.
2.3.Im ,Sonstigen Sondergebiet‘ (Ladengebiet) sind Stellplatze fiir Besucher/Kunden
(auch in Kombination mit Ladestationen fiur Elektrofahrzeuge) sowie deren Zu-
und Abfahrten nur innerhalb des festgesetzten Bereiches zuléssig. Ein direkter
Anschluss dieser Stellpléatze Uber benachbarte Baugebietsflachen an die
Verkehrsflache An der Diekwiese ist nicht zulassig.
(89 (1) Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)
2.4.Die Grundflachenzahl darf durch bauliche Anlagen (geméaR § 19 (4) S. 1 BauNVO)
auf bis zu 0,9 Uberschritten werden.
2.5.Die Larmschutzwande sind beidseitig und der Einzelhandelsbetrieb an dessen
Nordseite (zum Gerichtsweg) zu jeweils mindestens der Halfte der Wandflache mit
geeigneten Pflanzen dauerhaft zu begriinen.
(8 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)
2.6.Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind zusétzlich zu einer bodendeckenden Bepflanzung in einem
Abstand von 10 m heimische oder eingeblrgerte Laubbdaume in einer
Mindestpflanzqualitét von 16/18 cm Stammumfang (sodass eine einheitliche
Baumreihe entsteht) zu pflanzen bzw. dauerhaft zu erhalten.
(8 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)
2.7.Abweichend von der offenen Bauweise sind (gemaf § 22 (4) BauNVO), in den mit
"a" gekennzeichneten Bereichen, Baukdrper bis zu 75 m Lange zuldssig. Die
seitlichen Grenzabsténde sind einzuhalten.

2. Sonstige Sondergebiete

3.Gesamter Geltungsbereich

3.1.Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf den nicht Giberbaubaren
Grundsticken zulassig.

3.2.Im Randbereich oder innerhalb von Stellplatzflachen fir Kraftfahrzeuge mit mehr
als 6 Stellplatzen ist pro angefangener 6 Stellplatze je ein heimischer oder
eingebirgerter Laubbaum in einer Mindestpflanzqualitat von 16/18 cm Stammumfang
in einer Pflanzflache von mindestens 2 x 2 m zu pflanzen bzw. dauerhaft zu erhalten.
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)



Gestaltungs- Festsetzungen

1. Sonstige Sondergebiete

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und in einer Héhe von max. 14,0 m uber
Gelandeoberkante zulassig.

2. Allgemeine Wohngebiete

Abhéangig von der Anzahl der Vollgeschosse (bei eingeschossig: 48°; bei zweigeschossig: 30°)
ist die festgesetzte Neigung der Dacher zu bertcksichtigen.

3. Mischgebiete

3.1.Fassaden

Fur die Fassadengestaltung ist eine Kombination aus zwei Farben und mindestens zwei
Materialien zu verwenden. Als Leitmaterial wird eine wei3e Putzflache in RAL9016, RAL9003
oder RAL9010 festgelegt. Diese muss mit einem weiteren Material (z.B. Ziegel) in einem
Verhaltnis von 1/3 zu 2/3 auf jeder Fassadenseite eingesetzt werden. Glanzende, grelle und
reflektierende Materialien sind nicht zulassig. Fassaden mussen in Fassadenabschnitte
gegliedert werden. Die Fassadengliederung muss durch Vor- oder Ruckspriinge in der Fassade
deutlich ablesbar sein. Eine Gliederung der Fassade durch Materialien und Farben ist zuléssig.
Das Anbringen von Antennen und Satellitenempfangsanlagen an Fassaden ist unzuléssig.
3.2.Fenster, Hauseingange

Fensterrahmen, Absturzsicherungen und Tiren sind farblich kontrastierend zum Leitmaterial
auszufiihren.

3.3.Sonnenschutz

Die Farbe von Sonnenschutzelementen hat der Fensterrahmenfarbe zu entsprechen.

Rollladen und Rollladenkéasten sind nur zulassig, wenn die Rollladen im aufgerollten Zustand und
die Rollladenk&sten in der Fassade nicht sichtbar sind.

Geschlossene sowie feststehende Terrasseniiberdachungen und Wintergéarten sind nicht
zulassig. Das Anbringen von Krag- und Vordachern an die Fassade ist unzulassig.

3.4.Dacher

Es sind nur Flachdacher oder flachgeneigte Déacher mit einer Dachneigung bis 10 Grad zulassig.
Der Dachabschluss hat der Fassaden- oder Fensterrahmenfarbe zu entsprechen.

Die AuRenwand muss uber den Dachrand hinausgefiihrt werden. Eine Attika ist auszubilden.
Flugdécher sind nicht zulassig. Solarenergieanlagen, Sonnenkollektoren, Solarzellen,
AuRenantennenanlagen oder Satellitenempfangsanlagen sind nur auf der Dachflache des
héchsten Geschosses zulassig und sind so anzubringen, dass sie einen Abstand von
mindestens 1,5 m zur AuRenwand einhalten. Die Errichtung von Mobilfunkanlagen ist nicht
zulassig.

3.5.Dachentwéasserung

Die Entwasserung aller horizontalen Flachen einschlieRlich Balkone, Terrassen, Loggien und
Vordacher kann aus bauphysikalischen Grinden auRenliegend erfolgen. Die Farbe
aulRenliegender Dachentwasserungen hat der Fassaden- oder Fensterrahmenfarbe zu
entsprechen.

3.6.Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen von Vorgéarten und Hausgéarten im Bereich der 6ffentlichen
Verkehrsflache sind bis max. 1,50 m tber dem Geléande zulassig.

Einfriedungen sind nur zuléssig in Form von:

e Hecken (Rotbuche),

e Sockelmauern bis zu einer H6he von maximal 0,20 m liber dem Geléande.

Geschlossene Einfriedungen aus Flechtzaunen und Brettern sind nicht zuléssig.

Nebenanlagen wie Mll- oder Fahrradabstellplatze im Bereich zwischen Gebaude und
Grundstiicksgrenze sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer massiven Mauer in einer Hohe
von 2,00 m Uber der Verkehrsflache in den Materialien der Gebéaudefassade herzustellen. Das
Eingriinen mit heimischen Pflanzen und Strauchern ist zulassig. Standorte fur Gehhilfen,
Scooter-E-Rollstihle und Kinderwagen sind in bauliche Anlagen zu integrieren.
3.7.Stellplatzanlagen

Auf privaten Grundstiicken sind Stellplatze, Gehwege und Zufahrten Uberwiegend mit wasser-
und luftdurchlassigen Materialien wie z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine,
versickerungsfahige Pflaster oder Fugensteine zu befestigen. Sie sind so anzulegen, dass
anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser versickern kann. Garagen und Seitenfronten von
Carports missen dem Material des Hauptgebaudes entsprechen.

3.8.Technische Anlagen

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Aufzugsiberfahrten sind so
auszufiihren, dass diese einen Abstand von mindestens 2,0 m zur AuBenwand einhalten.
3.9.Werbeanlagen, Warenautomaten, Schaukasten

Werbeanlagen dirfen nicht selbstleuchtend sein. Sie sind nur in einer Gro3e von max. 1,00 m2
an der Statte der Leistung zulassig. Je Hausfassade ist jeweils nur eine Werbeanlage zulassig.
Bewegliche Werbeanlagen, wie Projektionswerbung, Wechsel- und Reflexbeleuchtung sind
unzuléssig. Werbung auf Béschungen, Stiitzmauern, Mauern, Einfriedungen, Briicken, Baumen,
Masten, in Vorgarten und Grinflachen ist nicht zuléssig. GroRwerbeanlagen sind unzulassig.
Abkleben der Fensterflachen zu Werbezwecken sowie Werbung innerhalb von Gebauden,
soweit ihre Wirkung vor allem nach auf3en gerichtet ist oder von au3en wahrgenommen werden
kann (wie z.B. Plakate innerhalb einer Doppelfassade), ist unzuléssig.

Schaukasten flr Informationen Uber das Speisen- und Getrankeangebot von Gaststéaten, an
Dienstleistungseinrichtungen, Verwaltungsgeb&uden sowie Arztehausern sind nur zulassig,
wenn sie so tief in die Fassade eingelassen sind, dass sie mit der Wandflache biindig
abschlieRen. Die maximal zulassige Grof3e der Schaukéasten betragt 1,00 m2. Je Hausfassade ist
nur eine Informationsanlage zulassig. Warenautomaten sind unzulassig.



Ich bedanke mich fur lhre
Aufmerksamkeit



