Mit Ariderun.gen aufgrund des Satzungsbeschlusses

BEGRUNDUNG:

gemiB § 9, Abs. 8 Baugesetzbuch zum Vorhaben- und Erschlleﬁungsplan
- Am Hedwigsheim - in Ibbenburen, Ortsteil Piisselbiiren

1. AnlaB und Ziel der Planaufstellung

Nach aktuellen Berechnungen miissen im Stadtgebiet Ibbenbiiren bis zum
‘Jahre 2005 jahrlich 320 Wohneinheiten gebaut werden, um die bestehende
Nachfrage  nach -~ Wohnraum  zu befriedigen = (vgl. . hierzu
Wohnbauﬂachenentwmklung in Ibbenbiiren, Drucksachen-Nr. 132/92)

- Die Grunde fur d1e erhéhte Nachfrage nach Wohnbauland sind vielschichtig.
Sie liegen zum einen, resultierend aus gestiegenen Realeinkommen, im

Bedarf an zusitzlichen Wohnraum und in einem Zuwachs der
Wohnbevdlkerung insgesamt. |

In Vorortbereichen des Stadtgebietes Ibbenbiiren besteht strukturbedingt eine
verstirkte Nachfrage nach Baugrundstiicken, welche zur Realisierung von
Einzel- und Doppelhéiusem ausgewiesen sind..

- Die Forderung der Bautat1gke1t durch dle Bereitstellung von geeignetem
Wohnbauland sowie die Férderung zur Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung wird durch die Erstellung dieses Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes als vordringlichen Aufgabe unterstiitzt.

2. Lage und Angrenzung des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles Piisselbiiren.
Es wird in etwa begrenzt: |

im Siiden durch eine ca. 130 m tiefe Wohnbauﬂache

im Westen durch freies Griinland

im Norden durch Einzel-Wohnbebauung mit Garten- und Ackerflichen

im Osten durch die GemeindestraBe ,,Am Hedwigsheim“ -




Bedingt durch den unmittelbaren AnschluB des . Plangebietes an die
vorhandene Bebauung im Ortsteil Piisselbiiren ist eine gute Anbindung der
geplanten Wohnbaufléchen an die bestehenden Offentlichen und privaten
Infrastruktureinrichtungen im Ortsteil gegeben. '

Die genauen Grenzen des Geltungsbere‘icheS‘ des Vorhaben- und.
ErschlieBungsplanes sind gem. § 9 Abs. 7 BauGB als gerissene Linie
zeichnerisch festgesetzt. '

. Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietes:

Die Flidche des Plangebietes wird fast ausschlieBlich als Ackerland genutzt.
Ein geringer Teil dient als Rasenfléche, welche durch eine Obstbaumreihe
abgegrenzt wird. Sonstige Geholzbestinde sind nicht vorhanden.

Die sonstigen Gegebenheiten auBerhalb des Plangebietes sind durch
‘Siedlungsbebauung stidlich des Plangebietes, die Einzelhausbebauung
nordlich des Plangebietes und den Freiraum -westlich des Plangebietes
gekennzeichnet. |

. Erschliefung:

4.1 Verkehr:

Das Plangebiet wird ausschlieBlich iiber die dffentliche Gemeindestrafie
., Am Hedwigsheim" erschlossen, welche im weiteren Verlauf Richtung
Norden nach ca. 100 m in Privatbereich endet.

Die imnere ErschlieBung erfolgt durch eine Stichstrafe mit
abschlieBendem Wendehammer von der ob. gen. Strafle ,»yAm
Hedwigsheim* aus. Die neue Erschliefungsstrafie wird verkehrsberuhigt
ausgebaut. Fir offentliche Pkw-Stellplitze werden entsprechend dem
Faktor 0,5 je gepl. Wohneinheit Stellplitze im dffentlichen Straflenraum
bereitgestellt. Der endgiiltige Ausbau der ErschlieBungsanlagen erfolgt
spiter bei genauer Kenntnis der Hausanschliisse, Zufahrten usw. in
Abstimmung mit den Anliegern. -




4.2

_3-

“tir—eine_eventuell erforderliche Weiterfuhrung der StichstraBe-#a
Nordwesten WIId oin Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fur die

~ Allgemeinheit eingetragen. D1ese R echtwird erst ausgelibt, wenn die
" nordwestlich angrenzende ackerfliche ebenfe einer Bebauung
zugefithrt wird- 2 Brwerb dieser Fliche durch die Stadt Tbbembiren

:rd-be1 Bedarf erfolgen. - - .
Ein Geh-, Fahr-und Leitungsrecht fir die Al{gemeinhehL nach Nordwesten
sichert die weitere Erreichbarkeit der angrenzenden Ackerflache.

Ver- und Entsorgung:

Samtliche Ver- uﬁd Entsorgungseinrichtungen befinden sich bereits in

der ostlich des Plangebietes verlaufenden Gemeindestraie ,,Am
_ Hedwigsheim®. :

Diese vorh. Leitungssysteme werden in  die gepl. Stich-
ErschlieBungsstraBie als Netzerweiterung eingeflihrt.

Als Versorgungseinrichtungen sind vorhanden:

zentrale Wasserversorgung, Strom, Gas, Telefon.

Dié Léschwasserversorgung wird durch Hydranten gesichert.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem mit Anschluf an die
offentliche Kanalisation. In Abstimmung mit der Stadt Tbbenbliren soll
angestrebt werden, das anfallende  Regenwasser auf den

Einzelgrundstiicken zu sammeln bzw. zu versickern.

Die Miillabfuhr wird von der Stadt Ibbenbiiren nach den jeweils
giiltigen Satzungen sichergestellt. Der abschliéBende Wendeplatz der
Stich-ErschliefungsstraBe  ist qir die Befahrung —mit Miill-
Groffahrzeugen ausgelegt. ‘




5. Bauliche Nutzung:

Die Bebauung des Plangebietes soll der Bauweise des stidlich angrenzenden
Wohngebietes angepat werden. | '

Somit ist eine Uberplanung als allgemeines Wohngebiet (WA) fir die
Errichtung von ausschlieBlich 1-geschossigen Einzel- und Doppelhgusern mit
350 . 50° Dachneigung vorgesehen. Die bauliche Ausnutzung ist mit 0,3
GRZ und 0,4 GFZ festgelegt. Offentliche Spiel- oder Griinflichen sind
wegen der geringen GroBe des Plangebietes und der gepl. Bauweise mit

Privatgirten etc. nicht erforderlich.

-——_—____—________________________———-—————-——“‘

6. Umwelt- und Landschaftsschutz:

6’.‘1 . Immissionsschutz:

- Von den vorhandenén und geplantén GemeindestraBen gehen keine

L'eirmbeeintréichtigungen aus. .
Die in ca. 130 m siidlich des Plangebietes verlaufende Landstrale Nr.

. 598 (Piisselbiirener Damm) ist durch vorh. mehrzeilige Wohnbebauung
ausreichend- gegen Lirmeinwirkung aus dem innerortlichen
-Durchgangsverkehr (max. 50 km/h) zum Plangebiet abgeschirmt. ‘
- Gegen Lirmbeeintrichtigungen von der in mind. 125 m ndrdlich des
L Plangebietes verlaufenden Bahnlinie der Deutschen Bundesbahn
(Osnabriick - Rheine) sind im Vorhaben- und Erschliefungsplan
bestimmte Schallschutzeinrichtungen an Gebsuden vorgeschrieben.
(analog zur Schalltechnischen Untersuchung vom 26.06.90 zum B-Plan
'Nr. 73 ,,Piisselbiiren - Am Ring"“) Als larmmindernd kann hier die Lage
~des Plangebietes an der abgewandten Seite der Bahnlinie zur
- Hauptwindrichtung hervorgehoben werden.

. , ’AVltlyasten:"

- Dyasiv Plangebiet ist seit jeher als naturbelassene Ackerfliche
ausgewiesen. Altlasten sind daher nicht bekannt.



6.3

6.4

Denkmalschutz und Denkmalpflege:

Denkmalpflegerische Belange werden nicht berithrt. Zum Schutz nicht
vermuteter aber evtl. doch vorhandener Bodendenkmiler wird der
Hinweis fir die Baugenehmigungsbehﬁrde aufgenommen, daf der
folgende Text im Bauschein aufzufiihren ist: _Bei Bodeneingriffen
konnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in er natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband ~ Westfalen Lippe, Westf. Museum  flr -
Archiologie/Amt fiir Bodenpflege, Miinster, Telefon: 02 51/2 10 52 52,
unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).”

Natur- und Landschaftsschutz:

Der Vorhabén— und Erschliefungsplan soll dazu beitragen, eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen

* Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Die vorgesehene Planung wird hinsichtlich ihres Eingriffes unter
Beriicksichtigung von Eingriffsvermeidungen und -minderungen, soweit
siec durch entsprechende Festsetzungen im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan  gesichert werden konnen, dem ermittelten

“Eingriffsflichenwert gegeniibergestellt, so daB ein mdglicherweise

dariiber hinaus bestehender Kompensationsbedarf ermittelt werden
kann. : '

Im Einzelnen sind folgende MafBnahmen vorgesehen:

Entlang der siidlichen; westlichen und nérdlichen Gebietsabgrenzung ist
sur besseren Einbindung des Plangebietes in die Landschaft eine 3 m
breite Hecke aus standortgerechten Biumen und Strauchern, z. B.
Hainbuche, Holunder, WeiBdorn, Vogelbeere u. a. Anpflanzungen
vorgesehen. Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je angefangene
250 m? Grundstiicksfléche ein mittelgrofer einheimischer Obstbaum zu
pflanzen (Stammumfang mind. 7 - 8 cm). | |
Die vorh. Obstbaumreihe ist zu erhalten.
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Durch entsprechende' Aufnahme in den Bauschein ist eine’
. Verwirklichung der Pflanzgebote bis spétestens ein Jahr nach
- Verwirklichung der Hauptnutzung sichergestellt.

Vermeidung von Bodenversiegelung;:

Zur Vermeidung iiberfliissiger Grundstiicksversiegelungen sowie zur
Verbesserung des Kleinklimas wird eine angepalte Grundflichenzahl
festgesetzt. Pkw-Stellplitze ~ auf den Grundstiicken = miissen
wasserdurchléssig ausgeflihrt werden. '

Schutz des Wassers:

Auf die Moglichkeit des Gebrauchs. von Nie_derschlagwassér z. B. fiir
die Gartenbewisserung (Regentonne/Zisterne) wird hingewiesen.

Zur transparenten Darstellung und besseren Nachvollziehbarkeit der
Argumentation wird anhand des Berechnungsmodells zur Kompensation

des Landkreises Osnabriick die Bewertung des Bestandes und der
Kompensationsmafinahmen numerisch durchgefiihrt.

-




ErfaSsung der aktuellen Situation
Bestandsbewertung:

EingriffsflichengroBe (Grofe des Plangebietes)

Flurstiicke 181, 182,311,312 = 0,5233 ha

Teilstiick aus 184 ca. = 0.0967 ha
0,6200 ha

Eingi'iffsﬂéichenbewertung:

Fast ausschlieBlich  Ackerflidche. Der  einzige Baumbestand
(Obstbaumreihe) bleibt erhalten. '

Standortbewertung:

a) Acker von 2 Seiten durch Bebauung und von einer Seite durch
vorhandene StraBe von der freien Landschaft isoliert.

b)  Keine besonders schiitzungswerte Bodenart (Ranker etc.j.
¢)  Kein Relief- oder Hangneigﬁng (ebene Flache).
d) Keine Ackerrandstreifen vorhanden.
e)  Kein besonderes Entwicklungspotential erkennbar
(z. B. Feuchtgriinlandentwicklung).
| Daher Wertfaktor nach Kategorie 2 (weniger empﬁndlich) =_ 07

Eingriffsflaichenwert = 0,62hax0,7 - =0,434 WE




Fléiche.

Wei'tfaktor |

Werteinheiten
' ha WE
Gesamtgrofe  Plangebiet 0,620
oo ErschlieBungsstraBe_
(Pflasterung) mit Parkbuchten
(Rasengitter) u. Pflanzbeete ‘
(Béume) 0,054 0,3 0,016
Zwischensumme 0,566 ‘
1. Bebauung 0,566 x 0,25 0,142 0 —
Nebenanlagen (Garagen) 0,044 0 -
Zwischensumme 0,380
/. Zuwegungsfldche (Pflaster)
' und Parkflichen (Rasengitter) 0,050 0,3 0,015
J.  Gehdlzstreifen (heimisch) 0,070 1,5 0,105
Zwischensumme 0,260 '
J.  Hausgarten + \
1 Obstbaum je 250 m? 0,260 1,2 - 0,312
0 0,448

Somit groBer als 0,434 und damit 100 % Ausgleich



Us

9.
7. Planungsstatistik:
allgemeines Wohngebiet (WA) 0,566 ha 91,29 %
offentl. Verkehrsfliche ' 0,054 ha 8,71 %
Gesamtbereich . - 0,620 ha 100,00 %
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