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Begriindung

1. Anlass und Ziel der Planung

Die Sportanlagen in Ibbenbiren-Schierloh liegen im Geltungsbereich des seit 1989 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 39a ,St.-Josef-StraBe” und werden durch den Schulsport und
insbesondere durch den Vereinssport - DJK Arminia Ibbenbiren - genutzt. Der Uberwiegende
Teil der Sportanlagen, wie auch der angrenzenden Wohn- und Gewerbegebiete existierte
bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes.

Die derzeitigen Nutzungen der Sport- und Grinflachen entsprechen teilweise nicht den Fest-
setzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes, weil die verschiedenen Sportflaichen im Laufe
der Jahre den sich &ndernden Nutzungsbedirfnissen und den Anforderungen an eine moderne
Sportanlage angepasst wurden, bzw. aus verschiedenen Griinden nicht alle seinerzeit festge-
setzten Planungsziele umgesetzt werden konnten. AuBBerdem konnten nach wie vor nicht alle
fir die Realisierung aller geplanten Sportanlagen notwendigen Flachen erworben werden.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll u.a. auch dieser Situation Rechnung getragen
werden. Aktuell ist auBerdem beabsichtigt einen bisherigen Naturrasenplatz in einen Kunst-
rasenplatz umzubauen. Die Ergdnzung des Bebauungsplanes soll sinnvollerweise den Bereich
der &stlich der Tennisplatze gelegenen Wallanlage, der aktuell im Bebauungsplan Nr. 129
JKiefernweg”“ liegt, in den Bebauungsplan Nr. 39a einbeziehen. Insoweit wird dieser Teil
zukinftig nicht mehr Bestandteil des B-Planes Nr. 129 ,Kiefernweg” sein.

Im Ubrigen soll durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes den nachbarlichen
Belangen insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes in besonderer Weise Rechnung
getragen werden. Parallel zur Erarbeitung der Planunterlagen wurden mit einigen Anliegern die
verschiedenen Planentwirfe und auch der fir eine Realisierung der Planungsziele erforder-
liche Grunderwerb erértert. Der nun vorliegende Entwurf entspricht den gemeinsam zwischen
dem Verein DJK Arminia Ibbenblren, den Anliegern und der Stadt Ibbenbilren getroffenen
Abstimmungen.

Die aktuellen Rechtsprechungen beziiglich der planungsrechtlichen Absicherung von Sport-
statten macht es erforderlich den Bebauungsplan unter Berlicksichtigung der gednderten
Nutzungsanforderung an die neuen Vorgaben anzupassen. AuBerdem soll der geénderte und
erganzte Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage flr eine realisierbare Entwicklung
der Sportanlagen darstellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des Stadtent-
wicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart + Partner,
Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung:

Ziel Nr. 16 In allen Stadtteilen sollen mehr an die BedUrfnisse von Kindern und Jugend-
lichen angepasste Spiel- und Aufenthaltsrdume sowie Treffpunkte angeboten
werden!

Ziel Nr. 18 Der Biirgersinn und das Ehrenamt der Ibbenburener stellt eine Besonderheit in

der Stadt dar und ist kontinuierlich zu férdern!

Sportanlagen kommt aus vielfacher Sicht (z.B. Gesundheit, Integration, Sozialverhalten,
Identifikation, Generationenaustausch) eine besondere Bedeutung fiir die gesellschaftliche
Entwicklung der Stadte und ihrer Einwohner zu. Dies gilt inzwischen fur alle Altersgruppen. In
Sportvereinen engagieren sich in der Regel eine Vielzahl von Mitgliedern aus fast allen Alters-
gruppen ehrenamtlich, um mdglichst vielen Interessierten ein breites Sport- und Freizeit-
angebot zu bieten. Ohne aktive und funktionierende Sportvereine wiirden vielfaltige sportliche
und gesellschaftliche Angebote fehlen. Aus diesen Grinden wurden im Stadtentwicklungs-
programm die 0.g. Oberziele festgelegt. Durch die vorliegende Planung soll diesen Oberzielen
Rechnung getragen werden.
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2. Rahmenbedingungen

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 39 a ,St. Josef-
Stralle®, 5. vereinfachte Anderung und 2. Erganzung, am 01.10.2014 beschlossen.

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich befindet sich in Ibbenbiiren-Schierloh, nordwestlich
der Ortslage. Westlich an das Sportzentrum grenzen gewerbliche Bauflachen, wahrend sich
im Stden und Osten Wohnbebauung anschlieft.

Der Anderungs- und Ergénzungsbereich wird folgendermalen begrenzt:
Abb1.  Ubersicht iiber den Geltungsbereich

Im Sitden durch die Gravenhorster Strafte und
die Johannesstralle.

Im Osten durch den Rebhuhnweg und die
Gewasserparzelle des Gewassers Nr.1040.

Im Norden und Westen durch die gewerblichen
Bauflachen.

Die genaue raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Planzeichnung des
Bebauungsplanes im  Mafstab  1:1000
eindeutig bestimmt.

Im nachfolgenden Luftbild sind die Lage des Planbereiches sowie die nachstgelegenen
Strallen gelb markiert.

Abb. 2: Luftbild 2017 aus web

gis Ibbenbiiren mit Planbereichsabgrenzung

Ergdnzung’ /)«
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Der am 08.02.2017 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) weist der Stadt Ibbenbiren eine mittelzentrale Bedeutung zu und der Planbereich dieses
Bebauungsplanes ist dort als Siedlungsraum dargestellt. Es liegen keine Widerspriiche zu
allgemeinen Ubergeordneten Planaussagen vor.

Im Regionalplan — Miinsterland —, der mit der Abb. 3: Auszug Reglonalplan Miinsterland
Bekanntmachung im Gesetz- und Verord- - - :
nungsblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen
— GV. NRW, Ausgabe 2014, Nr. 17 vom
27.06.2014, S. 334 rechtsverbindlich wurde,
ist der Planbereich dieses Bebauungsplanes *
als allgemeiner Siedlungsbereich und als
Freiraum und Agrarbereich dargestellt. Die
vorliegende Plananderung und -erganzung
fuhrt nicht zu Widerspriichen mit dem
Regionalplan.

In dem von der héheren Verwaltungsbehdrde am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung
genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren, der durch offentliche Bekannt-
machung am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach geandert wurde, ist der
Planbereich als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport‘, ,Parkanlage“ und
»1ennis” dargestellt. Parallel zur St.-Josef-Stral3e ist eine Wohnbauflache dargestellt.

Da die veranderte Festsetzung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Sport* zu der
Darstellung im verbindlichen Flachennutzungsplanes nicht im Widerspruch steht und es sich
ausschlielich um eine deklaratorische Anderung handelt, die bezogen auf die Nutzung keine
Auswirkung hat, gilt der Bebauungsplan als aus dem FNP entwickelt. Auch die geringfiigigen
Anderungen im stdlichen Teil des Planbereiches kénnen als aus dem FNP entwickelt betrach-
tet werden, da sie lediglich die in den Grundziigen dargestellte Nutzungsabsichten des FNP im
Bebauungsplan konkretisiert. Diese geringfiigigen Anderungen im FNP werden im Rahmen
einer Anpassung/Berichtigung der Bezirksregierung Miinster vorgelegt.

Abb. 4: Auszug FNP -rechtswirksam- Abb. 5: Auszug FNP AnpassungIBerlchtlgung
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Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 39a ,St.-Josef-Stral’e“ weist den Bereich des
Sportzentrums als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sport und Parkanlage aus.
Innerhalb dieser Flache sind die zweckgebundenen baulichen Anlagen wie das Geratehaus,
das Vereinsheim und das Clubhaus durch Bauflachen planungsrechtlich abgesichert. Die
einzelnen Spielfelder und Sportnutzungen sind nachrichtlich dargestellt, jedoch nicht in Ganze
hergestellt. Insgesamt sind drei Stellplatzanlagen ausgewiesen, von denen zwei realisiert sind.
In den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes einbezogen wird nun die Flache dstlich der
Tennisanlage, die im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 129 ,Kiefernweg“ planungsrechtlich
erfasst ist. Diese Erganzung des Bebauungsplanes wird vorgenommen, um die aus der
Sportanlage resultierenden Nebenanlagen (hier: Larmschutzwall) in den Bebauungsplan Nr.
39a einzubeziehen.

Parallel zur Johannesstralie ist die vorhandene Wohnbebauung einschliellich einzelner
geringfiigiger Erweiterungsmdglichkeiten planungsrechtlich als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen.

Abb. 6: Auszug B-Plan -rechtswirksam- Abb. 7: Auszug 5. verein. Anderung + 2. Erginzung
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Da durch die Bebauungsplananderung und -erganzung, die im Wesentlichen eine Anpassung
an die Ortlichkeit berlicksichtigt und mit der Ausweisung von 3 Sondergebieten mit der
Zweckbestimmung Sportanlage der neuesten Rechtsprechung folgt, die Grundziige der
Planung nicht beriihrt sind, kann die Anderung im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens
gemalf § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die bisher offengelegten, bzw. erneut offengelegten Planentwirfe konnten leider nicht weiter
verfolgt werden, da die damit einhergehenden Grunderwerbsverhandlungen zur beabsichtigten
Realisierung der Planungsziele trotz umfangreicher Bemihungen nicht zum Erfolg gefiihrt
haben. Daher wurde der Planentwurf in Abstimmung mit dem Verein DJK Arminia und einigen
direkten Anliegern mit Blick auf die zur Verfligung stehenden Flachen und basierend auf einer
aktuellen schalltechnischen Untersuchung erneut Uberarbeitet.

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwagung der Planung

Die derzeitigen Nutzungen der Sport- und Grinflachen entsprechen inzwischen teilweise nicht
mehr den Festsetzungen des Ursprungs-Bebauungsplanes, weil die verschiedenen Sport-
flachen im Laufe der Jahre den sich dndernden Nutzungsbedirfnissen und den Anforderungen
an eine moderne Sportanlage angepasst wurden, bzw. aus verschiedenen Griinden nicht alle
seinerzeit festgesetzten Planungsziele umgesetzt werden konnten. AuRerdem konnten nach
wie vor nicht alle fiir die Realisierung aller bisher geplanten Sportanlagen notwendigen Flachen
erworben werden. Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll auch dieser Situation
Rechnung getragen werden.
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Im Ubrigen soll durch die Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes den nachbarlichen
Belangen insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes in besonderer Weise Rechnung
getragen werden. Parallel zur Erarbeitung der Planunterlagen wurden mit einigen Anliegern die
verschiedenen Planentwirfe und auch der fir eine Realisierung der Planungsziele erforder-
liche Grunderwerb erértert. Der nun vorliegende Entwurf entspricht den gemeinsam zwischen
dem Verein DJK Arminia Ibbenblren, den Anliegern und der Stadt Ibbenbilren getroffenen
Abstimmungen. Wesentliche Merkmale des geédnderten Planentwurfes sind nachfolgend
aufgelistet:

- Anderung von éffentlichen Griinflachen ,Sportanlagen® in Sondergebiet ,Sportan-
lagen* einschlieBlich Flachen fur Aufschittungen und Flache fir die Landwirtschaft

- Anderung von éffentlichen Griinflachen ,Stellplatze® in allgemeines Wohngebiet,
Flache fir die Landwirtschaft und Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Anderung von allgemeinem Wohngebiet in Gewerbegebiet mit Einschrinkungen

- Erhéhung der zuldssigen Geschosszahl, der Grundflachenzahl und der
Geschossflachenzahl im allgemeinen Wohngebiet

- Einbeziehung von Teilflachen éstlich der Tennisplatze aus dem Bebauungsplan
Nr. 129 ,Kiebitzgrund*

- Erweiterung der Bauflachen im allgemeinen Wohngebiet auf dem Flurstlick 46
- Kennzeichnung von Héhenpunkten
- Festsetzung eines Wendehammer am Rebhuhnweg
- Uberarbeitung der textlichen Festsetzungen
Durch die Erganzung des Bebauungsplanes soll sinnvollerweise der Bereich der éstlich der

Tennisplatze gelegenen Aufschittungen in der éffentlichen Griinflache, der aktuell im Bebau-
ungsplan Nr. 129 ,Kiefernweg” liegt, in den Bebauungsplan Nr. 39a einbezogen werden.

GemaB § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung und Ergénzung von
Bauleitplanen offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu beriicksichtigen
und werden im folgenden Kapitel bewertend erldutert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fur den Bebauungsplan Nr. 39a
,»St.-Josef-StraBe”, 5. vereinfachte Anderung und 2. Erganzung

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbediirfnisse, Schaffung sozial stabiler Belange nicht berihrt
Bewohnerstrukturen

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bediirfnisse X

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent- Belange nicht berihrt

wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Belange nicht berthrt
Ortsbild

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften ~ Belange nicht berthrt
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzguter: X
Mensch/Immissionen — Klima/Energie)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X
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§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht berihrt
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
§ 1 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes Belange nicht berihrt
§ 1 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht berihrt

3.1 Aligemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Das im Anderungs- und Erganzungsbereich festgesetzte allgemeine Wohngebiet (WA) und
Gewerbegebiet (GE) erfiillt die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und/oder
Arbeitsverhaltnisse. Vom Gutachterbliro Wenker & Gesing, Gronau, wurde gepriift, ob an der
bestehenden oder geplanten umliegenden Wohnbebauung oder dem Gewerbegebiet ein
angemessener Schutz vor Gerauschimmissionen besteht, welche von den vorhandenen und
geplanten Sportstatten, oder auch den Stellplatzanlagen, bzw. dem geplanten Gewerbegebiet
hervorgerufenen werden. Der Gutachter kommt dabei zu dem Ergebnis, dass unter
Berlcksichtigung der im Gutachten enthaltenen Rahmenbedingungen und der beabsichtigten
Festsetzungen dieser Schutz gewéhrleistet ist.

3.2 Soziale, kulturelle Bediirfnisse
§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

Durch die planungsrechtliche Anpassung an die neueste Gesetzgebung und unter Berlicksich-
tigung vielfaltiger nachbarlicher Interessen wird der Standort gestérkt und kann sich sportlich,
gewerblich und wohnbaulich weiterentwickeln. Gleichzeitig wird durch die vorgenommene
Abstimmung mit einigen nachsten Anliegern und dem Verein damit das Vereinsleben und die
Akzeptanz des Vereins in Ibbenbiren nachhaltig unterstitzt.

3.3 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Vom Gutachterbliro Wenker & Gesing, Gronau, wurden in verschiedenen Schalltechnischen
Untersuchungen (25.08.2015, 05.05.2017, 09.05.2018) die bisherigen Planentwirfe dahin-
gehend Uberprift, ob an der bestehenden oder geplanten umliegenden Wohnbebauung oder
dem Gewerbegebiet ein angemessener Schutz vor Gerduschimmissionen besteht, welche von
den vorhandenen und geplanten Sportstatten, oder auch den Stellplatzanlagen, bzw. dem
geplanten Gewerbegebiet hervorgerufen werden. In der aktuellen Ausarbeitung (07.11.2018)
zum hier vorliegenden Planentwurf kommt der Gutachter dabei zu dem Ergebnis, dass unter
Berlcksichtigung der im Gutachten enthaltenen Rahmenbedingungen und der beabsichtigten
Festsetzungen dieser Schutz gewahrleistet ist. Nicht im Bebauungsplan regelbare Immissions-
belange werden in den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.

Mit der Firma Gerhardi Kunststofftechnik (Automobilzulieferung) befindet sich ein Industrie-
betrieb, in dem Autoteile bearbeitet werden und der der Stérfallverordnung unterliegt, in direkter
Nachbarschaft nordwestlich zur Sportanlage. Im Rahmen einer firmeninternen Planungstiber-
legung hat die Firma in 2015 den TUVRheinland u.a. damit beauftragt eine Abstands-
empfehlung fir die Galvanikanlage des o.g. Betriebes auf dem nérdlichen Teil des Flurstlickes
209 in der Flur 151 der Gemarkung Ibben-biiren zu erarbeiten. Im Ergebnis kam der TUV dazu,
dass 120 m als angemessener Abstand zur bestehenden Galvanikanlage betrachtet werden
kann und empfiehlt diesen auch zur Anwendung in der Bauleitplanung. Dieser 120 m Abstand
wird durch den Planbereich dieser Anderung und Ergadnzung kaum tangiert. Lediglich der im
Bebauungsplan nachrichtlich als Platz 3 ,Trainingsplatz“ gekennzeichnete Bereich ragt mit
seiner nordwestlichen Ecke etwa 10 m in diesen Abstand hinein.
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Abb. 8: Auszug Gutachten TUV Rheinland

¥ Kontour des angemessenen
Alrstandes von 1220 m

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 39
a ,St. Josef-StraBe” aus dem Jahr 1989 stellt die
planungsrechtliche Grundlage sowohl fir das Ge-
werbegebiet wie auch fur die Sportanlagen dar. Auf
dieser Grundlage wurden bereits vor Jahr-zehnten
die Sportanlagen und das Gewerbegebiet errichtet.
Auch die Galvanikanlage am jetzigen Standort
wurde auf dieser planungsrechtlichen Grundlage in
2007 genehmigt, wie die Sportanlagen in friheren
Jahren. Mit Blick auf die Entstehungsgeschichte der
vorhandenen Nutzungen auf der Grundlage des

, Bebauungsplanes und der weitgehenden Einhaltung

der Abstandsempfehlung des TUV Rheinland kann
eine hinreichende Berlcksichtigung der Storfall-
verordnung unterstellt werden.

Aufgrund eines Hinweises des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen Lippe der Bezirks-

regierung Arnsberg wurde am 16.01.2018 eine geomagnetische Oberflachendetektlon der in

Betracht gezogenen moglicherweise mit Kampf- [ 7

mitteln beeinflussten Bereiche vorgenommen.

In wesentlichen Teilen der fir den geplanten
Kunstrasenplatz vorgesehenen Flache und dem
Trainingsplatz 2 wurden keine Hinweise auf eine
Kampfmittelbelastung im Untergrund festgestellt
(griine Schraffur). Fir die in der nebenstehenden
Karte rot schraffierten Bereiche sind die Mess-
daten aufgrund ferromagnetischer Stéreinflisse
(Storobjekte im Randbereich) nicht eindeutig aus-
wertbar, so dass keine Aussagen Uber eine
mogliche Kampfmittelbelastung im Untergrund

getroffen werden kénnen.

Daher wird der Hinweis Nr. 2 aufgenommen.

Das ostlich der Trainingsfelder und der Flache fiir die Landwirtschaft von Std nach Nord
verlaufende Gewdsser Nr. 1040 befindet sich ndrdlich der Tennisplatze in einem relativ natur-
nahen Zustand (oberer Bildrand des nachfolgenden Fotos).

Abb. 9: Stadt Ibbenbiiren September 2017

Beidseits des Gewéssers dort besteht innerhalb

der Béschungsbereiche eine zusammenhangende
i gewassertypische Gehdlzkulisse, die zwar inner-

'- halb der Flache fliir die Wasserwirtschaft nicht er-

ganzend als zu erhalten festgesetzt wird, aber doch
erhalten bleiben soll. Der sidlich anschlieBende
Gewasserverlauf an der Ostseite der Flache fir die
Landwirtschaft stellt sich als Betonhalbschale ohne
jegliche Gehdlzstruktur dar (unten im Foto). Im
Rahmen der Herstellung des bisher noch nicht
. vorhandenen Kunstrasenplatzes (Platz 5) soll

. dieses 6stlich angrenzende Halbschalenprofil auf

einer Lédnge von ca. 50 m in einen Zustand umge-
| staltet werden, wie er anschlieBend nérdlich bereits
vorhanden ist. Die breitere Festsetzung der Flache
flr die Wasserwirtschaft in diesem Bereich ber(ick-
sichtigt diese positive Gewasserumgestaltung.
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Umweltbezogene Informationen + Stellungnahmen

Art der vorh. Information:

Schalltechnische
Untersuchungen
vom 25.08.2015
vom 05.05.2017
vom 09.05.2018
vom 07.11.2018

Stellungnahme
vom 15.09.2015

Stellungnahme
vom 24.08.2015

Stellungnahme
vom 16.10.2017

Stellungnahme
vom 26.06.2018

Stellungnahme
vom 15.06.2018

Stellungnahmen
vom 19.09.2015
vom 21.01.2016
vom 03.11.2017
vom 08.11.2017
vom 02.07.2018

Stellungnahme
vom 15.09.2015

Urheber:

Biro Wenker & Gesing,
Gronau

Amprion GmbH
Dortmund

Telefonica O2 Germany
Minchen

Bezirksregierung Arnsberg
Kampfmittelbeseitigungs-
dienst

Kreis Steinfurt

Wasserversorgungs-
verband Tecklenburger
Land

verschiedene Anlieger

Anlieger

3.4 Belange der Wirtschaft, der Versorgung

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

thematischer Bezug:

Berechnungsergebnisse zu
Gerauschimmissionen

Leitungsbestand Héchst-
spannungsfreileitung

Leitungsbestand Tele-
kommunikation

Kampfmittelvorkommen im
Plangebiet

Wasserschutz,
Gewaésserbepflanzung

Leitungsbestand
Wasserleitung

Stellplatzproblematik,
Verkehrsbelastung,
Larmbelastung,
Lichtimmissionen

Stellplatzproblematik

Im Bereich des Grundstiickes ,JohannesstraBe 114“ befindet sich eine kleine landwirtschaft-
liche Betriebsstelle. Die Eigentimer méchten diesen Betrieb weiterflihren. Im Bebauungsplan
Nr. 39a ,St. Josef-StraBe” ist bereits seit seiner Rechtswirksamkeit in 1989 die Hofstelle selbst,
die 6stlich angrenzenden Flachen und das Grundstiick ,JohannesstraBe 120" als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Eigentimer wendeten sich seinerzeit nicht nachdricklich
gegen diese Festsetzung. Im Gegenteil wurde auf deren Wunsch in 1999/2000 die 1. verein-
fachte Anderung des Bebauungsplanes mit dem Ziel durchgeflhrt fir die unmittelbar 6éstlich
der Hofstelle gelegene Teilflaiche des Flurstiickes 51 eine hdhere Ausnutzbarkeit des
allgemeinen Wohngebietes zu erhalten. Insoweit kann hier von einem passiven Bestand aus-
gegangen werden, den die Eigentimer in den letzten Jahrzehnten mitgetragen, bzw. sogar
selbst veranlasst haben. Im nun vorliegenden Entwurf werden die unmittelbar nérdlich an die
Hofstelle angrenzende Teile der Flurstiicke 47 und 51 auf Wunsch des Eigentiimers als Flache
fOr die Landwirtschaft festgesetzt.

3.5 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Der Planbereich ist sehr gut an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV)
angebunden. Eine Haltestelle des Regional-Verkehr-Miinsterland (RVM) GmbH befindet sich
direkt Ecke JohannesstraBe/Gravenhorster StraB3e (Stichstra3e, ehem. St.-Josef-StraBe/K 6).
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Die dort verkehrende Buslinie 230 fahrt wochentags 10x taglich und am Samstag noch 5x
vormittags etwa im Stundentakt. Insoweit ist abgesehen vom Sonntag die Sportanlage in den
Ublichen Zeiten tagstber gut mit dem Bus erreichbar.

Die Sportanlage ist Gber die ehemalige St.-Josef-StraBe/K6 (heute Gravenhorster StraBe:
StichstraBe als innere ErschlieBung des Gewerbegebietes) nach Siden in etwa 120 m Entfer-
nung hervorragend an das regionale und Uberregionale StraBennetz angebunden. Dort verlauft
die Gravenhorster StraBe/L 594 und verbindet den Planbereich nach Osten mit dem unmittel-
bar angrenzenden Wohnsiedlungsbereich Langewiese und dariber hinaus mit der Kernstadt
lbbenburens. Nach Westen ist in etwa 400 m die Autobahnanschlussstelle Ibbenbiren-West
zu erreichen. Uber die JohannesstraBBe im Stiden und untergeordnet tiber den Kranichweg im
Norden und den Rebhuhnweg im Osten kénnen die Sportanlagen ebenfalls erreicht werden.

Die fur die Nutzung der Sportanlagen notwendigen Stellplatze befinden sich an zwei
Standorten. Die insbesondere fir die Nutzung der FuBball- und Leichtathletikeinrichtungen
notwendigen Stellplatze sind an der siidwestlichen Ecke des Planbereiches unmittelbar vor
dem Haupteingang auf einer Stellplatzanlage und im extra markierten StraBenraum der
Gravenhorster StraBe (StichstraBe) zu finden. Am Haupteingang befinden sich heute bereits
46 und in der Gravenhorster StraBe (StichstraBe) 33 Stellplatze. Durch die Erweiterung der
Stellplatzanlage nach Osten auf dem Flurstiick 45 (GE) kdnnen etwa 44 zuséatzliche Stellplatze
entstehen. Die Stadt wird im Rahmen einer Betriebsansiedlung auf dem Flurstiick 45 eine
Vereinbarung treffen, dass die dort zu errichtenden Stellpldtze auBerhalb der Firmen-
nutzungszeit den Besuchern/Nutzern der Sportanlagen zur Verfligung gestellt werden. Da die
typischen Parkplatznutzungszeiten dieser unterschiedlichen Nutzergruppen sich kaum (ber-
lagern, kann davon ausgegangen werden, dass diese Stellplatze weitgehend fir die Sportan-
lagen in Anspruch genommen werden kénnen.

Die den Tennisplatzen und der Bouleanlage zugeordnete Stellplatzanlage ist Uber den
Rebhuhnweg zu erreichen. Dort sind 18 Stellplatze vorhanden. Insgesamt sind also 97
Stellplatze vorhanden und etwa 44 weitere werden im Rahmen der Umsetzung der Planung
am Stadioneingang realisiert. Insgesamt werden zukiinftig somit ca. 141 Stellplatze fur die
Nutzer und/oder Zuschauer der Sportanlagen vorgehalten.

Zur Ermittlung des Stellplatzbedarfes werden nachfolgende Annahmen getroffen. Sie gehen
von einer gleichzeitigen und sehr intensiven Auslastung aller Sportanlagen aus, die zwar
moglich ist, aber in dieser Form wohl nie oder nur auBerst selten eintreten wird. Bei
besonderen, seltenen Ereignissen (Turniere etc.) mit einem ungewdhnlich hohem Sportler- und
Zuschauerzuspruch werden Aushilfsparkplatze angeboten.

Sondergebiet Sondergebiet  Sondergebiet Sondergebiet  Tennis, Boule,
1 2 3 4 Beachvolleyball
Zuschauer 120 30 30 30 4/4/4
[ +50%
=180
Sportler +
Betreuer 36 36 36 30 10/12/8
je gesamt 216 66 66 60 f 42
insgesamt 450

Das Haupteinzugsgebiet der Sportler/Betreuer und der Zuschauer kann in einem Radius von
bis zu 2 - 3 km Entfernung erwartet werden. Daher kann angenommen werden, dass durch-
schnittlich etwa 1/3 der Nutzer mit Fahrrad, motorisierten Zweirddern oder zu FuB3 die Sport-
anlagen aufsuchen.
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Demnach kann von etwa 300 Nutzern der Sportanlagen mit dem PKW ausgegangen werden.
(450 — 1/3 = 300 Nutzer mit dem Pkw)

Kinder und Jugendliche werden Ublicherweise, wenn sie nicht selbst mit dem Fahrrad oder zu
FuB kommen, Uber Fahrgemeinschaften zu den Sportanlagen gefahren. Auch auswartige
Mannschaften und Zuschauer werden erfahrungsgeman meist in Fahrgemeinschaften an-
reisen. Daher kann in der Gesamtbetrachtung der Pkw-Auslastung von einer Belegung von 3
Personen/Pkw ausgegangen werden.

Daraus ergibt sich ein Stellplatzbedarf von 100 Stellplatzen (300 : 3 Personen/Pkw = 100 St.pl.)

Es steht zukilnftig mit 141 Stellplatzen ein Uber den vorab ermittelten Bedarf von 100
Stellplatzen hinausgehendes Angebot zur Verfiigung. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Stellplatze kénnen also auf den vorhandenen und den ergadnzend geplanten Stellplatzanlagen
nachgewiesen werden.

Auf den o.g. angrenzenden StraBen kénnen sich FuBgénger und Radfahrer gefahrlos
bewegen. Gesonderte FuB- und Radwege sind dort nicht erforderlich. Im Verkehrsraum der
Gravenhorster StraBBe (StichstraBe) und der Johannesstral3e kénnen im Zuge von Ausbau-,
bzw. Fertigstellungsplanungen die besonderen Anspriche dieser Verkehrsteilnehmer
umfassend bericksichtigt werden.

3.5 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung:

Ziel Nr. 16: In allen Stadtteilen sollen mehr an die Bedurfnisse von Kindern und Jugendlichen
angepasste Spiel- und Aufenthaltsrdume sowie Treffpunkte angeboten werden!

Ziel Nr. 18: Der Birgersinn und das Ehrenamt der Ibbenburener stellt eine Besonderheit in der
Stadt dar und ist kontinuierlich zu férdern!

Sportanlagen kommt aus vielfacher Sicht (z.B. Gesundheit, Integration, Sozialverhalten,
Identifikation, Generationenaustausch) eine besondere Bedeutung fiir die gesellschaftliche
Entwicklung der Stadte und ihrer Einwohner zu. Dies gilt inzwischen fir alle Altersgruppen. In
Sportvereinen engagieren sich in der Regel eine Vielzahl von Mitgliedern aus fast allen Alters-
gruppen ehrenamtlich, um mdglichst vielen Interessierten ein breites Sport- und Freizeit-
angebot zu bieten. Ohne aktive und funktionierende Sportvereine wirden vielfaltige sportliche
und gesellschaftliche Angebote fehlen. Aus diesen Grinden wurden im Stadtentwicklungs-
programm die 0.g. Oberziele festgelegt. Durch die vorliegende Planung soll diesen Oberzielen
Rechnung getragen werden.

4. Inhalt der 5. vereinf. Anderung und 2. Ergianzung

Im Bereich der 5. vereinfachten Anderung und 2. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 39a
~ot.-Josef-StraBe” werden entsprechend den stédtebaulichen Zielen und den getroffenen
Abwagungen nachfolgende Festsetzungen getroffen:

Der wesentliche Teil des Planbereiches ist entsprechend der bestehenden Sportanlage als
Sondergebiet Sportanlage festgesetzt. Sie ist unterteilt in drei Teilgebiete mit unterschiedlichen
Zulassigkeiten, wie sie der aktuellen und teilweise auch der geplanten Nutzung entsprechen.
Diese Detaillierung der Zulassigkeiten fiihrt zu klaren Verhaltnissen insbesondere in Bezug auf
mogliche Immissionsauswirkungen auf die Nachbarschaft. So kann die Schalltechnische
Untersuchung speziell auf die einzelnen Nutzungsarten eingehen, sie verorten und eine
realistische Betrachtung der potentiellen Larmbelastung erstellen.

StraBenbegleitend zur JohannesstraBe ist dem Bestand entsprechend eine Bautiefe als
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zwischen den Wohngebauden JohannesstraBe 114
und 120 werden die bisher noch unbebauten Grundstiicke straBenbegleitend ebenfalls als WA
festgesetzt, um hier den Wohnsiedlungsbereich analog zur gegenlberliegenden StraBenseite
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abzurunden und der auch im Ortsteil Schierloh/Langewiese vorhandenen groBen Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken Rechnung zu tragen. Die bisher dort festgesetzte Stellplatzanlage
kann dort aus Immissionsschutzgriinden ohnehin nicht realisiert werden und entfallt daher.

Das o6stlich zur Stellplatzanlage am Haupteingang zum Stadion gelegene noch unbebaute
Grundstiick wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Dort sind geman der textlichen Festsetzung
Nr. 1.2 nur Gewerbebetriebe zulassig, die das 6stlich angrenzende Wohnen nicht erheblich
stéren. So wird ein Ubergang des ,echten” GE-Gebietes westlich des Planbereiches Uber
dieses eingeschrankte GE-Gebiet zum WA geschaffen. Durch die Realisierung dieses Bau-
kérpers wird ein baulicher Immissionsschutz zwischen der Stellplatzanlage am
Stadioneingang und dem Wohnhaus ,JohannesstraBe 120“ erzeugt. Ergédnzend wird
in sudlicher Verlangerung dieses GE-Gebaudes eine 3 m hohe L&rmschutzwand an
der Grundstlcksgrenze zwischen den Flurstlicken 45 und 46 errichtet, um den
Immissionsschutz zwischen der GE-Stellplatzanlage und dem WA zu gewahrleisten.

Im Bereich der Sportnutzung sind die zweckgebundenen Gebdude mit einem Vollgeschoss
ausgewiesen, dies entspricht dem Bestand und der zuklnftigen Planung. Lediglich fur das Um-
kleidegebaude/Vereinsheim wird der Bestandssituation entsprechend eine Zweigeschossigkeit
ermOglicht. Darlber hinaus ist parallel der JohannesstraBe ein allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen, das im Rahmen der vorliegenden Anderung und Ergénzung abgerundet wird.
Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,3 festgesetzt. Dies entspricht einer Bebauung mit frei-
stehenden Geb&uden und einer dem Stadtteil angemessenen aufgelockerten Bebauung auf
den teilweise relativ gro3 bemessenen Grundstiicken. Die Geschosszahl wird der dort
vorhandenen und umgebenden Baustruktur entsprechend festgesetzt. Im Gstlichen Teil der
JohannesstraB3e ist dies eine Eingeschossigkeit und im mittleren und westlichen Teil eine Zwei-
geschossigkeit.

Unter Bericksichtigung der Immissionssituation wird die bauliche Ausnutzbarkeit auf dem
Flurstiick 46 (JohannesstraBe 120) zwar auch mit zwei Geschossen festgesetzt. Jedoch
werden dort aufgrund der Immissionssituation sowohl eine maximal zuldssige Gebaudehdhe
festgesetzt wie auch eine Wohnnutzung oberhalb des Obergeschosses ausgeschlossen.

Um den Wohncharakter des Bereiches mit Gberwiegend freistehenden Einfamilienhauser zu
wahren, ist ausschlieBlich eine Einzelhausbebauung zuldssig, bei der die Anzahl der zulassi-
gen Wohneinheiten auf maximal 4 je Wohngebdude begrenzt ist.

Im GE-Gebiet wird eine zwingend zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,4 und einer
GFZ von 0,8 festgesetzt. So kann eine gute larmabschirmende Wirkung zum 6stlich
angrenzenden Wohngebaude erzeugt werden. Die festgesetzte maximale Dachneigung soll
dazu beitragen, die H6henentwicklung des Gebaudes und somit auch die Verschattung des
Ostlichen Nachbargrundstiickes zu einzuschranken.

Als Bauweise wird in Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur eine offene Bauweise
als Einzelhduser oder Doppelhauser festgesetzt.

Im Anderungs- und Erganzungsbereich sind die iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Bau-
grenzen bestimmt. Bauliche Nutzungen, wie auch z.B. Sportflachen, missen innerhalb dieser
Bauflachen liegen. Die Baugrenzen fiir die Bebauung parallel zur Johannesstra3e sind weit-
gehend aus dem Ursprungsplan Gbernommen und fihren somit die vorhandene Bauflucht fort.
Auf Grund der nun nicht mehr festgesetzten Stellplatzanlage zwischen den Wohnhausern
JohannesstraBBe 114 und 120 bietet sich dort die Méglichkeit die straenbegleitenden Bebau-
ung an der JohannesstraBBe fortzuflihren.

Die Sportanlage ist Gber die bereits vorhandenen StraBen sehr gut erreichbar. Dies sind die
Gravenhorster StraBBe, die JohannesstralBe, der Rebhuhnweg und der Kranichweg. Ostlich der
Tennisplatze wird nun im Rahmen dieses Planverfahrens in der 6ffentlichen Grinflache eine
Offentliche Verkehrsflache als notwendiger Wendeplatz etwa am nérdlichen Ende des Reb-
huhnweges festgesetzt, um dort eine verkehrsgerechte offentliche StraBe fertigstellen zu
kénnen.
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Sidlich vorgelagert vor dem Haupteingang am Stadion und der Tennisanlage ist jeweils eine
Stellplatzanlage als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Beide Stell-
platzanlagen sind bereits vorhanden. Sie sind Bestandteil der bauordnungsrechtlichen
Genehmigungen aus friheren Jahren flir die bereits vorhandenen Sportanlagen und genieBBen
daher genau wie letztgenannte Bestandsschutz. Ostlich angrenzend an die Stellplatzanlage
am Haupteingang zum Stadion wird diese um insgesamt um ca. 44 Stellplatze auf dem GE-
Grundstlck erweitert. Als zusatzliches Angebot wurden bereits 2017 von der Stadt Ibbenbiren
weitere ca. 33 Stellplatze durch entsprechende Markierungen auf der Gravenhorster Stral3e
(Stdwestseite der Sackgasse westlich des Haupteinganges) neu geschaffen. Die Anzahl der
vorhandenen und geplanten Stellplatze kann somit als formal ausreichend betrachtet werden.
Dem Bedarf von 100 Stellplatzen stehen zukiinftig ca. 141 Stellplatze gegeniber (s. hierzu
auch 3.5 Belange des Verkehrs ,Stellplatze®).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist als Grundlage fir eine sachgerechte Interes-
senabwagung durch das Ing.-Biro Wenker & Gesing aus Gronau eine schalltechnische
Untersuchung (Nr. 2720.1/06 vom 07.11.2018), durchgefihrt worden, die die Gerdusch-
immissionen der gesamten Sportanlage inklusive eventueller Erweiterungen detailliert bertck-
sichtigt und anhand der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) beurteilt.
Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

,Die Berechnungen erfolgten geman den Vorgaben der DIN 18005-1 nach den Regelungen
der Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV). Sie wurden flr den werktéglichen
Trainingsbetrieb sowie den sonn- und feiertéglichen Spielbetrieb durchgefihrt.

Hierbei wurden insgesamt fiinf verschiedene Nutzungsvarianten flir den Regelbetrieb der
Sportanlage mit Spiel- und Trainingsbetrieb sowie fir ,seltene Ereignisse” (< 18 Kalendertage
pro Jahr) mit beispielsweise einem FuBballturnier auf allen FuBballplatzen bzw. einem
GroBereignis mit bis zu 1.000 Zuschauern auf Platz 1 (Naturrasenplatz) untersucht.

Neben den vorhandenen und geplanten FuBballplédtzen wurde dabei auch die Nutzung der vor-
handenen Tennisplatze und Boule-Anlage bertcksichtigt. Des Weiteren erfolgten die Berech-
nungen unter Zugrundelegung einer Bebauung des bislang unbebauten Flurstlickes 45 dstlich
der vorhandenen Stellplatzanlage 1 inklusive etwa 44 zusatzlicher Stellplatze sowie eines
Larmschutzwalls sidlich des geplanten Kunstrasenplatzes und &stlich des Naturrasen-
spielfeldes. Beriicksichtigung fanden ferner organisatorische La&rmschutzmaBnahmen, wonach
u.a. die Lautsprecheranlage auf Platz 1 wahrend der sonn- und feiertédglichen Ruhezeit (13.00
- 15.00 Uhr) bzw. der werktaglichen Ruhezeit in den Abendstunden (20.00 - 22.00 Uhr) im
Regelbetrieb (Variante 1 - 3) maximal Gber einen 30-mindtigen Zeitraum genutzt werden darf.

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV wéhrend
des Regelbetriebes (Variante 1 - 3) mit Spielbetrieb innerhalb der sonn- und feiertaglichen
Ruhezeit (13.00 - 15.00 Uhr) bzw. des werktaglichen Trainingsbetriebes (inkl. Pokal- oder
Nachholspiel) der DJK Arminia Ibbenblren wahrend der abendlichen Ruhezeit (20.00 — 22.00
Uhr) an allen Immissionsorten mindestens eingehalten werden.

Die fur die Berechnungsvarianten der ,seltenen Ereignisse” (Variante 4 + 5) mit Berlcksichti-
gung eines FuBballturnieres auf der gesamten Sportanlage bzw. eines GroBBereignisses mit bis
zu 1.000 Zuschauern auf dem Hauptspielfeld (Platz 1) ermittelten Beurteilungspegel halten die
nach § 5 der 18. BImSchV geltenden Immissionsrichtwerte ebenfalls mindestens ein.

Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) ist auf der Sportanlage kein Trainings- und Spielbetrieb
vorgesehen. Durch méglichen Abfahrverkehr nach Beendigung der Trainingseinheiten bzw.
nach Ende z.B. eines Pokal- oder Nachholspiels kénnen jedoch auch nachts anlagenbezogene
Gerauschimmissionen hervorgerufen werden, die die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte
an allen Immissionsorten mindestens einhalten. Eine nachtliche Nutzung der vorhandenen
Stellplatzanlage ist dabei jedoch ausschlieB3lich auf dem Parkplatz P1 sowie den Stellplatzen
entlang der Gravenhorster StraBe zuléssig. Hierflr ist der nach derzeitigem Planungsstand
vorgesehene Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie von
Betriebsleiterwohnungen in dem Gewerbegebiet auf dem Flurstiick 45 Voraussetzung.
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AuBerhalb der sonn- und feiertaglichen sowie werktéglichen Ruhezeiten, das heif3t bei einer
Nutzung sonn- und feiertags von 9.00 - 13.00 Uhr und 15.00 - 20.00 Uhr sowie werktags von
8.00 - 20.00 Uhr, ist bei der geplanten Nutzung des neu zu errichtenden Kunstrasenplatzes
bzw. der Sportanlage im Allgemeinen aufgrund der langeren Beurteilungszeit von 9 bzw. 12
Stunden eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nicht zu erwarten.

Uberschreitungen der zuldssigen Maximalpegel infolge einzelner kurzzeitiger Gerduschspitzen
sind bei der Nutzung der Sportanlage sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum nicht zu
erwarten.”

Die in der schalltechnischen Untersuchung angenommenen Zuschauerzahlen basieren auf
den Erfahrungen des Sportvereines Arminia und stellen eher die Héchstzahl der zu erwarten-
den Zuschauermengen dar. Im Rahmen von sogenannten seltenen Ereignissen geman Sport-
anlagenlarmschutzverordnung (1.5 des Anhanges 1) kénnen allerdings an bis zu 18 Kalender-
tagen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch besondere Ereignisse und Veranstal-
tungen in einer oder mehreren Beurteilungszeiten unabhangig von der Zahl der einwirkenden
Sportanlagen auftreten. Hierzu z&hlen u.a. Turnierveranstaltungen oder besondere FuBball-
spiele, bei denen z.B. mit deutlich mehr aktiven Sportlern, mehr Lautsprecherdurchsagen
und/oder auch héheren Zuschauerzahlen gerechnet werden kann.

Sollten sich zukiinftig regelmaBig héhere Zuschauerzahlen einstellen als die angenommenen,
so sind seitens des Vereines entsprechende Nachweise zu flhren, dass keine Uber die
zuldssigen Immissionsrichtwerte hinausgehenden Belastungen flir die angrenzenden
schutzenswerten Nutzungen entstehen.

Die Prifung der Zulassigkeit bestimmter Nutzungsvarianten bleibt dem jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Hinsichtlich mdglicher, von den Sportanlagen ausgehender Lichtimmissionen, enthalt der Er-
lass des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
— V-5 8800.4.11- und des Ministeriums flr Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr —
VI. 1 — 850 ,Lichtimmissionen, Messungen, Beurteilung und Verminderung“ vom 11.12.2014
entsprechende Vorschriften und BeurteilungsmalBstdbe. Demnach sind genehmigungsbe-
darftige Anlagen gemai § 5 (1) Nr. 1 und 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) so zu
errichten und zu betreiben, dass schadliche Umweltwirkungen durch Licht nicht hervorgerufen
werden kénnen und dass Vorsorge gegen schadliche Umweltwirkungen, insbesondere durch
die dem Stand der Technik entsprechenden MaBnahmen zur Emissionsbegrenzung getroffen
werden. Nicht genehmigungsbedirftige Anlagen sind geman § 22 (1) Nr. 1 und 2 BImSchG so
zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umweltwirkungen durch Licht verhindert
werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, und dass nach dem Stand der
Technik unvermeidbare schadliche Umweltwirkungen auf ein Mindestmalf3 beschrankt werden.

Aufgrund der raumlichen Entfernung zwischen den Standorten der vorhandenen Flutlicht-
masten und der néchstgelegenen Wohnbebauung (ca. 135 m &stlich und 170 m sidlich) liegt
eine Verletzung des Ricksichtnahmegebotes aktuell nicht nahe. Die Priifung kann jedoch u.a.
auch aufgrund eventuell in spéterer Zeit verédnderter Flutlicht-Standorte nicht im vorliegenden
Bauleitplanverfahren erfolgen, sondern bleibt dem jeweiligen Baugenehmigungsverfahren
vorbehalten.
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4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 BauGB
Art der baulichen 7. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 (6) u. (9)
Nutzung Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) geméf3 § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Unzuléssig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.
1.2 Gewerbegebiet (GE) gemal3 § 8 BauNVO

Zulassig sind:
1. Geschdfts-, Biro und Verwaltungsgebéude,
2. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzuléssig sind:
Alle weiteren, in § 8 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO genannten Arten von Nutzungen.

1.3 Sondergebiet (SO) geméniB § 11 (1) BauNVO

Zuléssig sind Anlagen fiir die in den vier Teilbereichen genannten Nutzungen (alle
unabhéngig vom Oberfldchenmaterial) sowie deren zweckgebundene Nebenanlagen
(z.B. Flutlichtanlagen, Aufschittungen)

1.3.1 Sondergebiet 1

FuBballstadion mit Leichtathletikanlagen, Tribline, Umkleide, Vereinsheim,
Gerdétehaus

1.3.2 Sondergebiet 2
FuBballpldtze, Volleyball
1.3.3 Sondergebiet 4
Tennisplétze, Boulefelder, Tennisclubhaus

Die Gliederung und der teilweise Ausschluss der gemaB BauNVO in den Baugebieten allge-
mein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird vorgenommen, um einerseits gesundes
Wohnen und Arbeiten in der Nachbarschaft der Sportanlage zu erméglichen, andererseits aber
den hier stattfindenden Vereins- und Schulsport-Aktivitaten ausreichend Spielraum zu geben.
(siehe hierzu auch in Kapitel 4: Inhalt der 5. vereinf. Anderung und 2. Erganzung)
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2. ManB der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit den §§ 16 u. 19
BauNVO

Die Héchstzahl der Wohnungen im WA ist auf 4 Wohnungen je Wohngeb&dude
begrenzt. Dabei gelten zwei aneinandergrenzende Doppelhaushélften zusammen als
ein Wohngebé&ude.

Im WA II* sind oberhalb des 1. Obergeschosses keine Rdume, die zum dauerhaften
Aufenthalt von Personen bestimmt sind (z.B. Wohn-, Schlafrdume) zuldssig.

Mit der Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen wird Rucksicht ge-
nommen auf die bestehende Bebauung mit {berwiegend freistehenden Einfamilienhdusern.
Um diesen Wohncharakter zu wahren, ist ausschlieB3lich eine Einzelhausbebauung zulassig,
bei der die h6chstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude auf 4 begrenzt ist.

Der Ausschluss von Wohnrdumen oberhalb des 1. Obergeschosses im WA 11* ist erforderlich,
weil dort aufgrund der méglichen L&rmauswirkungen durch die westlich angrenzenden Stell-
platzanlagen gesundes Wohnen nicht sichergestellt werden kann.

3. Bauweise gemédB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit den §§ 22 u. 23 BauNVO

Im GE-Gebiet sind nur Gebdude in offener Bauweise und im WA-Gebiet nur
Gebédude in offener Bauweise als Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaB § 9 (1) BauGB i.V. mit § 23 Abs. 1 und
5 BauNVO

Die dberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen werden auch auf den nicht (berbaubaren
Grundstiicksfldchen zugelassen, wenn folgende Voraussetzungen gegeben sind:

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen/Carports und der zugeordneten
ErschlieBungsstraBBe ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m
einzuhalten.

b) Zwischen d&ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen und der Ldngsseite von
geschlossenen oder offenen Garagen/Carports und Nebenanlagen ist ein zu
begriinender Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

c) Ab 4 Stellpldtzen, Garagen und/oder Carports je Grundstiick sind die Anlagen
mit einer gemeinsamen Zufahrt herzustellen.

Als Bauweise wird in Anlehnung an die umgebende Siedlungsstruktur eine offene Bauweise
mit Einzelhdusern oder Doppelh&usern festgesetzt. Dabei wird tiber die textliche Festsetzung
Nr. 2 die Anzahl der hdchstzulassigen Wohneinheiten auf 4 je Geb&aude begrenzt, um zu
vermeiden, dass eine zu hohe Nutzungsdichte entsteht.

Die Festsetzungen zu den Stellplatzen und Carports sollen sicherstellen, dass diese sich
gestalterisch in die Umgebung integrieren und keine negativen Einwirkungen auf die Umge-
bung ausiiben.

5. Fldchen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Die als Flache fir Aufschittungen gekennzeichneten Bereiche sind hinsichtlich ihrer
Héhe in ihrem heutigen, bzw. geplanten Zustand zu erhalten. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu schiitzen, in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und bei nattirlichem
Abgang artgleich zu ersetzen.

Die zu allen Seiten der Tennisanlage errichteten Larmschutzwalle basieren auf dem 1989
erstellten Ursprungsbebauungsplan Nr. 39a. Das seinerzeit erstellte schalltechnische Gutach-
ten fUr die Errichtung der Tennisanlagen kommt zwar zu dem Ergebnis, dass keine La&rmschutz-
maBnahmen zur Einhaltung der Richtwerte erforderlich sind, allerdings doch empfohlen wird
aus optischen Griinden Larmschutzwalle anzuordnen. Dieses ist auch geschehen. Auch in der
aktuellen schalltechnischen Untersuchung von Wenker & Gesing werden keine weiteren
aktiven LarmschutzmaBnahmen an den Tennisplatzen flr erforderlich gehalten.
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Daher soll der aktuelle Zustand der intensiv begriinten Wallanlagen nicht aus Larmschut-
zgrinden, sondern aufgrund der Gestaltung erhalten werden. Nicht zuletzt hat sich natirlich
auch die Nachbarschaft daran gewdhnt.

Die geplanten Aufschittungen sldlich des geplanten Kunstrasenplatzes und éstlich des
Stadions dienen ebenfalls der gestalterischen Abschottung der Sportanlagen hin zum Wohn-
gebiet und missen daher bepflanzt und dauerhaft erhalten werden.

6. MaBnahmen zum Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die festgesetzte Ldrmschutzwand ist in einer Héhe von 3 m (iber dem vorhandenen
Gelénde in seiner Ldnge so zu errichten, dass eine Verbindung mit dem nérdlich
angrenzend zuldssigen Gebdude oder eine Uberlappung um 3 m entsteht.

Die auf der GE-Flache festgesetzte Larmschutzwand soll im Zusammenhang mit dem dort
zulassigen Gebaude einen durchgehenden aktiven Schutz des 6stlich angrenzenden WA-
Gebietes vor La&rmauswirkungen ausgehend von der Stellplatzanlage am Stadioneingang bzw.
von der sldlich des GE-Gebaudes gewabhrleisten.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Gehdlzbestédnde sind vor schddlichen
Einwirkungen zu schiitzen. Natirlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu ersetzen.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der Eingriffsminimierung. AuBBerdem werden durch
die Erhaltungsgebote von Baumen und Gehdlzen gestalterische Aufwertungen des Plange-
bietes erreicht. Dabei ist auBerdem mit positiven kleinklimatischen und &kologischen
Auswirkungen zu rechnen.
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4.2 Rechtliche Grundlagen, Gutachten und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften, VDI-Richtlinien sowie Gutachten und Fachberichte) kbnnen wahrend der
Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung,
RoncallistraBe 3-5, 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geadndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90)

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch § 90 (1) Satz 2 des Gesetzes vom
15.12.2016 (GV NRW S. 1162)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) i. d. F. des
Artikels 1 des Gesetzes vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 15
des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt ge&ndert durch das Gesetz vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung tliber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt
geéndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 19.03.1991 (BGBI.
| S. 686), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10.07.2018 (BGBI. | S. 1122)

Erlass des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz — V-5 8800.4.11- und des Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und
Verkehr — VI. 1 — 850 ,Lichtimmissionen, Messungen, Beurteilung und Verminderung® vom
11.12.2014

Schalltechnische Untersuchung vom 07.11.2018
Wenker & Gesing, Akustik und Immissionsschutz GmbH, Gartenstra3e 8, 48599 Gronau

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, Einzelfunde, aber auch Veranderungen u. Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie far
Westfalen, Miinster (Tel.: 0251/2105-252) unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG NW).

2. Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Ist bei
der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
KampfmittelrAumdienst Westfalen — Lippe durch die értliche Ordnungsbehérde (Telefon:
05451/942910) oder die Polizei zu verstéandigen.
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3. Der Telekom Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die Durch-
fihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintréchtigt
werden.

4. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in
der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungs-
trager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenbiren, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom,
Tel. 05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000)
sind nach vorheriger Rucksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten
Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

5. Aus Grinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energie-
standard der Gebaude anzustreben, der Gber dem Anforderungsniveau der gelten-den
rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es empfiehlt
sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MaBnahmen frihzeitig einen qualifizierten
Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachver-
sténdige) hinzuzuziehen.

6. In den Uberbaubaren Grundstiicksteilen innerhalb der Schutzstreifenbereiche der Héchst-
spannungsleitung darf nur ausnahmsweise gebaut werden, wenn der zusténdige Versor-
gungstrager dies schriftlich genehmigt. Die Genehmigung zu einem Bauvorhaben in
diesen Schutzstreifenbereichen erfolgt ausschlieBlich durch Abschluss einer privatrecht-
lichen Vereinbarung zwischen dem Grundstlckseigentiimer/Bauherrn und der Amprion
GmbH. Eine solche Genehmigung kann im Radius von 16 m um den Mastmittelpunkt nicht
in Aussicht gestellt werden. Hier sind alle MaBnahmen, auch Bepflanzungen/Befestigun-
gen/Einfriedungen, etc. mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist ca. 46.502 m2 grof3 und wie folgt
gegliedert:

allgemeines Wohngebiet 10.520 m? 9.41 %
Gewerbegebiet 1.921 m2 1,72 %
Sondergebiet 62.378 m? 55,83 %
StraBenverkehrsflache 2.312 m? 2,07 %
Verkehrsfl. besonderer Zweckbestimmung 3.434 m2 3,07 %
offentliche Grinflache 9.026 m2 8,08 %
private Griinflache 20.312 m? 18,18 %
Flache fiir die Wasserwirtschaft 1.829 m? 1.64 %
Gesamtflache 111.732 m? 100,00 %

6. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begrindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat aber
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen und Festsetzungen enthalt nur der Plan.
Sie sind durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

01.10.2014 Aufstellungsbeschluss gemaBn § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 01.10.2014 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 39 a ,St.-Josef-StraBe”, 5. Vereinfachte Anderung und 2. Erganzung
beschlossen. Geman § 13 (3) BauGB wird auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach §
2 (4) BauGB verzichtet Der Aufstellungsbeschuss ist am 15.08.2015 in der Ibbenbirener
Volkszeitung (,IVZ") ortsiblich bekannt gemacht worden.
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25.08.2015 Offentliche Auslegung des Planes gemaB § 3 (2) BauGB und
- 24.09.2015 Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Die wahrend der Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen und die darauf basierende
Drucksache zur erneuten Offenlegung gemén § 4a (3) BauGB sind auf der homepage der
Stadt Ibbenbiren zu finden und fir jedermann 6ffentlich einsehbar.

10.10.2017 1. erneute 6ffentliche Auslegung
- 09.11.2017

Die wahrend der 1. erneuten Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen und die darauf
basierende Drucksache zur 2. erneuten Offenlegung geman § 4a (3) BauGB sind auf der
homepage der Stadt Ibbenblren zu finden und fir jedermann &ffentlich einsehbar.

05.06.2018 2. erneute offentliche Auslegung
- 04.07.2018

Die wahrend der 2. erneuten Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen und die darauf
basierende Drucksache zur 3. erneuten Offenlegung gemali § 4a (3) BauGB sind auf der
homepage der Stadt Ibbenbiren zu finden und fur jedermann 6ffentlich einsehbar.

02.01.2019 3. erneute o6ffentliche Auslegung
- 01.02.2019

Die wahrend der 3. erneuten Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen und die darauf
basierende Drucksache zum Satzungsbeschluss gemaf § 10 (1) BauGB sind auf der home-
page der Stadt Ibbenbiren zu finden und firr jedermann 6ffentlich einsehbar.

20.03.2019 Satzungsbeschluss gemafi § 10 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 20.03.2019 nach Prifung und
Abwagung der Stellungnahmen die 5. vereinfachte Anderung und 2. Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 39a ,St. Josef-StraBe“ gemaf § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Ibbenbiren, 14. November 2018
redaktionell ergénzt nach Satzungsbeschluss vom 20. Marz 2019

Stadt Ibbenbiiren
A"‘*b%..b«‘ Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung
gez. gez.
Steggemann Manteuffel





