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Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen

Die Planunterlagen entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRe, Wege und Pldtze nach (Stand vom 03.03.2014).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. AuBerhalb
des Plangeltungsbereiches ist die Darstellung des Katasters nicht vollstandig.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 10.04.2014 gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen fiir den Bebauungsplan
ein Anderungs- und Ergidnzungsverfahren durchzufilhren. Dieser Beschluss ist am 26.04.2014 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

gez Dr. Schrameyer

Blrgermeister

Der Entwurf mit Begriindung einschliefllich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemaf
§ 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen vom 14.10.2014 bis 13.11.2014

Der Burgermeister

i.V.

gez. Manteuffel

Baudezernent

Der Entwurf mit Begriindung einschliellich der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat gemal
§ 4 a (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen vom 05.06.2018 bis 04.07.2018

Der Birgermeister

i.V.

gez. Manteuffel
Baudezernent

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemall vorgebrachten Stellungnahmen
gepriift und am 26.09.2018 die 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes gemaR § 10 (1) BauGB
als Satzung beschlossen.

Ibbenbiiren, 28.09.2018

gez. Dr. Schrameyer gez. Runde

Blrgermeister Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung und 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 (3) BauGB
ortsiblich bekanntgemacht worden am 09.02.2019.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschiften des § 44 (3), Satze 1 und 2 und (4), des §215

(1) des BauGB sowie auf die Vorschriften des § 7 (6) Go NRW hingewiesen. Der Bebauungsplan hat am
09.02.2019 Rechtskraft erlangt

gez. Dr. Schrameyer

Blrgermeister

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiren, Fachdienst Stadtplanung, 7.
Etage, Alte Minsterstralle 16, 49477 lbbenbiren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 5.3786)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom
15.12.2016 (GV NRW S. 1162)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des Artikels 1 des
Gesetzes vom 08.07.2016 (GV NRW S. 559), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016
(GV NRW S. 934)

Gesetz iiber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung tiber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516), zuletzt geandert durch
Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.03.1991 (BGBI. | S. 686),
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 08.10.2017 (BGBI. | S. 3546)

§1 Art der Nutzungen

§ 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,,Einzelhandel” (SO) (§ 11
(3) Nr. 2 BauNVO) ist nur ein Einzelhandelsbetrieb der Lebensmittelnahversorgung mit folgenden
Sortimenten und insgesamt max. 1.000 m? Verkaufsflache zulassig:

. Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) auf maximal 910 m? Verkaufsflache;

. Drogeriewaren auf maximal 110 m? Verkaufsflache,

° Backshop mit Sitzbereich auf maximal 50 m? Verkaufsflache,

. Sonstige Sortimente auf max. 100 m? Verkaufsfliche, aber max. 10 % der realisierten

Gesamtverkaufsflache.

§1.2 Mischgebiet - Innerhalb des Mischgebietes (§ 1(5) BauNVO) sind
e Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (§ 6(2), Nr. 3 BauNVO);
e Gartenbaubaubetriebe (§ 6(2), Nr. 6 BauNVO);
e Tankstellen (§ 6(2), Nr. 7 BauNVO)
e sowie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a(3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (§ 6(2), Nr. 8 BauNVO) nicht zuldssig.

Auch ausnahmsweise zulassige Vergniligungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO auBerhalb
der in § 6 (2) Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets sind nicht zulassig (§ 1(6) BauNVO i.V.m. § 6(3)
BauNVO).

§2 Firsthohe / Bauweise

§ 2.1 Firsthohe — Im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” wird eine maximale Firsthohe (FH)
festgesetzt. Sie gilt als Hochstgrenze und darf nur von untergeordneten Gebaudeteilen, wie z.B.
Schornsteinen, Erkern, Fahrstuhlaufbauten, Liftungsanlagen tiberschritten werden. Ausnahmen fiir
immissionsschutzrechtliche Erfordernisse sind ebenfalls méglich. Die maximale Firsthdhe (FH) ist im
Plan bezeichnet (§ 16(2) Nr. 4 BauNVO).

Zur Ermittlung der maximalen Firsthéhe (FH) dient als oberer Bezugspunkt der oberste Punkt der
Dachkonstruktion. Der untere Bezugspunkt ist die Oberkante des verlegten Kanaldeckels, der sich
am Ende des Miihlenwegs im Kreuzungsbereich mit der Osnabriicker StraBe befindet (§ 18(1)
BauNVO).

§ 2.2 Bauweise - Im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” ist eine abweichende Bauweise
zuldssig. Gebaude diirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten (§ 22(4) BauNVO).

§3 Grundfldchenzahl

Im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” sind Uberschreitungen der zuldssigen Grundfliche durch
Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen nicht zuldssig (§ 19(4) BauNVO).

Ill

§4 Garagen und Nebenanlagen / Stellplatzanlagen

§4.1 Zwischen der strallenseitigen Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie der StraRe
(Miihlenweg, Osnabriicker StraBe) diirfen Nebenanlagen in Form von Gebduden (§ 14 BauNVO),
Garagen und (berdachte Stellplatze (§ 12 BauNVO) erst in einem Abstand von 3 m zur
StraBenbegrenzungslinie errichtet werden (§ 23(5) BauNVO).

§4.2 Stellplatze im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” miissen {iber gemeinsame
Grundstiickszu- und -abfahrten angefahren werden und ausreichend Wendemaglichkeiten auf dem
jeweiligen Grundstiick haben, um ein Rickwértseinfadeln in den flieBenden Verkehr zu vermeiden
(§ 9(1) Nr. 4 BauGB).

§5 Zu- und Abfahrtsverbot

Im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” ist jeweils eine gemeinsame Zu- und Abfahrt in einer
Breite von bis zu maximal 9 m auf den Miihlenweg und auf die Osnabriicker StralRe zuldssig. Fir die
sonstigen Bereiche besteht ein Zu- und Abfahrtsverbot (§ 9(1) Nr. 4 BauGB). Zugénge fiir FuRganger
und Radfahrer fallen nicht unter diese Regelung.

§6 Pflanzgebot

§ 6.1 Stellplatzanlagen im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” sind zu begriinen (§ 9 Nr. 25z

BauGB):

e Pro 7 Stellplatze ist ein einheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
16/18 cm zu pflanzen. Die anzupflanzenden Bdume kénnen auch in den Pflanzbereichen im
Randbereich des Grundstiicks untergebracht werden.

e Die Bdume sind in Baumgruben von mindestens 1 m x 1 m zu pflanzen. Dann ist 0,60 m
Oberboden zu l6sen und seitlich zu lagern, 0,15 m Lava 3/8 auf die Koffersohle aufzubringen, det
Untergrund bis 1 m (ab OK Geldande) aufzulockern und mit der Lava und 2 kg
Bewurzelungshilfsmittel zu vermischen und wieder einzubringen.

e Die Baume sind mit einem Pfahldreieck gegen Windwurf und seitliches Anfahren zu schiitzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgdnge sind gleichwertig zu ersetzen.

§ 6.2 Private Griinflichen - Auf den festgesetzten privaten Griinflichen sind Anpflanzungen
vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Abgdnge sind gleichwertig zu ersetzen. Wahlweise
konnen Bodendecker, Straucher und/oder hochstammige Baume vorgesehen werden (§ 9(1) Nr. 25z
BauGB).

§7 Immissionsschutz

Im sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandel” sind folgende bauliche und technische Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB):

e Verwendung einer larmarmen, fugenlosen Parkplatzbefestigung;

e firerforderliche, auBen am Gebaude liegenden Be- und Entliiftungsanlagen sowie Kithlaggregate
ist ein Schalleistungspegel LWA von kleiner gleich 70 dB(A) einzuhalten;

e Einrichtungen zum Pressen von Kartonagen sind nur eingehaust zuldssig bzw. innerhalb des
Gebdudes vorzusehen;

e die Warenanlieferung fiir den Markt muss im Ostlichen Bereich des Grundstiickes stattfinden; der
Anlieferungsbereich ist einzuhausen;

Hinweis: Alle oben bezeichneten Werte gelten fiir Offnungszeiten des Marktes in der Zeit zwischen
7h und 21.30h. Eine Nutzung des Betriebsgrundstiickes in der Nachtzeit (22h bis 6h) — auch mit
Anlieferverkehr - ist ohne erneute Regelung des Immissionsschutzes nicht zulassig.

Altablagerung - Im Plangebiet befindet sich eine Altablagerung. Die Untere Bodenschutzbehorde des
Kreises Steinfurt ist in den bauaufsichtlichen Verfahren zu Abbruch- und Neubauvorhaben auf dem
Grundstiick Osnabriicker Stralle 103 zu beteiligen, um die Sanierung der schadlichen Bodenveranderung
vor Baubeginn sicherstellen zu konnen.

Bodendenkmiler - Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmiler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen / Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfilisches Museum fiir Archiologie / Amt fir
Bodendenkmalpflege, Minster (Tel.: 0251/2105-252) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
ist mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (gemdR §§ 15 und 1€
Denkmalschutzgesetz - DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gemadR § 16 DSchG NW berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

Kampfmittel - Die Durchfiihrung aller bodengreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht
erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Bei Verdacht aul
Kampfmittel ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelraumdienst zu verstandigen
(02331-6927-3885 — technische Einsatzleitung werktags oder 02931-82-2281 aullerhalb der Dienstzeiten).

Versorgungsanlagen - Den Versorgungstragern ist der Beginn von Bauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzuzeigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfiihrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Versorgungsanlagen darf nicht beeintrachtigt werden. Auf erdverlegte
Versorgungseinrichtungen ist Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfédlle vermieden werden.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Ibbenbiiren, Tel: 05451-583054; Deutsche Telekom, Tel: 05451-9171-
164; Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel: 05451/9000) sind nach vorherige Riicksprache
gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungsleitungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Abwasseranlagen sind gemaR DIN 1986 gegen Riickstau zu sichern. Aus Rickstauebene des ortlichen
Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der Einmiindung der
Grundstiicksanschlussleitung. Auf die Satzung der Stadt lbbenbiiren (iber die Entwasserung der
Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

Klimaschutz - Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebdude anzustreben, der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden
Bestimmungen liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der sinnvollen MaBnahmen frihzeitig einen
qualifizierten Energieberater hinzuzuziehen.

Artenschutz - Aus Artenschutzgriinden (§ 44 (1) BNatSchG ff.) ist es erforderlich, unmittelbar vor den
Bauarbeiten zu prifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
Baubereich befinden. In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt,
Untere Landschaftsbehorde des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kénnen beim
Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen(LANUV) eingesehen werden.

Vorschriften / Fachgutachten - Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN Vorschriften und VDI-Richtlinien) sowie die im Rahmen der Planung ausgewerteten
Fachgutachten zu den Themen — Orientierende Bodenuntersuchung / Lirmberechnung /
Einzelhandelsexpertise — kdonnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Fachdienst
Stadtplanung, eingesehen werden.

Teilaufhebung — Mit der Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes werden die entgegenstehenden
Regelungen in den entsprechenden Teilbereichen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 19 &
,Duskampweg — Mihlenweg” auBer Kraft gesetzt.

Nachrichtliche Ubernahme

Der Planbereich liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau umgeht. Auf eine zeichnerische,
nachrichtliche Kennzeichnung wird aus Griinden der Ubersichtlichkeit verzichtet. Neubauten bzw.
Anderungen an den Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkohlebergwerken lbbenbiiren, z.Zt.
RAG Anthrazit Ibbenblren GmbH, abzustimmen.

Am nordwestlichen Plangebietsrand (auRerhalb des Plangebietes) wurde eine Umspannstation
(Transformator-Elektrizitdt) der Westnetz AG nachrichtlich Glbernommen. Die Schutzvorschriften des
Betreibers sind zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 88 Bauo NRW

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst das festgesetzte Mischgebiet.
§2 Dachneigung

Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° liegen.

J\bﬂﬁ%ﬁﬂ

Der Birgermeister

Fachdienst Stadtplanung

Alte MlnsterstralRe 16 | 49477 Ibbenbtren

Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98

Stadt Ibbenbtiren

Der Biirgermeister

Bebauungsplan Nr. 19a
"Duskampweg - Miihlenweg"

1. Anderung mit 1. Erginzung
mit ortlichen Bauvorschriften nach § 88 BauO NRW

-inkraftgetreten-

Im Auftrag:

3”. Ofener StraBe 33a 26121 Oldenburg gez. Dr. Schneider

P3 Planungsteam GbR mbH Fon: 0441 74 210 Fax 044174211
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