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1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Gewerbegebiet Schierloh® ist ca. 14 Jahre rechtswirksam und
der Planbereich wurde bereits umfangreich bebaut. Zwei der dort angesiedelten Firmen
haben inzwischen Erweiterungsabsichten vorgetragen. Um diesem Wunsch entsprechen
zu kdnnen, ist es erforderlich, zwei festgesetzte Fufl-/Radwegverbindungen im Planbereich
aufzugeben.

Es handelt sich hierbei um die geplante, aber noch nicht gebaute Verbindung zwischen
~Junkendiek® und dem Kreisverkehr an der ,Gravenhorster Strafte“. Diese Verbindung wird
aus stadtebaulicher Sicht fiir entbehrlich gehalten, weil nur etwa 100 m nérdlich die Strale
~Junkendiek® bis an die ,St.-Josef-Stralle” fihrt und der Fullganger- und Radfahrverkehr
von dort gefahrlos nach Norden oder Siiden abfliefien kann. Durch die Aufgabe dieses We-
ges kann sich die norddstlich angrenzende Firma ohne Unterbrechung wunschgemaf nach
Siudwesten erweitern.

Quer in der als RingerschlieRung festgesetzten und gebauten Stral3e ,Junkendiek® ist bis-
her eine FulR-/Radwegverbindung geplant, welche teilweise auf einer alten Wegeparzelle
verlauft. Ziel dieser Wegeverbindung war es, innerhalb des Gewerbegebietes attraktive
Wegeverbindungen abseits der ErschlieBungsstralRen zu schaffen. Diese mundeten auf die
Uberquerungshilfe auf der St.-Josef-StraRe, um dort in den dstlich angrenzenden Sied-
lungsbereich zu fiihren. Aus stadtebaulicher Sicht wird auch diese Verbindung fiir entbehr-
lich gehalten, da sie nach Westen ohnehin nur eine Fortfihrung Gber den ,Junkendiek” bis
zur ,Konrad-Zuse-Stralle“ fande. Fufliganger und Radfahrer kénnen alternativ auf die
Stralle ,Am Schierfeld“ ausweichen. Diese flihrt im Westen bis zum Haarweg. Die Verbin-
dung vom ,Junkendiek® zur ,St.-Josef-Stralle” bleibt als Wegeverbindung erhalten, soll je-
doch auf der westlichen Halfte als Strale ausgebaut werden, um dort eine kleinteiligere
Aufteilung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Im Rahmen dieser 1. Anderung werden aufterdem die textlichen Festsetzungen, welche die
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet definieren, auf der Basis des derzeit
glltigen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Ibbenbiren angepasst. Alle ande-
ren textlichen Festsetzungen werden den aktuellen rechtlichen und stadtebaulichen An-
sprichen gemaf neu und insgesamt klarer formuliert.

Zwei der im Gewerbegebiet angesiedelten Firmen haben Erweiterungsabsichten vorgetra-
gen, die auf der Grundlage des giiltigen Bebauungsplanes nicht genehmigt werden kénn-
ten. Um jedoch diesem verstandlichen Wunsch entsprechen zu kénnen, soll zur Férderung
der heimischen Wirtschaft der Bebauungsplan geandert werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des Stadt-
ent-wicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung:

Ziel Nr. 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor und
muss die Basis fir zuk(inftige gewerbliche Entscheidungen bilden!

Ziel Nr. 20 Ibbenbiiren muss mehr marktgangige Gewerbeflachen anbieten!

Den Erweiterungsabsichten der im Planbereich ansassigen Firmen wird durch die vorlie-
gende Anderung Rechnung getragen. Insoweit wird dem Oberziel Nr. 19 ,Die hohe Unter-
nehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor und muss die Basis fiir zuklnftige
gewerbliche Entscheidungen bilden!* voll umfénglich entsprochen. Indirekt wird auch das
Oberziel Nr. 20 ,Ibbenbiren muss mehr marktgangige Gewerbeflachen anbieten!” erreicht.
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2. Rahmenbedingungen

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes und schlielt
westlich an die Ortslage des Stadtteiles Ibbenbiiren-Schierloh an. Ca. 500 m sidlich befin-
det sich die Autobahnanschlussstelle Ibbenblren-West auf der A 30.

Der Anderungsbereich umfasst das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes und schlielt
westlich an die Ortslage des Stadtteiles Ibbenbtiren-Schierloh an. Ca. 500 m sudlich befin-
det sich die Autobahnanschlussstelle Ibbenbiren-West auf der A 30.

Der Anderungsbereich wird folgendermalen begrenzt:

Abb1.  Ubersicht iiber den Planbereich

im Sitden durch die Gravenhorster
StralRe

im Osten durch die St. Josef-Straflte/K6

« im Norden durch die Strale ,Am Schier-
. feld”

im Westen durch die Konrad-Zuse-
StralRe

Die genaue raumliche Abgrenzung wird
kartographisch durch die Planzeichnung
| des Bebauungsplanes im Mal3stab 1:1000
- eindeutig bestimmt. Im nachfolgenden
' Luftbild sind die Lage des Planbereiches
sowie die nachstgelegenen Stralen gelb
markiert.
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Verfahren nach
§ 13a BauGB

Der am 08.02.2017 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) weist der Stadt Ibbenbiren eine mittelzentrale Bedeutung zu und der Planbereich
dieses Bebauungsplanes ist dort als Siedlungsraum dargestellt. Es liegen keine Widerspri-
che zu allgemeinen Ubergeordneten Planaussagen vor.

- Im Regionalplan — Munsterland —, der mit der

" Bekanntmachung im Gesetz- und Verord-

- nungsblatt fur das Land Nordrhein-Westfalen —

, GV. NRW, Ausgabe 2014, Nr. 17 vom

41 2 27.06.2014, S. 334 rechtsverbindlich wurde, ist

: \ der Planbereich dieser Bebauungsplanande-

¥ & rung als Bereich fiir gewerbliche und industri-

Lo#s elle Nutzung (GIB) dargestellt. Die vorliegende

A . % Plananderung fiihrt somit nicht zu Widerspri-
* % chen mit dem Regionalplan.

Vi

( S
Lo oS

In dem von der héheren Verwaltungsbehdrde
am 6. April 1978 in seiner Ursprungsfassung
genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt
Ibbenburen, der durch 6ffentliche Bekanntma-
. chung am 19. April 1978 wirksam und inzwi-
schen vielfach gedndert wurde, ist der Planbe-
reich als gewerbliche Bauflache dargestellit.

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Gewerbegebiet Schierloh” ist am 06.03.2004 durch Bekannt-
machung des Satzungsbeschlusses in Kraft getreten und wurde in 2012 einmal vereinfacht
geandert. Der Bebauungsplan setzt neben den Verkehrsflachen nahezu ausschlief3lich Ge-
werbe- und Industrieflachen fest. Weite Teile des Planbereiches sind mittlerweile bebaut.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird eine maRvolle Nachverdichtung eines vorhan-
denen Gewerbe-/Industriegebietes planungsrechtlich vorbereitet. Die Plananderung betrifft
den gesamten Planbereich. Insofern handelt es sich hier um eine Malnahme der Innenent-
wicklung. Die Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB sind
aus folgenden Griinden gegeben:

* Mit der Plananderung wird eine neue Uberbaubare Grundflache von insgesamt we-
niger als 20.000 m? festgesetzt und dabei keine Gebiete mit gemeinschaftlicher Be-
deutung (enger raumlicher, sachlicher, zeitlicher Zusammenhang) berihrt (§ 13a
(1) Nr. 1 BauGB).

* Es werden keine Vorhaben begrundet, fur die eine Pflicht zur Durchflihrung einer

Umweltvertraglichkeitsprifung besteht (Angebots-Bebauungsplan ohne konkreten
Vorhabenbezug) (§ 13a (1) Satz 4 BauGB).
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Vorhaben

*  Mit der Plananderung wird dem Bedarf an gewerblichen Bauflachen in attraktiver
Lage der Stadt Rechnung getragen, wodurch ebenfalls die Voraussetzung fur ein
beschleunigtes Verfahren gegeben ist (§ 13a (1) S. 1 BauGB).

* Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass FFH- und Vogelschutzgebiete betroffen
werden (§ 13 a (1) Satz 5 BauGB).

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwéagung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 44 ,Gewerbegebiet Schierloh® ist ca. 14 Jahre rechtswirksam und
der Planbereich wurde bereits umfangreich bebaut. Zwei der dort angesiedelten Firmen
haben inzwischen Erweiterungsabsichten vorgetragen. Um diesem Wunsch entsprechen
zu kdnnen, ist es erforderlich, zwei festgesetzte Fufl-/Radwegverbindungen im Planbereich
aufzugeben.

Es handelt sich hierbei um die geplante, aber noch nicht gebaute Verbindung zwischen
~Junkendiek® und dem Kreisverkehr an der ,Gravenhorster Strafte“. Diese Verbindung wird
aus stadtebaulicher Sicht fiir entbehrlich gehalten, weil nur etwa 100 m nérdlich die Strale
~Junkendiek® bis an die ,St.-Josef-Stralle” fihrt und der FulRganger- und Radfahrverkehr
von dort gefahrlos nach Norden oder Siiden abfliefien kann. Durch die Aufgabe dieses We-
ges kann sich die norddstlich angrenzende Firma ohne Unterbrechung wunschgemaf’ nach
Slidwesten erweitern.

Quer in der als RingerschlieRung festgesetzten und gebauten Stral3e ,Junkendiek® ist bis-
her eine FuR-/Radwegverbindung geplant, welche teilweise auf einer alten Wegeparzelle
verlauft. Ziel dieser Wegeverbindung war es, innerhalb des Gewerbegebietes attraktive
Wegeverbindungen abseits der ErschlieBungsstralRen zu schaffen. Diese mundeten auf die
Uberquerungshilfe auf der St.-Josef-Strale, um dort in den &stlich angrenzenden Sied-
lungsbereich zu fiihren. Aus stadtebaulicher Sicht wird auch diese Verbindung fiir entbehr-
lich gehalten, da sie nach Westen ohnehin nur eine Fortfihrung Gber den ,Junkendiek” bis
zur ,Konrad-Zuse-Stralle“ fande. Fufliganger und Radfahrer kénnen alternativ auf die
Stralle ,Am Schierfeld“ ausweichen. Diese flihrt im Westen bis zum Haarweg. Die Verbin-
dung vom ,Junkendiek” zur ,St.-Josef-Strale” bleibt als Wegeverbindung erhalten, soll je-
doch auf der westlichen Halfte als Stral’e ausgebaut werden, um dort eine kleinteiligere
Aufteilung der Grundstiicke zu ermdglichen.

Im Rahmen dieser 1. Anderung werden aufterdem die textlichen Festsetzungen, welche die
Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet definieren, auf der Basis des derzeit
glltigen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Ibbenbiren angepasst. Alle ande-
ren textlichen Festsetzungen werden den aktuellen rechtlichen und stadtebaulichen An-
sprichen gemaf neu und insgesamt klarer formuliert.

Abb. 5: Planauszug — Gegeniiberstellung

Auszug auf dem rechtsverbindlichen B-Plan Planentwurf der 1. Anderung
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Belange

Arbeitsverhalt-
nisse

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitpléanen 6ffent-
liche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Nachfol-
gende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu berlcksichtigen und werden im
folgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht iiber die beriihrten Belange fiir die 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 44 ,,Gewerbegebiet Schierloh“

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

§ 1 (6) Nr. 2 BauGB

§ 1 (6) Nr. 3 BauGB

§ 1 (6) Nr. 4 BauGB

§ 1 (6) Nr. 5 BauGB

§ 1 (6) Nr. 6 BauGB

§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

§ 1 (6) Nr. 12 BauGB

§ 1 (6) Nr. 13 BauGB

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse

Wohnbedirfnisse, Schaffung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen

Soziale, kulturelle Bedurfnisse
Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent-
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes,
Ortsbild

Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften
Belange des Umweltschutzes (Schutzgiiter:
Mensch/Immissionen — Klima/Energie)

Belange der Wirtschaft, der Versorgung

Belange des Verkehrs

Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Belange des Hochwasserschutzes

Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden

Belange nicht bertihrt

Belange nicht bertihrt

Belange nicht bertihrt

Belange nicht beriihrt

Belange nicht bertihrt

Belange nicht bertihrt

Belange nicht bertihrt

Belange nicht bertihrt

3.1 Alilgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

§ 1 (6) Nr. 1 BauGB

Der gesamte Planbereich schafft die Voraussetzungen, um allgemeine Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhaltnisse erfillen zu kénnen. Er liegt umgeben von weiteren Gewerbe-
gebieten direkt an der Autobahnanschlussstelle Ibbenbiren-West.

Aufgrund der Gliederung des Gewerbegebietes nach dem Abstandserlass NRW werden
Uber das zulédssige MaB hinausgehende Immissionen, die vom Gewerbegebiet ausgehen,
bzw. nach dort einwirken, nicht erwartet.
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3.2 Belange des Umweltschutzes
§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Das Gewerbegebiet ist auf der Grundlage des aktuellen Abstandserlasses NRW vom
6. Juni 2007 hinsichtlich der notwendigen Abstande zwischen den potentiellen im Gebiet
emittierenden Nutzungen und angrenzend zu schiitzenden Nutzungsarten gegliedert. So
wird verhindert, dass unzulassige Belastungen fir umliegende schiitzenswerte Nutzungen
- hier vorhandene Wohngebaude im AuBBenbereich - eintreten. Besondere Larmbelastun-
gen durch die angrenzenden Gewerbebetriebe sind nicht vorhanden. Uberschreitungen der
schalltechnischen Orientierungswerte fir eine gewerbliche Nutzung liegen nicht vor. Um
Konflikte aus dem Nebeneinander unterschiedlich schutzbedirftiger Nutzungen zu unter-
binden, werden die gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Gewerbegebieten aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen im Geltungsbereich als unzulassig erklart.

Da Bebauungsplane in aller Regel als Angebotsplanung zu betrachten und weil bei der
Aufstellung die Betriebsarten, die sich eventuell ansiedeln, noch nicht bekannt sind, kann
erst im anschlieBenden Genehmigungsverfahren Uber die Einhaltung der Stérfallverord-
nung entschieden werden.

Negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden durch die Anderung des Bebau-
ungsplans nicht erwartet, da hier lediglich Verkehrsflachen (Ful3-/Radwege) in Bauflachen
(Gewerbe) geandert werden. Die Anderungen wirken sich nicht negativ auf Natur- und
Landschaft aus. Des Weiteren sind im Geltungsbereich sowie im ndheren Umfeld keine
Naturschutz-, Landschaftsschutz- oder Wasserschutzgebiete und Naturdenkmaler verortet.
Flachen aus dem Biotopkataster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (LANUV) sowie gem. § 62 LandschaftsGesetz NRW geschitzte Biotope oder
Biotopverbundflachen sind fiir den Planbereich und die unmittelbare Umgebung nicht be-
kannt.

Da die vorliegende Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchge-
fahrt wird, gelten gemafl § 13 a (2) Nr. 1i.V. m. § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens. Demnach ist im vorliegenden Fall eine Umweltpri-
fung geman § 2 (4) BauGB sowie ein Umweltbericht nicht erforderlich. Die zuldssige Grund-
flache liegt dabei deutlich unterhalb der geforderten Grenze von 20.000 m? nach § 13 a (1)
Nr. 1 BauGB.

Da sich im Vergleich zwischen der bisher glltigen Fassung und der hier vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplanes keine Anderungen ergeben, die sich artenschutzrecht-
lich negativ auswirken, wird von einer gesonderten Artenschutzpriifung abgesehen.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung und unter Bericksichtigung der im
Stadtentwicklungsprogramm der Stadt Ibbenblren formulierten Ziele wird ein Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, der darauf aufmerksam macht, dass ein Energiestan-
dard der Gebaude anzustreben ist, der Uiber dem Anforderungsniveau der geltenden recht-
lichen Bestimmungen liegt. So sollen die Bauherren auf die Moglichkeit aufmerksam ge-
macht werden, hinsichtlich energetisch relevanter Folgekosten sparsam mit den eigenen
Finanzressourcen umzugehen und durch angepasste MalRnahmen eine Minimierung kli-
maschadlicher AbgasausstofRe zu erzielen.

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt.
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3.3 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- und

Entsorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Die gewerbliche Entwicklung am westlichen Rand von Ibbenblren hat sich aufgrund sei-
ner Lagegunst mit der direkten Anbindung an die Bundesautobahn A 30 als sehr markt-
gangig erwiesen. Eingeleitet durch den Bebauungsplan Nr. 44 ,Gewerbegebiet Schierloh®,
weitergefihrt durch die beiden Ergédnzungen Nr. 44 a im Norden und 44 b im Westen und
im Zusammenspiel mit den alteren Gewerbegebietsflachen 6stlich der St.-Josef-Stral3e ist
hier das gefragteste Gewerbegebiet Ibbenblrens entstanden.

Die Vermarktung der Grundstiicke in den 0.g. Gewerbegebieten lauft sehr gut, so dass
schon kurzfristig ein Bedarf an weiteren gewerblich nutzbaren Bauflachen besteht. Tat-
séchlich liegen bereits zwei weitere konkrete Ansiedlungswiinsche fir den westlichen Teil
des Planbereiches vor. Insbesondere vor dem Hintergrund des demografischen Wandels
verfolgt die Stadt Ibbenbliren das Ziel, junge Familien durch ein groBes Angebot an attrak-
tiven Arbeitsplatzen an die Stadt zu binden. Dies wiederum kann nur durch eine gezielte
Ansiedlungspolitik erfolgen, indem die Stadt geeignete gewerbliche Bauflachen vorhélt.

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser wird (iber die vorhandene Trennkanalisation
gesammelt und der Klaranlage bzw. der nachsten Vorflut zugefiihrt. Die Leistungsfahigkeit
der vorhandenen Kanalleitungen ist gewahrleistet.

Die Versorgung des gesamten Planbereichs mit Gas-, Wasser-, Strom- und Kommunikati-
onsleitungen wird weiterhin durch die zustandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Die notwendige Ldéschwasserversorgung des Planbereiches kann Uber das vorhandene,
bzw. zu ergédnzende Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes Tecklenburger Land
sichergestellt werden.

Der anfallende Mull wird gemaR den §§ 17 (1) und 28 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG)

offentlich abgefahren und auf der genehmigten Zentraldeponie abgelagert. Wiederverwert-
bare Stoffe werden im Auftrag des Dualen Systems Deutschland (DSD) gesammelt und der
Wiederverwertung zugefuhrt.

3.4 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Der Planbereich ist gut an das Netz des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) ange-
bunden. In rund 400 m Entfernung vom suddstlichen Rand des Planbereiches ist auf der
Gravenhorster StraBe (ehemals St.-Josef-StraBe) die Haltestelle ,St.-Josef-StraBe” des
Regional-Verkehr-Minsterland (RVM) zu erreichen. Von dort verkehrt die Buslinie 230 der
RVM, die das Plangebiet mit dem Stadtzentrum, dem Bahnhof und den Ubrigen Stadtteilen
Ibbenbiirens verbindet.

Der Planbereich ist hervorragend an das 6rtliche, regionale und Uiberregionale StraBennetz
angebunden. An der Ostseite verlauft die St.-Josef-StraBe/K 6, welche nach Siden direkt
Uber die Anschlussstelle Ibbenbliren-West an die Autobahn A 30 anschlie3t. Am sldlichen
Rand des Planbereiches verlauft die Gravenhorster StraBe/L 594. Auch diese flihrt nach
Osten ebenfalls direkt zur Autobahnanschlussstelle. Weiter nach Osten flihrt sie in die In-
nenstadt Ibbenblirens und nach Westen in die Nachbarstadt Horstel.

Fir FuBganger und Radfahrer befinden sich an der Gravenhorster StraBe/L 594 und der
St.-Josef-StraBe/K6 separate FuB3-/Radwege, die den Planbereich sehr gut an das FuB-
und Radwegenetz der Stadt anbinden. An der Nordseite des Gewerbegebietes verbindet
ein FuB-/Radweg die Sackgasse der Gravenhorster StraB3e (ehemalige St.-Josef-Stral3e)
mit der K6 und fUhrt dariiber hinaus Uber die StraBen des Gewerbegebietes in etwa 400 m
nach Norden bis zum Uberértlichen Radweg entlang der Ibbenblrener Aa.
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Art der baulichen
Nutzung

Einzelhandels- u.
Zentrenkonzept

3.5 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgenden Oberzielen des Stadt-
entwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenburen (erstellt durch BPW Baumgart +
Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013) Rechnung:

Ziel Nr. 19 Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor
und muss die Basis fir zukinftige gewerbliche Entscheidungen bilden!

Ziel Nr. 20 Ibbenbiiren muss mehr marktgéngige Gewerbeflachen anbieten!

Den Erweiterungsabsichten der im Planbereich ansassigen Firmen wird durch die vorlie-
gende Anderung des Bebauungsplanes Rechnung getragen. Insoweit wird dem Oberziel
Nr. 19 ,Die hohe Unternehmenszufriedenheit ist der wichtigste Standortfaktor und muss die
Basis fur zukUlnftige gewerbliche Entscheidungen bilden!” voll umfanglich entsprochen. In-
direkt wird auch das Oberziel Nr. 20 ,Ibbenbiren muss mehr marktgangige Gewerbefla-
chen anbieten!” erreicht.

4. Inhalt der Anderung

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 44 ,Gewerbegebiet Schierloh” werden im Rahmen
dieser 1. Anderung nachfolgende Festsetzungen getroffen, die im Vergleich zur Ursprungs-
fassung anders gefasst werden:

Die Art der baulichen Nutzung wird lediglich in der Weise geédndert, dass die beiden Ful3-/
Radwege vom Kreisverkehr auf der ,Gravenhorster Strafle” bis zum ,Junkendiek® und quer
in der Ringerschlieung ,Junkendiek® entfallen und hier ebenfalls ein Gewerbegebiet fest-
gesetzt wird. Dies dient der Erweiterungsabsicht zweier dort bereits angesiedelter Firmen.

Im Ubrigen wird Uber die Neuformulierung der textlichen Festsetzungen die Zuléssigkeit
von Vorhaben konkreter geregelt als in der Ursprungsfassung.

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat am 10. November 2016 die Aktualisierung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes (EZK) der Stadt Ibbenblren aus dem Jahr 2008 beschlos-
sen. Damit gilt diese Aktualisierung nun als Konzept fur die stadtebauliche Entwicklung
gemanB § 1 (6) Nr. 11 und § 9 (2a) S. 2 BauGB.

Auf der Grundlage dieses Konzeptes kann tber entsprechende Festsetzungen in Bebau-
ungsplénen die Ansiedlung, die Erweiterung bzw. die Anderung von Einzelhandelsbetrie-
ben gesteuert und entsprechende Rechtssicherheit geschaffen werden. Im EZK sind zur
Steuerung des Einzelhandels der Stadt Ibbenbiren raumliche Bereiche festgelegt, die fir
die Aufnahme von Einzelhandelsnutzungen bestimmt sind.

Die Zielvorstellung fur Ibbenbiren geht von einer Hierarchie der Zentren aus, nach der dem
Innenstadtzentrum die gréBte Bedeutung zukommt, gefolgt von den drei Nahversorgungs-
zentren Laggenbeck, Pusselbiren und Dickenberg. Die Lage dieser Versorgungsbereiche
ist der nachfolgenden Abbildung (Abb. 93 aus der Aktualisierung des EZK) zu entnehmen.
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Abb. 6: Auszug aus Aktualisierung EZK
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Abb. 7: Auszug aus Aktualisierung EZK

Zentrenmodell

Schiitzenswerte Standortbereiche

Haupt-
zentrum

Nahversorgungszentren
Entwicklungsstandorte der
Nahversorgung

MNahversorgungsstandorte
Arrondierung

Bestandsstandorte Nahversorgung

Sonstige Standorte

Ausgewiesene Sonder- und
Fachmarktstandorte

AV La .,;-.m.':u./
: g

P e

z

i

% Amtliche Geobasisdaten Kreis Steinfurt; Amtliches

Zentrenrelevante
sortimente

klein- I grolflachig®

Alle vier Zentren sind entsprechend den stad-
tebaulichen Zielvorstellungen als zentrale Ver-
sorgungsbereiche definiert und Ubernehmen
damit eine wichtige Versorgungsfunktion, die
es zu starken und zu entwickeln gilt. Zusétz-
lich zu den vier zentralen Versorgungsberei-
chen wurden zwei Bereiche als sogenannte
Sonder-/Fachmarktstandorte, sechs Bereiche
als Nahversorgungsstandort mit Entwick-
lungspotential und je ein Bereich als Nahver-
sorgungsstandort zur Arrondierung, zur Be-
standserhaltung und als Suchbereich gekenn-
zeichnet.

Die nachfolgende Grafik zeigt die wesentli-
chen funktionalen Zuordnungen nach Stand-
ortkategorien sowie die hiermit verbundenen
Leitlinien und Grundséatze fir Neuansiedlun-
gen, Erweiterungen und Verlagerungen.

Nicht zentrenrelevante
sortimente

Nahversorgungsrelevante
sortimente

klein- / groRflachig* klein- / groBflachig

kleinflachig® klein-/ groBflachig* . )
(Far den jewsiigen funktional (fir den jeweiligen furktional klein- / groflachig
_ ) klein- / groRfldchig* : )
nicht zuldssig {groRfischig unter bestimmten nicht zuldssig
Veraussetzungen)
. : klein- / groRflachig” : :
nicht zuldssig (groRfidchig unter bestimmten nicht zuldssig
Voraussetzungen)
klein- / grofiflachig;
nicht zulassig Bestandsschutz Randsortimente < 10 %

max. 2.500 qm
klein- / groRflachig;

JJbbenbirener Laden® Ibbenbiirener Laden*** Randsortimente < 10 %
max. 2.500 gm
klein-/ grofflachig;
nicht zulassig nicht zuldssig Randsortimente < 10 %;
max. 2.500 gm
*ggf. Nachweis der Vertraglichkeit; ** in begni 1 Ausnal auch graler mit Einzelfallprifung

Quelle: eigene Darstellung

An die Festlegung der Versorgungsbereiche gekoppelt ist die Feinsteuerung tber die Fest-
legung der flr Ibbenbiren als zentrenrelevant zu bewertenden Sortimente. Die Herleitung
der Sortimente orientiert sich sowohl an der Bestandsstruktur als auch an den zukinftigen
Entwicklungsoptionen. Diese sogenannte ,lbbenbirener Sortimentsliste* unterscheidet
nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente.
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Ibbenblrener Sortimentsliste 2016 W2Z: Klassifikation Wirtschaftszweige, Statistisches Bundesamt 2008

Sortimentsgruppe

Nr. nach WZ 2008

Nahversorgungsrelevante Sortimente

kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel, Drogerie-/ Parfimeriear-| aus 47.75.0
tikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel *

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke und Tabakwaren, Backerei-/| aus 47.2
Konditorei-/ Metzgereiwaren, Reformwaren) *

Tiernahrung (nur Heim- und Kleintierfutter) aus 47.76.2
* auch zentrenrelevantes Leitsortiment It. LEP NRW

Zentrenrelevante Sortimente

Akustische Erzeugnisse und Horgerate aus 47.78.9
Antiquariate aus 47.79.2
Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf aus 47.73.0
Augenoptik (inkl. Brillen, Kontaktlinsen, Pflegemittel) aus 47.78.1
bespielte Ton- und Bildtrager aus 47.63.0
B.ilder und Bilderrahmen, Kunstgegenstande / kunstgewerbliche Erzeug-|aus 47.78.3
nisse

Bucher aus 47.61.0
Campingartikel (ohne Campingmdbel, Bekleidung und Schuhe) aus 47.64.2
Damen-/ Herren-/ Kinderoberbekleidung und -wasche (inkl. Miederwaren) |aus 47.71.0
Datenverarbeitungsgeréte, periphere Gerate, Zubehér und Software aus 47.41.0
elekirische Haushaltsgerate (Kleingerate) aus 47.54.0
Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und Zubehér (ohne Augen-| aus 47.78.2
optik)

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehér (inkl. Videospielkonsolen) | aus 47.43.0
Gartel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Schals, Tlicher aus 47.71.0
Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Schneidwaren, Bestecke aus 47.59.9
Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- und Tischwésche /| aus 47.51.0
Bettwésche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren, Stoffe, Dekorations-/
Mbbelstoffe, Meterwaren, Wolle)

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren aus 47.59.9
keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, Porzellan, Keramik, inkl.| aus 47.59.2
Zimmerkeramik)

Kunstler- und Bastelbedarf aus 47.78.9
Lampen, Leuchten, Leuchtmittel aus 47.59.9
Lederwaren und Reisegepack (inkl. Taschen, Koffer, Regenschirme, Geld-| aus 47.72.2
bérsen)

medizinische und orthopéadische Artikel, Sanitétsartikel aus 47.74.0
Pelz- und Kirschnerwaren aus 47.71.0
Pokale, Vereinsbedarf aus 47.78.9
Sammlerbriefmarken, -miinzen aus 47.78.3
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Schreib- und Papierwaren, Schul- und Blroartikel aus 47.62.2
Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen, Floristik aus 47.76.1
Schuhe (ohne Sportschuhe) aus 47.72.1
Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fir den Modellbau, ohne Videospiel-| aus 47.65.0
konsolen)

Sportartikel und -gerate (ohne SportgroB3gerate) aus 47.64.2
Sportbekleidung und -schuhe aus 47.64.2
Telekommunikationsgerate, Mobiltelefone und Zubehdér aus 47.42.0
Uhren und Schmuck aus 47.77.0
Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, Aufbewahrungsutensilien, Spiegel) |aus 47.59.9
Zeitschriften und Zeitungen aus 47.62.1
Nicht zentrenrelevante Sortimente

Anglerbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.64.2
Antiquitédten und antike Teppiche aus 47.79.1
AuBenspielgroBgerate (inkl. Sandkasten, Schaukeln, Kletterstangen und -|{ aus 47.65.0
geruste, AuBentrampolin, Fahrgerate)

Bau- und Heimwerkerbedarf (inkl. Metallkurzwaren, Kleineisenwaren, Werk-| aus 47.52
zeuge und Maschinen, Anstrichmittel, Elektroinstallationsmaterial)

Bettwaren (ohne Bettwésche) aus 47.51.0
Block- und Gartenhauser, Wintergarten, Zadune aus 47.52.3
Blumen (ohne Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen),| aus 47.76.1
Pflanzen, Sdmereien und Diingemittel, Torfe und Erden, PflanzgefaBe

Boote und Zubehér aus 47.64.2
elektrische Haushaltsgerate (GroBgerate; ohne Einbaugerate) aus 47.54.0
elekirische Haushaltsgerate (Einbaugerate) aus 47.54.0
Erotikartikel aus 47.78.9
Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér (ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.64.1
FuBbodenbelédge, Tapeten aus 47.53.0
Garten- und Campingmdbel (inkl. Polsterauflagen) aus 47.59.1
Gartengerate und -artikel (inkl. Grillgerate und -zubehér, Teichzubehdr) aus 47.52.3
Herde, Ofen, Kamine aus 47.52.3
Kinderwagen, Kindersitze aus 47.78.9
Matratzen und Lattenroste aus 47.59.1
Musikinstrumente und Musikalien aus 47.59.3
Reitsportartikel und -zubehér (ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.64.2
Rollladen, Rollos, Markisen aus 47.78.9
Sauna aus 47.52.3
Sicherheitssysteme (inkl. Verriegelungseinrichtungen, Tresore) aus 47.59.9
SportgroBBgerate (inkl. Fitnessgerate, Hantelbank) aus 47.64.2
Teppiche (Einzelwaren), Bricken, Laufer aus 47.53.0
Tiernahrung (ohne Heim- und Kleintierfutter) aus 47.76.2
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Vorhange und Gardinen aus 47.53.0
Waffen, Munition und Jagdbedarf (ohne Bekleidung und Schuhe) aus 47.78.9
Wohnmadbel (inkl. Biro-/ Kiichen-/ Badmébel) aus 47.59.1

zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Hygiene- und Pflegemittel,| aus 47.76.2
ohne Tiernahrung)

Der vorliegende Planbereich gehért nicht zu den zentralen Versorgungsbereichen (Haupt-
zentrum, Nahversorgungszentrum) der Stadt Ibbenbilren. AuBerdem gehért er auch nicht
zu den Bereichen, in denen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten kon-
zentriert werden soll (sog. Sonder-/Fachmarktstandorte). Daher wird im hier vorliegenden
Bebauungsplan der gesamte Einzelhandel mit den in der ,Ibbenbirener Liste" aufgefiihrten
Sortimenten ausgeschlossen. Ausnahmsweise sind Verkaufsstellen von Handwerks-, pro-
duzierenden und verarbeitenden Gewerbebetrieben zuldssig, wenn eine unmittelbare
raumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb und die Einrichtung im betrieblichen Zusammen-
hang gegeben ist und wenn zudem eine deutliche flachen- und umsatzmaBige Unterord-
nung zum Hauptbetrieb vorliegt, sowie die Grenze zur GroB3flachigkeit im Sinne des § 11
(3) BauNVO nicht Gberschritten wird und keine negativen stédtebaulichen Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereiche erkennbar sind. Die lber die Ibbenburener Sorti-
mentsliste hinausgehenden nicht zentren-, bzw. nahversorgungsrelevanten Sortimente
sind im Planbereich allgemein zulassig.

Die bisher getroffenen Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) und zur Gebaudehohe
bleiben im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplanes unberihrt.

Es bleibt im gesamten Planbereich bei den bisher festgesetzten Bauweisen.

Die bisher im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen werden lediglich in den Bereichen
der entfallenen Ful3-/Radwege dieser neuen Situation angepasst.

Innerhalb des Anderungsbereiches werden zwei festgesetzte FulR-/Radwegverbindungen
aufgegeben, damit die angrenzenden Firmen ihre Betriebe erweitern kénnen.

Es handelt sich hierbei um die geplante, aber noch nicht gebaute Verbindung zwischen
~Junkendiek® und dem Kreisverkehr an der ,Gravenhorster Stral3e“. Diese Verbindung wird
aus stadtebaulicher Sicht fiir entbehrlich gehalten, weil nur etwa 100 m nérdlich die Strale
»~Junkendiek” bis an die ,St.-Josef-Strale” fuhrt und der Fullganger- und Radfahrverkehr
von dort gefahrlos nach Norden oder Sliden abflieBen kann. Durch die Aufgabe dieses
Weges kann sich die norddstlich angrenzende Firma ohne Unterbrechung wunschgeman
nach Sidwesten erweitern.

Quer in der als Ringerschlieung festgesetzten und gebauten StralRe ,Junkendiek” ist bis-
her eine Ful3-/Radwegverbindung geplant, welche teilweise auf einer alten Wegeparzelle
verlauft. Ziel dieser Wegeverbindung war es, innerhalb des Gewerbegebietes attraktive
Wegeverbindungen abseits der ErschlieBungsstral’en zu schaffen. Diese miindeten auf die
Uberquerungshilfe auf der St.-Josef-Strale, um dort in den 8stlich angrenzenden Sied-
lungsbereich zu fihren. Aus stadtebaulicher Sicht wird auch diese Verbindung fir entbehr-
lich gehalten, da sie nach Westen ohnehin nur eine Fortflhrung bis zur ,Konrad-Zuse-
Stralle* fande. FuBganger und Radfahrer kénnen alternativ auf die Stralle ,Am Schier-
feld“ ausweichen. Diese fuhrt im Westen bis zum Haarweg. Die Verbindung vom ,Junken-
diek” zur ,St.-Josef-StralRe” bleibt als Wegeverbindung erhalten, soll jedoch auf der westli-
chen Halfte als Strale ausgebaut werden, um dort eine kleinteiligere Aufteilung der Grund-
stlicke zu ermdéglichen.

Grunflachen werden durch diese Anderung des Bebauungsplanes nicht betroffen.
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4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick und deren Begriindung

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE) gemall § 8 BauNVO

Zuléssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen,
4. Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen
Uiber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstétten.

Industriegebiet (Gl) gemall § 9 BauNVO

Zuléssig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und 6ffentliche Betriebe,

2. Tankstellen.

Unzuldssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniigungsstétten.

Die gem. § 8 BauNVO in Gewerbegebieten und in § 9 BauNVO in Industriegebieten als
ausnahmsweise zulassig aufgeflihrten Nutzungsarten werden hier flr unzuldssig erklart,
um zu gewahrleisten, dass die Bauflachen ausschlieBlich einer typisch gewerblichen Nut-
zung vorbehalten bleiben und nicht durch Nutzungen belegt werden, die auch in anderen
Gebietstypen ansiedeln kénnten.

1.3

Einzelhandelsbetriebe
(gem. Sortimentsliste der Stadt Ibbenbliren November 2016)

Zulédssig sind im gesamten GE- und Gl-Gebiet:

Nicht zentrenrelevante Sortimente unterhalb der Grof3fldchigkeit
Ausnahmsweise kénnen im gesamten GE- und GIl-Gebiet zugelassen werden:

Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben, produzierenden und verarbeitenden Ge-
werbebetrieben, wenn eine unmittelbare rdumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb
und die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang gegeben ist und wenn zudem
eine deutliche flichen- und umsatzméaBige Unterordnung zum Hauptbetrieb gege-
ben ist, sowie wenn die Grenze zur Grol3flachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO
nicht Gberschritten wird und keine negativen staddtebaulichen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche erkennbar sind.

Zulassig sind auch nur Verkaufsstellen, die (iberwiegend selbst hergestellte Wa
ren verdufBern sowie im Falle des Handwerkbetriebs solche Waren, die der
Kunde des jeweiligen Handwerks als branchentibliches Zubehér betrachtet und
die im Zusammenhang mit der erbrachten Dienstleistung stehen.
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Nicht zuldssig sind im gesamten GE- und GIl-Gebiet:

Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir
den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- oder nahversorgungsrelevanten
Haupt-, Rand- und Nebensortimenten.

Zur Vermeidung schéadlicher Auswirkungen auf die Funktionen der zentralen Versorgungs-
bereiche und Nahversorgungsbereiche Ibbenbirens werden die vorab genannten Festset-
zungen getroffen. Der vorliegende Planbereich gehért nicht zu den zentralen Versorgungs-
bereichen (Hauptzentrum, Nahversorgungszentrum) der Stadt Ibbenbiren. AuBerdem ge-
hort er auch nicht zu den Bereichen, in denen Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten konzentriert werden soll (sog. Sonder-/Fachmarktstandorte). Daher wird im
hier vorliegenden Bebauungsplan der gesamte Einzelhandel (mit der 0.g. Ausnahme) mit
den in der ,Ibbenblrener Liste* aufgeflhrten Sortimenten ausgeschlossen. Die ber die
Ibbenbiirener Liste hinausgehenden nicht zentren-, bzw. nahversorgungsrelevanten Sorti-
mente sind im Planbereich allgemein zulassig.

1.4 Der Planbereich ist gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO entsprechend des Abstandser-
lasses NRW vom 6. Juni 2007 gegliedert. Unzuléssig sind die Betriebsarten der
gemé&l Plandarstellung festgelegten Abstandsklassen.

a) Gem. § 31 (1) BauGB sind ausnahmsweise die Betriebsarten der jeweils
néchst niedrigeren, bzw. der niedrigsten Abstandsklasse zuldssig, wenn im
Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz gesichert
ist.

b) Abweichend von Nr. 1.4 a) sind die in der Abstandsliste 2007 mit (*) gekenn-
zeichneten Betriebsarten der jeweils liberndchsten Abstandsklasse zulassig,
wenn im Einzelfall nachgewiesen werden kann, dass der Immissionsschutz
gesichert ist.

Die Bauflachen sind nun nicht mehr auf der Grundlage der Abstandsliste 1998, sondern
auf der des aktuellen Abstandserlasses NRW vom 6. Juni 2007 hinsichtlich der notwendi-
gen Abstande zwischen den zukinftig im Plangebiet emittierenden Nutzungen und angren-
zend zu schiitzenden Nutzungsarten gegliedert. Durch diese Gliederung des Gewerbege-
bietes wird der erforderliche Immissionsschutz zwischen den ansiedelnden Betrieben und
den im Umfeld vorhandenen schitzenswerten Nutzungen sichergestellt. Gemal § 31 (1)
BauGB sind ausnahmsweise Betriebsarten der jeweils néchst niedrigeren bzw. niedrigsten
Abstandsklasse zulassig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass auch hier der Immis-
sionsschutz gesichert ist. Darliber hinaus kann bei den mit (*) gekennzeichneten Betriebs-
arten des Abstandserlasses die Abstandsklasse der Ubernachsten Abstandsklasse zu-
grunde gelegt werden, wenn der Immissionsschutz gewahrleistet ist. Diese Ausnahmen
ermdglichen eine auf den konkreten Betrieb ausgerichtete Entscheidung wann der Immis-
sionsschutz gewahrleistet ist. Da wahrend der Aufstellung die Betriebsarten, die sich even-
tuell ansiedeln in der Regel noch nicht bekannt sind, kann erst im anschlieBenden Geneh-
migungsverfahren Uber die Einhaltung der Stérfallverordnung entschieden werden.

Der Ausschluss der sonst ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen fur Betriebsinhaber
dient dem Schutz einer méglichst uneingeschrankten gewerblichen oder industriellen Nut-
zung dieser Flachen.

1.5 Werbeanlagen sind geméaB § 25/28 StrWG NRW im 20m-Bereich zur Landesstra-
Ben nicht zuldssig. Im 20-40 m Bereich bedlirfen Werbeanlagen der Zustimmung
des StraBenbaulasttrdgers der LandesstraBe. Bei eventuellen Werbeanlagen am
Gebdude ist der StraBenbaulasttrdger der L 594 in jedem Einzelfall zu beteiligen.
Dies gilt auch fiir frei stehende Werbeanlagen auBBerhalb der 20m-Zone. Ansons-
ten sind Werbeanlagen im gesamten Planbereich nur an der Stétte der Leistung
zuldssig. Sie sind auch dann an Gebduden bzw. baulichen Anlagen, die keine
Gebdude sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.), nur zuldssig wenn die
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Oberkante der Werbeanlagen die jeweils festgesetzte Gebdudehdhe nicht ber-
schreitet. Bewegliche, blinkende, blendende, reflektierende oder lichtwechselnde
Werbung ist unzulassig.

Durch die Regelungen hinsichtlich méglicher Werbeanlagen soll ein negatives Erschei-
nungsbild des Gewerbegebietes und eine negative optische Wirkung in den Landschafts-
raum hinein vermieden werden. AuBBerdem wird so den Belangen des Landesbetriebs Stra-
Benbau NRW und den Regelungen des StraBenWegeGesetzes NW Rechnung getragen.

2. MaRB der baulichen Nutzung
2.1 Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird auf 0,8 festgesetzt.

2.2 Die maximal zuldssige Gebdudehdhe (héchster Punkt des Dachaufbaues)
bezieht sich auf die jeweils in den 6ffentlichen Verkehrsflachen gekennzeichneten
zuklinftigen Héhen der fertiggestellten StralSen vor dem jeweiligen Gebdude. Bei
mehr als einer angrenzenden ErschlieBungsanlage ist ein entsprechender Mittel-
wert zu berticksichtigen.

Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 wird erreicht, dass maximal 80 % der
jeweiligen Grundstiicksflachen tberbaut werden und somit 20 % unbebaut bleiben. So wird
dem schonenden Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Da in gewerblich genutzten Gebieten mangels kalkulierbarer Geschosshéhen eine Gebau-
dehdhenbegrenzung durch die Festsetzung von hdchstzulassigen Vollgeschossen oftmals
nicht wirkt, wird diese hier Uber die zuldssige Gebaudehdhe bezogen auf die Hohe der
ErschlieRungsanlagen festgesetzt. Die getroffenen Festsetzungen verfolgen das stadte-
bauliche Ziel eine Staffelung der Gebdudehéhen von hohen Gebduden im Kernbereich (Gl)
hin zu niedrigeren Gebduden zu den Randbereichen zu erreichen.

3. Bauweise
3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise ist gemél § 22 (4) BauNVO die
Lénge der Gebédude nicht begrenzt. Die erforderlichen Grenzabstdnde sind ein-
zuhalten.

3.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen dlirfen auch aul3erhalb der iiberbauba-
ren Fldchen errichtet werden, allerdings unter Beachtung folgender Einschrén-
kungen bzw. Anforderungen:

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen
und der zugeordneten ErschlieBungsstral3e ist auf der Zufahrtsseite ein Min-
destabstand von 5,00 m (3,00 m) einzuhalten.

b) Zwischen éffentlichen Verkehrs- und Griinflachen und der Léngsseite von ge-
schlossenen oder offenen Garagen (Carports) und Nebenanlagen ist ein zu
begriinender Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

c) Ab 4 Stellpldtzen, Garagen und/oder Carports je Grundstiick sind Anlagen mit
einer gemeinsamen Zufahrt herzustellen.

In Gewerbe- und Industriegebieten werden sehr haufig Gebaude gewilinscht und benétigt,
die langer als die gemaR § 22 (2) BauNVO allgemein zulassigen 50 m sind. Daher wird hier
von einer Begrenzung der Lange der Gebaude abgesehen.

Die Festsetzungen zu den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen dient dazu, die Schnitt-

stelle zwischen den Nebenanlagen auf den Grundstiicken und den 6ffentlichen Rdumen
besser zu gestalten.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser

4.1 Gem. § 51 LWG ist das unbelastete Niederschlagswasser von Dachfléchen auf
den Grundstiicken zu versickern. Die hierfiir erforderlichen Anlagen sind nach
MaRgabe des DWA-Regelwerkes A 138 zu errichten und zu betreiben.
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Rechtsgrundlagen

4.2 Ansonsten ist im gesamten GE-Gebiet das (ibrige anfallende Niederschlagswas-
ser nach den Grund-sétzen des Trennverfahrens (sog. Trennerlass vom
26.05.2004 — IV — 9031001 2104) tiber die éffentliche Regenwasserkanalisation
in das nordwestlich gelegene Regenwasserklér- und —riickhaltebecken einzulei-
ten.

Eine gutachterliche Stellungnahme zu den Bodenverhéltnissen und zur Versickerungsféa-
higkeit im Plangebiet von November 2015 kommt zu dem Ergebnis, dass zwar eine mehr
als ausreichende Durchléssigkeit des Bodens vorhanden ist, jedoch aufgrund der relativ
hohen Grundwassersténde eine Versickerung von Niederschlagswasser nur im nérdlichen
Teil des Planbereiches erfolgen kann. In Abstimmung mit der Haltung der Unteren Was-
serbehdrde des Kreises Steinfurt wird jedoch die Versickerung des gesamten Dachflachen-
wassers auf den Grundstlcken festgesetzt, da diese aufgrund der hohen Durchlassigkeit
des Bodens trotz der zeit- und teilweise hohen Grundwasserstande fiir gesichert méglich
gehalten wird. So kann zumindest ein Teil der bisher auf der Flache stattfindenden Grund-
wasserneubildung erhalten bleiben.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen

5.1 Die gemél3 Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume und
Gehdlze sind vor schédlichen Einwirkungen (wie z.B. Aufschiittungen und Versie-
gelungen im Kronentraufbereich) zu schiitzen, in ihrem Bestand zu sichern, zu
pflegen und bei natiirlichem Abgang artgleich zu ersetzen. Dies gilt auch bereits in
der Bauphase.

5.2 Die gemal3 Planzeichnung mit einem Pflanzgebot festgesetzten Einzelbdume sind
als mittelgrol3e bis groBe heimische, standortgerechte Laubbdume 1.- 2. Ordnung
in einer Mindestpflanzqualitdt von 16/18 cm Stammumfang spétestens im Jahr
nach der Fertigstellung der Hauptnutzung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die Baumgruben sind in einer Mindestgré8e von 2m x 2m und 1 m Tiefe auszu-
fiihren.

5.3 Mindestens 10 % der Grundstiicksfléchen sind mit heimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen spétestens im Jahr nach der Fertigstellung der Hauptnutzung zu
bepflanzen und diese dauerhaft zu erhalten.

5.4 Auf Pkw- und Lkw-Stellplatzanlagen geméaR3 § 51 BauO NRW ist fiir jeweils 8 Stell-
plétze mindestens ein kleiner bis mittelgroBer heimischer, standortgerechter Laub-
baum (2. - 3. Ordnung) in einer Mindestpflanzqualitdt von 16/18 cm Stamm-umfang
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumgruben sind in einer Mindest-
gréBe von 2m x 2m und 1m Tiefe auszufiihren.

Die Festsetzungen dienen insbesondere der Eingriffsminimierung. AuBerdem werden
durch die Erhaltungs- und Pflanzgebote von Bdumen und Gehdlzen gestalterische Aufwer-
tungen des Gewerbegebietes erreicht. Dabei ist mit positiven klein-klimatischen und &ko-
logischen Auswirkungen zu rechnen.

4.2 Rechtliche Grundlagen, Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibben-
biren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, 2. Etage, Roncallistralte 3 - 5,
49477 Ibbenblren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)
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Hinweise

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV NRW S. 90)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Grundgesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Absatz 1 Satz
2 der Landesbauordnung vom 15. Dezember 2016 (GV NRW S. 1162)

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG -) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV NRW S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Verordnung lber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Be-
kanntmachungsverordnung — BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 516), zu-
letzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
8. Oktober 2017 (BGBI. | S. 3546)

Abstandserlass NRW in der Fassung des RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V3 — 8804.25.1 vom 6. Juni 2007

Gutachten

Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Ibbenburen in der Fassung der
Aktualisierung durch die BBE, Standort- und Kommunalberatung, Miinster, vom
November 2016

1. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Natur-
kunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Mdinster schriftlich mitzu-
teilen. Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbe-
hérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/paldontologische Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) unver-
zuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
DSchG NRW). Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Be-
treten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder pa-
l&ontolische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir
bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

2. Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vor-
sicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann.
Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, ist die Arbeit sofort einzustellen und
es ist unverzlglich der KampfmittelrAumdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ord-
nungsbehérde (05451/942910) oder die Polizei zu verstandigen

3. Der Telekom Minster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-
trachtigt werden.
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4. Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtun-
gen Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schacht-
arbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung lbbenbiiren, Tel. 05451/583054,
Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger
Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger Riicksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

5. Abwasseranlagen sind gemafl DIN 1986 gegen Rickstau zu sichern. Als Riickstau-
ebene des o6ffentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des Kontrollschach-
tes oberhalb der Einmiindung der Grundstlicksanschlussleitung. Auf die Satzung der
Stadt Gber die Entwasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

6. Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Ener-
giestandard der Gebaude anzustreben, der iber dem Anforderungsniveau der gelten-
den rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es emp-
fiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MaBnahmen friihzeitig einen qualifi-
zierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutz-
sachverstandige) hinzuzuziehen.

7. Zur Vermeidung einer Verschmutzung von Boden und Grundwasser z.B. durch Lecka-
gen oder Unfalle mit wassergefdhrdenden Stoffen (Chemikalien, Mineral6lprodukte etc.)
sind alle BaumaBnahmen mit der notwendigen Sorgfaltspflicht durchzufihren; zum all-
gemeinen Bodenschutz sind wahrend der BaumaBnahme die einschlagigen Vorschrif-
ten (u.a. LBodSchG, § 202 BauGB, DIN 19731 u. 18915) zu bertcksichtigen.

8. Von einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen
der Héchstspannungsfreileitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion
GmbH Bauunterlagen (Lagepldne und Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m
Gber NN) zur Prifung und abschlieBender Stellungnahme bzw. dem Abschuss einer
Vereinbarung mit dem Grundstlickseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaBnahmen bediirfen der Zustimmung durch die Amprion GmbH.

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 16,57 ha grof3 und wie folgt gegliedert:

Gewerbegebiet ca. 125.626 m? ~ 75,84 %
offentliche Verkehrsflache ca. 28.825m? ~17,40 %
FulR-/Radwege ca. 322 m? ~ 0,19 %
Flache fiir die Wasserwirtschaft ca. 9.991 m? ~ 6,03 %
Verkehrsgriin ca. 892 m? ~ 054 %
Gesamtflache 165.656 m? 100,00 %

6. Durchfuhrung der Planung

Durch diese Anderung des Bebauungsplanes wird zwei der dort angesiedelten Firmen die
gewunschte Betriebserweiterung ermdglicht. Mit einer zeithahen Umsetzung dieser Erwei-
terungen ist zu rechnen. Gleichzeitig muss die Stadt Ibbenbiren zwei bisher festgesetzte
Ful3-/Radwegverbindungen nicht herstellen.
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§ 2 (1) BauGB

§ 3 (1) BauGB

§ 4 (1) BauGB

§ 3 (2) BauGB

§ 10 (1) BauGB

Aufgestellt:

7. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begriindung gehoért zum Inhalt des Bebauungsplanes, sie hat
aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen und Festsetzungen enthalt nur
der Plan. Sie sind durch Zeichnung, Signatur und textliche Festsetzungen dargestellt.

14.03.2018 Anderungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat in seiner Sitzung am 14.03.2018 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 44 ,Gewerbegebiet Schierloh® beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schuss wurde am 28.07.2018 in der Ibbenbirener Volkszeitung (,IVZ*) ortsiblich bekannt
gemacht.

30.07.2018 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
-29.08.2018

Es wurden seitens der Offentlichkeit keine Stellungnahmen vorgetragen.

30.07.2018 Frihzeitige Behdrdenbeteiligung geman § 4(1) BauGB
-29.08.2018

Die Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange werden hier nicht einzeln aufgefihrt.
Sie finden aber weitgehend im Plan oder in der Begriindung ihre Berticksichtigung, bzw. es
wird auf die angesprochenen Themen eingegangen.

02.01.2019 Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und Behor-
-01.02.2019 denbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Die im Rahmen der Offenlegung geman § 3(2) BauGB vorgetragenen Anregungen sind in
der beigefligten Abwéagungstabelle inhaltlich wiedergegeben. Die dazugehérenden Abwa-
gungsvorschlage sind dort ebenfalls enthalten.

20.03.2019 Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat in seiner Sitzung am 20.03.2019 nach Prifung und Ab-
wagung der Stellungnahmen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Gewerbege-
biet Schierloh* geman § 10 (1) BauGB einschlieBlich geringfligiger Erganzungen (lila-Ein-
tragungen in den textlichen Festsetzungen und in der Begriindung) als Satzung beschlos-
sen.

Ibbenbiren, 12. November 2018
erganzt gemanR Satzungsbeschluss vom 20. Marz 2019

Ibb stadt ibbenbiiren

#“” Der Biirgermeister

Fachdienst Stadtplanung
gez. gez.
Steggemann Manteuffel



