Begrindung

Weiterer Bestandteil der Begriindung: Gutachten der Bundesanstalt fir Wasserbau (BAW) tber
Erschitterungsimmissionen durch Schifffahrtsbetrieb vom 28.08.1996 BAW Nr. 96-67-1604
Baugrundgutachten Ing. Buro Scheu & Co. GmbH, Lubbecke, Projekt Nr. 7909 vom 29.10.2003

Bebauungsplan Nr. 99
,DOrenthe” - 1. Anderung

Verfahren nach § 13 a BauGB

Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung und Behordenbeteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

SATZUNGSBEGRUNDUNG
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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Eigentimer des Grundstiickes ,Stettiner Strale 20“ mochten das in westlicher
Richtung an ihr Grundstick angrenzende Flurstick Gemarkung Ibbenburen, Flur 60,
Flurstiick 520, in einer Grofl3e von in etwa 1.202 m2, einer Wohnbebauung zufiihren. Da
dieser Bereich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 99 ,Dérenthe” als ,Flache fur
die Landwirtschaft® festgesetzt ist, ist zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur dieses Vorhaben eine entsprechende Anderung des v.g.
Bebauungsplanes erforderlich. Nordlich der Flache befindet sich ein bereits
ausgewiesenes ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), fiir das durch die erste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes vor rd.
19 Jahren bereits Baurecht geschaffen und zwischenzeitlich umgesetzt worden ist. Das
Grundstick der Vorhabentrager (Flurstick 520) kniupft an der Nordseite an ein
stadtisches Flurstiick an (eingetragenes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht), welches als
Verbindung zur ,Greifenhagener StralRe” dient.

Die geplante Erganzungsbebauung (Flurstiick 520) soll sich entsprechend der ndérdlich
anschlieBenden Bebauung vollziehen, so dass der Bereich der urspringlichen 1.
vereinfachten Anderung von 1999 in das nun anstehende Verfahren zur 1. férmlichen
Anderung einbezogen wird. Die als Anpflanzung / Extensivrasen festgesetzte Griinflache
entlang der westlichen Verfahrensgrenze wird dabei kinftig einheitlich als Griunflache /
Grunanlage ausgewiesen. Da der nordliche Bereich auch bisher nicht digital vorliegt,
kann somit ein praktikables bzw. einheitliches Planwerk fur diesen im Zuge des
Stichweges ,,Greifenhagener StraRe” gelegenen Bebauungsabschnitt erstellt werden.

Um die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, ist eine
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Aus stadtebaulicher Sicht wird diese Planung vor dem Hintergrund des schonenden und
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden begriif3t. Dies besonders da die kommunale
Bauleitplanung ihre Siedlungsentwicklung bedarfsgerecht sowie freiraum-/umwelt-
vertraglich auszurichten und dabei die Innenentwicklung Vorrang vor einer
AuRRenentwicklung hat.

Es ist stddtebauliches Ziel der Stadt bisher unbebaute Grundstiicke im vorhandenen
Siedlungsbereich einer kurzfristigen Bebauung zuzufiihren, wodurch eine bessere
Auslastung der vorhandenen Infrastruktur erreicht werden kann.

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW
Baumgart + Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013)
Rechnung:

Ziel 1 Ein GroRteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Bauplatzen in
vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende
Flachennachfrage erfordert eine Prioritatensetzung bei der
Flachenentwicklung!

Der Verfahrensbereich ist bereits heute mit Ausnahme des Flurstiickes 520 mit
freistehenden Wohnhausern bebaut. Im Zuge dieser Planung wird die vorhandene
Stichstral’e unter Einbeziehung des bisher unbebauten und als Gartenland genutzten
Grundstuckes verlangert.
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2. Rahmenbedingungen
Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 16.05.2018 beschlossen, ein Verfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Dérenthe* durchzufiihren.

Der Geltungsbereich fur den Anderungsbereich hat eine GroRe von rd. 5.555 m2 und
umfasst die Flurstiicke 520, 904, 906, 907, 909, 910, 913, 914, 915 und 916 in der Flur
60, Gemarkung Ibbenbiiren.

Abb. 1: Ubersicht tiber den Geltungsbereich

Die genaue réumliche Abgren-
zung wird kartographisch durch
die Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes im MaRstab 1:1000
eindeutig bestimmt.

Der am 08.02.2017 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP
NRW) weist der Stadt Ibbenbiren eine mittelzentrale Bedeutung zu. Der Siedlungs-
bereich Dérenthe wird dort als Freiraum und Uberlagernd als Gebiet fir den Schutz des
Wassers dargestellt. Da der Planbereich im Norden und Osten von Wohnhausern, im
Westen vom Dortmund Ems Kanal und im Siiden von Gartengrundstiicken eingefasst ist,
es sich somit um eine Flache in integrierter Lage handelt und im Regionalplan keine
einschrankenden Darstellungen enthalten sind (siehe folgenden Abschnitt), wird
festgestellt, dass keine Widerspriiche zu allgemeinen Ubergeordneten Planaussagen
vorliegen. Zudem ist eine Entwicklung hin nach auf3en, die zuwider dem zeichnerischen
Teil des Landesentwicklungsplanes stiinde, nicht der Fall.

Im Regionalplan — Minsterland —, der mit der Bekanntmachung im Gesetz- und
Verordnungsblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen — GV. NRW, Ausgabe 2014, Nr. 17
vom 27.06.2014, S. 334 rechtsverbindlich wurde, ist der Planbereich als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Auf den ersten Blick kann also angenommen
werden, dass die Planung zu einem Widerspruch zur Regionalplanung fiihrt. An dieser
Stelle sind jedoch die Ubergreifenden Ziele und Grundséatze zu den allgemeinen Freiraum-
und Agrarbereichen mit zu berticksichtigen. Im Grundsatz 17.2 des Regionalplanes heif3t
es: ,Bei der Entwicklung der innerhalb der Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche
liegenden Ortschaften unter 2.000 Einwohnern sollen alle raumbedeutsamen Planungen
und MalBnahmen auf die Vereinbarkeit mit den agrarstrukturellen Belangen in der
Umgebung so abgestimmt werden, dass der Bestand oder die Entwicklungsmdglichkeiten
der landwirtschaftlichen Betriebe nicht gefahrdet werden.”
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Die im Regionalplan als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich ausgewiesene Flache
wird nicht landwirtschaftlich genutzt, sondern stellt sich im nérdlichen Bereich als bebaut
und im sudlichen Bereich (etwa 1.202 m?) als Gartenland dar.

Damit entspricht die Anderung des Bebauungsplanes dem o.g. Grundsatz, da die
Entwicklung im Ortsteil D6renthe, welcher mit 1.390 Einwohnern unter der genannten
Hochstgrenze liegt, keinen negativen Einfluss auf die agrarstrukturellen Belange in der
Umgebung nimmt, da hier keine Fléachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen
werden. Im Gegenteil, durch die Innenverdichtung bzw. Nachverdichtung wird ein
Ausweichen auf Aul3enbereichsflachen vermieden, wodurch die Funktion dieser erhalten
bleibt. In diesem Sinne ist die Planung mit den grundsétzlichen Aussagen des
Regionalplanes vereinbar, weshalb keine Anpassung erfolgen muss.

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Minsterland
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FNP In dem von der hdheren Verwaltungsbehérde am 6. April 1978 in seiner Ursprungs-
fassung genehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Ibbenbiren, der durch o6ffentliche
Bekanntmachung am 19. April 1978 wirksam und inzwischen vielfach geédndert wurde, ist
der nordliche Bereich als Wohnbauflache und die sudliche Parzelle 520 als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Festsetzung als Wohnbauflache weicht fiir das
Flurstiick 520 von den Darstellungen im Flachennutzungsplan ab. Der Flachennutzungs-
plan wird daher im Wege der Berichtigung angepasst.

Abb. 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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B-Plan

Verfahren nach
§ 13 aBauGB

i.V.mit 8§13
BauGB

Abb. 4: Auszug aus dem"rechtS\“/erbindlichen Abb. 5: Auszug aus der 1.Anderung des
B-Plan Nr. 99, Dorenthe B-Planes Nr. 99, Dorenthe"

Der Bebauungsplan Nr. 99 ,Dorenthe” ist am 17.11.1995 durch Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses in Kraft getreten. Als Festsetzung inbegriffen ist dort eine
landwirtschaftliche Flache, die im Rahmen dieser Anderung einer Wohnnutzung zugefiihrt
werden soll. Die bisherige Festsetzung als Flache fir die Landwirtschaft wird zugunsten
eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO geéandert.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird eine mafvolle Nachverdichtung eines
zusammenhangenden Siedlungsbereiches planungsrechtlich vorbereitet. Die Flache liegt
innerhalb des Geltungsbereiches eines bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
Insofern handelt es sich hier um eine MalBnahmen der Innenentwicklung. Die
Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB sind ebenfalls
gegeben:

e Mit der Plandnderung wird eine neue tberbaubare Grundflache von rd. 360 m?2
und damit von insgesamt weniger als 20.000 m2 festgesetzt. Dabei sind keine
weiteren Grundflachen, die im engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang mehrerer Bebauungsplane gesehen werden konnten,
hinzuzurechnen (8 13 a (1) Nr. 1 BauGB);

e Es werden keine Vorhaben begriindet, fir die eine Pflicht zur Durchflhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht  (Angebots-Bebauungsplan ohne
konkreten Vorhabenbezug) (8 13 a (1) Satz 4);

o Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass FFH- und Vogelschutzgebiete betroffen
werden (8 13 a (1) Satz 5 BauGB).

Hinsichtlich des Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens geman
§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend. Damit kdnnte eine friihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung gemal § 3 (1) BauGB entfallen. Aufgrund der Bedeutung des Projektes hat
jedoch eine Versammlung fiir die Offentlichkeit am 26.06.2018 stattgefunden. Eine
Umweltprifung gemal 8§ 2 (4) BauGB ist entbehrlich. Da die o.a. Flache (Flurstiick 520;
GroRRe in etwa 1.202 m?) im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft"
dargestellt ist, ist eine entsprechende Anpassung im Wege der Berichtigung erforderlich.
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Planung

Belange

3. Beschreibung des Vorhabens und Abwégung der Planung

Das Verfahrensgebiet betrifft einen Bereich, fir den mit Ausnahme des Flurstiickes 520
vor rd. 19 Jahren im Rahmen der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 99
,Dorenthe* und paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes bereits Baurecht
geschaffen worden ist. Die nunmehr geplante Ergdnzungsbebauung (Flurstiick 520) soll
sich entsprechend der vorgenannten Bebauung vollziehen, so dass der Bereich der
urspriinglichen 1. vereinfachten Anderung von 1999 in das nun anstehende Verfahren zur
1. férmlichen Anderung einbezogen wird. Da der nérdliche Bereich auch bisher nicht
digital vorliegt, kann somit ein praktikables Planwerk fiir diesen im Zuge des Stichweges
.Greifenhagener StralRe" gelegenen Bebauungsabschnitt erstellt werden. In diesem
Zusammenhang wird die Stichstralle ,Greifenhagener Strafe* nach Siden als
Verkehrsflache verlangert, wobei das letzte Teilstick bis an die sudliche
Plangebietsgrenze als eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flache festgesetzt wird, um hier auch die Mdglichkeit einer kiinftigen ErschlieBung der
sich suddlich anschlieBenden unbebauten Flachen zu bewahren. Die Uberbaubaren
Flachen werden angepasst und die private Grinanlage parallel zum Dortmund-Ems-
Kanal entsprechend fortgefuhrt. Die Zufahrt zum Grundstick 558 der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung grenzt westlich an den Planbereich und wird von dieser Planung
nicht berthrt.

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung bzw. der Anderung von Bauleitplanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
Nachfolgende Belange sind bei der Planung im Allgemeinen zu beriicksichtigen und werden
im folgenden Kapitel bewertend erléautert:

Tabellarische Ubersicht liber die beriihrten Belange fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 99 ,Dorenthe”

§1 (6) Nr. 1 BauGB Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- X
und Arbeitsverhéltnisse

8§ 1 (6) Nr. 2 BauGB Wohnbedurfnisse, Schaffung sozial stabiler Belange nicht berthrt
Bewohnerstrukturen

8§ 1 (6) Nr. 3 BauGB Soziale, kulturelle Bedurfnisse Belange nicht berthrt

81 (6) Nr. 4 BauGB Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortent- Belange nicht berthrt
wicklung und Anpassung vorhandener Ortsteile

8§ 1 (6) Nr. 5 BauGB Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, X
Ortshild

8§ 1 (6) Nr. 6 BauGB Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften  Belange nicht berihrt

81 (6) Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes (Schutzguter: X
Mensch/Immissionen — Klima/Energie)

§ 1 (6) Nr. 8 BauGB Belange der Wirtschaft, der Versorgung X

8§ 1 (6) Nr. 9 BauGB Belange des Verkehrs X

§ 1 (6) Nr. 10 BauGB Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes Belange nicht berthrt

§ 1 (6) Nr. 11 BauGB Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte X
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81 (6) Nr. 12 BauGB Belange des Hochwasserschutzes Belange nicht berihrt

81 (6) Nr. 13 BauGB Belange von Flichtlingen, Asylbegehrenden Belange nicht berthrt

3.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse
81 (6) Nr. 1 BauGB

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfahren
durch diese Plananderung keine negative Beeinflussung, da hier lediglich die sudliche
Parzelle 520 (GréRe in etwa 1.202 m2) unter Beriicksichtigung und digitaler Darstellung
der fiur den nordlichen Anderungsbereich bereits geltenden Regelungsinhalte fiir eine
kiunftige Bebauung aufbereitet wird.

3.2 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, des Ortsbildes
81 (6) Nr. 5 BauGB

Baukulturelle Belange werden durch die Planung nicht betroffen, zumal mit dieser
Planung die Regelungen zur Baugestaltung nicht veréandert werden.

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht berihrt. Hinsichtlich
moglicherweise doch vorhandener, aber noch unbekannter Bodendenkmaler wird
vorsorglich ein unter Punkt 4.2 dieser Begriindung genau geschriebener Hinweis
aufgenommen.

Besondere ortsbildpragende Gebaude werden durch diese Planung nicht berthrt. Der
vorhandene Baumbestand bleibt erhalten.

3.3 Belange des Umweltschutzes
81 (6) Nr. 7 BauGB

Der Verfahrensbereich liegt im Einflussbereich folgender Emissionsquellen:

e Minsterstrafle / B 219 und
e Dortmund-Ems-Kanal

Im Rahmen der 1999 erstellten 1. vereinfachten Anderung sind Festsetzungen und
Hinweise bezogen auf den Verkehrslarm und mdgliche Erschitterungsimmissionen durch
Schifffahrtsbetrieb in die Planung eingestellt worden, die in diese Anderungsplanung
unverandert ibernommen werden:

,Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind innerhalb des
Anderungsbereiches in den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Réaumen, Fenster der Schallschutzklasse 3 bewertetes Schallddmmmald mind. 35 dB)
gem. VDI Richtlinie 2719 einzubauen.

Den Bauherren wird empfohlen, die ruhebedirftigen Raume sowie Freisitz / Terrasse auf
die zur B 219 abgewandten Seite zu legen, da ansonsten der Schallschutz in den
Raumen ohne den Einbau von Zusatzeinrichtungen (z.B. mechanische Liftungen,
schallgeddammte Rollladenkasten) bei gedéffneten Fenstern nicht gewahrleistet werden
kann."

Unter Bezugnahme auf das Gutachten (ber Erschitterungsimmissionen durch Schiff-
fahrtsbetrieb vom 28.8.1996 BAW Nr. 96-67-1604 ist seinerzeit festgestellt worden, dass
keine erheblichen Belastigungen bei einer Entfernung zum Ufer von R = 23 m Tag- und
Nachtverkehr gegeben sind. Der Abstand der geplanten Wohngebdude zum Ufer ist
> 30 m. In diesem Zusammenhang ist nachstehender Hinweis zu verstehen:
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-ES wird empfohlen, das Gutachten ber Erschiitterungsimmissionen durch Schifffahrts-
betrieb vom 28.08.1996 BAW Nr. 96-67-1604 im Rahmen der Detailplanung (Erstellung
der Gebaudeplanung) einzusehen.”

Fur den Planbereich sind zurzeit keine Bodenbelastungen durch Altlasten, Altstandorte
oder Altablagerungen und keine entsprechenden Verdachtsfalle i.S. des Runderlasses
vom 14.03.2005 (SMBI.NW.S.582) bekannt.

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen Lippe wurde eine Luftbildauswertung
durchgefuhrt. Im Ergebnis empfiehlt die Bezirksregierung Arnsberg mit Schreiben vom
26.06.2018 im sudwestlichen Teil des Planbereiches auf einer Flache von etwa 800 m?
GrolRe eine Sondierung der zu bebauenden Flachen und Baugruben sowie die
Anwendung der Anlage 1 TVV. Der zu untersuchende Bereich ist im Bebauungsplan
gekennzeichnet mit der dazu gehdrenden textlichen Festsetzung Nr. 3.

Ein Vorkommen von Kampfmitteln im weiteren Planbereich wird zwar nicht erwartet,
jedoch wird ein Hinweis aufgenommen, dass die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden
Bauarbeiten mit gebotener Vorsicht erfolgen sollte, da ein Kampfmittelvorkommen nicht
vollig ausgeschlossen werden kann.

Der Verfahrensbereich ist im Norden mit freistehenden eingeschossigen Wohnhé&usern
bebaut. Die fur eine kunftige Bebauung in Aussicht genommene Parzelle 520 stellt sich
als Nutz- und Ziergarten dar. Die markante Eiche inmitten des Grundstickes ist
nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen worden. Die Eiche ist vom
Eichenprozessionsspinner befallen, so dass es fraglich ist, ob die dauerhafte Erhaltung
gewabhrleistet werden kann. Nach der Bodenkarte von Nordrhein-Westfalen Blatt L 3712
Ibbenbiren weist die Flache als Bodenart Gley-Podsol auf. Es handelt sich dabei um z.T.
schluffige Sandbdden mit hoher Wasserdurchlassigkeit und einem Grundwasserstand
von 6 bis 10 dm unter Flur. Es handelt sich nicht um einen schitzenswerten Boden nach
dem Bundesbodenschutzgesetztes (BBodSchG).

Im Planbereich und im ndheren Umfeld liegen keine Naturschutz-, Landschaftsschutz-
oder Wasserschutzgebiete sowie Naturdenkmale. Flachen aus dem Biotopkataster des
Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) sowie gem. § 62
Landschaftsgesetz NRW geschiitzte Biotope oder Biotopverbundflachen sind fur den
Planbereich und die unmittelbare Umgebung nicht bekannt.

Die beschriebene Bebauungsplandnderung kann, da es sich um eine Nachverdichtung
handelt, im Wege eines beschleunigten Verfahrens gemaR § 13 a BauGB durchgefihrt
werden. Im beschleunigten Verfahren gelten Eingriffe in die Natur und Landschaft
grundsatzlich als zulassig und naturschutzrechtlich als nicht ausgleichspflichtig (§ 13 a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB).

Als Arbeitshilfe fur die Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes in der
Bauleitplanung hat das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) eine Liste der planungsrelevanten Arten in NRW sowie gromafistébliche
Angaben Uber deren Vorkommen in den einzelnen Regionen des Landes herausgegeben
(FIS). Daruber hinaus fuhrt das LANUV ein Fundortkataster der planungsrelevanten
Arten, deren Inhalte projektbezogen Verwendung finden.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten“ in NRW fur Quadrant 3 im Messtischblatt
3712 (Ibbenbiren) bieten die im Plangebiet vorhandenen bzw. unmittelbar angrenzenden
Lebensraumtypen Stillgewésser, Géarten und Gebaude potentiell geeignete Lebensraume
fiir 6 Fledermaus- und 18 Vogelarten.
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Klima

Wegen der Lage der Planbereichsflachen, der geringen GroRe des bisher unbebauten
Bereiches sowie aufgrund der Habitatauspragung und der Lebensraumanspriiche,
kénnen die aufgezeigten planungsrelevanten Arten unbertcksichtigt bleiben.

Im Fundortkataster des LANUV fir das Vorkommen von planungsrelevanten Arten liegen
fur das Plangebiet und das nahere Umfeld keine Angaben vor (LINFOS 04/2018).Es
liegen keine weiteren Informationen tber das Vorkommen planungsrelevanter Arten bzw.
sonstiger geschuitzter Arten im Planbereich vor. Es gibt weiterhin keine Hinweise seitens
der beteiligten und zustandigen Behorden auf das Vorkommen dieser Arten. Detaillierte
faunistische Untersuchungen sind nicht vorhanden und wurden bislang auch nicht fur
erforderlich gehalten, zumal es sich um einen Uberwiegend bebauten und intensiv
genutzten Bereich handelt.

Erhebliche Auswirkungen durch die vorliegende Planung auf die Belange des
Artenschutzes werden nach heutigem Stand nicht gesehen. Eine Betroffenheit durch den
Verlust von Lebensraumen oder eine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungsstatten sind voraussichtlich nicht zu erwarten, so dass diesbeziglich keine
vertiefenden Untersuchungen fir erforderlich gehalten werden.

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den
Klimawandel in Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB
sozusagen als Programmsatz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll
den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maf3nahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.” Die Belange des Klimaschutzes sind daher bei der
Aufstellung von Bauleitplanen verstérkt in die Abwagung einzustellen.

Hierzu ist unter Punkt 4.2 dieser Begrindung ein genau geschriebener Hinweis
aufgenommen worden.

Mit Blick auf eine klimaangepasste Bauleitplanung wird der Baumbestand mit einem
Erhaltungsgebot belegt, so dass die Bindung von Kohlenmonoxid im bisherigen Umfang
auch fur die Zukunft gesichert bleibt.
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3.4 Belange der Wirtschaft, Infrastruktur u. technischen Ver- u. Ent-

sorgung
§ 1 (6) Nr. 8 BauGB

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas-, Wasser-, Strom und Kommunikations-
leitungen wird durch die zustéandigen Versorgungstrager sichergestellt. Die notwendige
Loschwasserversorgung kann Uber das Leitungsnetz des Wasserversorgungsverbandes
Tecklenburger Land bzw. den angrenzenden Dortmund-Ems-Kanal sichergestellt
werden. Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Uber die geplante Verlangerung der
Kanalisation in der Greifenhagener Stral3e.

Die Regenwasserversickerung bzw. —ableitung kann im Planbereich Uber Retentions-
Versickerungsmulden, Teich-Biotopanlagen bzw. Giber Zysternen gemal dem Regelwerk
DWA - A 138 erfolgen. Da diese Art von Regenwasser-versickerung und —ableitung auch
heute im vorhandenen und im 2004 erweiterten Planbereich (Greifenhagener Stral3e)
praktiziert wird, kann eine schadlose Ableitung der Regenwasser auch fiir den geplanten
Erweiterungsbereich (Flurstick 520) erwartet werden. Voraussetzung hierfur ist jedoch
eine hohenmafige Fortflihrung der Greifenhagener StralRe um rd. 20 m nach Siden. Bei
der Gebaudeplanung auf dem Flurstick 520 ist unbedingt zu berticksichtigen, dass das
vorhandene Gelédnde des Flurstickes 520 unter dem Niveau der zugehdrigen
ErschlieRungsstral3e liegt.

Nach 8§ 51 a des Landeswassergesetztes ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die nach dem 01. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit moglich ist. Die Mdglichkeiten der Versickerung sind untersucht worden
(siehe hierzu Baugrundgutachten vom 29.10.2003).

In diesem Zusammenhang ist eine Geldndeangleichung an die zugehdrige
ErschlieBungsstral3e erforderlich, so dass entsprechend funktionierende Regenwasser-
versickerungsanlagen auf dem Grundstlick untergebracht werden kénnen.

Unter Beachtung der Bestimmungen des geltenden Abfallgesetzes werden die
anfallenden Abfallstoffe eingesammelt und ordnungsgemaf entsorgt. Innerhalb des
Gemeindegebietes werden in ausreichendem MalRe an geeigneten Stellen Depot-
Container zur Sammlung wieder verwertbarer Abfallstoffe aufgestellt. Aus Griunden der
notwendigen Flexibilitat wird jedoch auf eine Festsetzung entsprechender Standorte im
Bebauungsplan verzichtet.

3.5 Belange des Verkehrs
§ 1 (6) Nr. 9 BauGB

Durch die Aufbereitung der Parzelle 520 in einer Gréf3e von rd. 1.202 m2 wird die
Verlangerung der bisherigen StichstraBe (Greifenhagener StraRe) um rd. 20 m
erforderlich. Des Weiteren wird eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache bis an den sudlichen Rand dieses Grundstiickes gefiihrt, um
langfristig auch die dariiber hinaus gelegenen freien Grundstiicke erreichen zu kénnen.

3.6 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
§ 1 (6) Nr. 11 BauGB

Die Anderung des Bebauungsplanes tragt insbesondere folgendem Oberziel des
Stadtentwicklungsprogramms (STEP) der Stadt Ibbenbiren (erstellt durch BPW
Baumgart + Partner, Bremen, 10.12.2010 i. d. F. nach dem Monitoring in 10/2013)
Rechnung:

Ziel 1 Ein Groliteil des Bedarfs an Wohnungsneubau soll auf Bauplatzen in
vorhandenen Siedlungsgebieten gedeckt werden und die steigende
Flachennachfrage erfordert eine Prioritatensetzung bei der
Flachenentwicklung!
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Nr. 1

Der Verfahrensbereich ist bereits heute mit Ausnahme des Flurstickes 520 mit
freistehenden Wohnhdusern bebaut. Im Zuge dieser Planung wird die vorhandene
Stichstralle unter Einbeziehung des bisher unbebauten und als Gartenland genutzten
Grundstiickes verlangert, so dass der Wohnungsbau auf Bauplatzen in vorhandenen
Siedlungsbereichen realisiert werden kann und es keiner neuen Bauflachen aulRerhalb
bedarf.

4. Inhalt der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden entsprechend den stadtebaulichen
Zielen der Stadt nachfolgende Festsetzungen, die auch schon Gegenstand der 1.
vereinfachten Anderung aus dem Jahre 1999 waren, getroffen.

Der Anderungsbereich umfasst neben dem Flurstick 520 den Bereich der
urspringlichen 1. vereinfachten Anderung aus dem Jahre 1999. Fir den
Verfahrensbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Zulassig ist eine
eingeschossige Bauweise mit einer maximalen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3.

Fir den Anderungsbereich wird entsprechend der im nordlichen Bereich realisierten
Bebauung eine eingeschossige offene Bauweise festgesetzt; dabei wird die offene
Bauweise dahingehend eingeschrankt, dass nur Einzel- und Doppelhauser errichtet
werden durfen.

Fir den Anderungsbereich wird wie bisher eine Dachneigung von 35° - 45° festgesetzt.
Die Dachneigung wird eingegrenzt, um insgesamt eine ruhige Dachlandschaft zu
erzielen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird definiert Uber Baugrenzen; dabei orientieren
sich die im Anderungsbereich festgesetzten Baugrenzen am Bestand, den
Verkehrsflachen und den Grundstiicksgrenzen.

Im Anderungsbereich wird die StichstraRe “Greifenhagener StraRe* als StralRenver-
kehrsflache festgesetzt. Um die Art des Ausbaues (herkbmmlicher Ausbau,
verkehrsberuhigter Ausbau) entsprechend den jeweiligen Bedirfnissen offen zu halten,
wird im Bebauungsplan diese Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung
festgesetzt. Lediglich der von der Greifgenhagener Stral3e ausgehende Rad-/Ful3weg
entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Die Zufahrt zum Grundstiick 558 der Wasser- und
Schifffahrtsverwaltung grenzt westlich an den Planbereich und wird von dieser Planung
nicht berdhrt.

Parallel zum Dortmund-Ems-Kanal wird entlang der westlichen Grundstiicksgrenze eine
5 m breite private Griunflache/Grinanlage festgesetzt. Hierdurch soll sichergestellt
werden, dass die aul3erhalb von Uberbaubaren Flachen mdglichen Nebenanlagen etc.
nicht diesen Ubergangsbereich verstellen.

4.1 Textliche Festsetzungen im Uberblick sowie deren Begriindung

Textliche Festsetzungen —gem. § 9 (1) BauGB

GemaR8 51 a Landeswassergesetz NRW ist das Niederschlagswasser auf den
Grundstiicken zu versickern. (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Im Planbereich ist kein Regenwasserkanal vorhanden und eine Einleitung in Gewasser
ist nicht mdglich, so dass das Niederschlagswasser vor Ort verbleiben muss; dabei hat
das Bodengutachten ergeben, dass eine Versickerung nur in Verbindung mit einer
Angleichung des Gelandes an die zugehérige ErschlieBungsstrale umgesetzt werden
kann.
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Nr. 2

Nr. 3

Rechtsgrundlagen

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind innerhalb des
Anderungsbereiches in den zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
R&aumen, Fenster der Schallschutzklasse 3 bewertetes Schallddmmmaf mind. 35 dB)
gem. VDI Richtlinie 2719 einzubauen.

Diese Festsetzung soll die Menschen in den zum dauerhaften Aufenthalt vorgesehenen
R&aumen vor unzumutbaren Immissionen durch Verkehrslarm schitzen.

Aufgrund erkennbarer Kriegsbeeinflussung ist ein Kampfmittelvorkommen auf den
entsprechend gekennzeichneten Flachen nicht ganzlich ausgeschlossen. Vor
Durchfihrung bodeneingreifender Mafinahmen ist daher eine Sondierung der zu
bebauenden Flachen und Baugruben unter Anwendung der Anlage 1 TVV (Technische
Verwaltungsvorschrift) durchzufuihren. (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im sldwestlichen Bereich sind Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sein kdnnen. Die Kennzeichnung erfolgt auf
dringende Empfehlung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung
Arnsberg. Zusammen mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 soll die Kennzeichnung dazu
beitragen, dass die Eigentimer / Nutzer dieser Flachen im eigenen Interesse
bodeneingreifende Bauarbeiten nur mit besonderer Vorsicht vornehmen. Insoweit dient
diese Festsetzung einer vorbeugenden Gefahrdungsabwehr.

4.2 Rechtliche Grundlagen und Hinweise

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt
Ibbenbiren, Technisches Rathaus, Fachdienst Stadtplanung, RoncallistraBe 3 - 5, 49477
Ibbenbiren eingesehen werden.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch § 90
Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV NRW S. 1162).

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90).

5. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

7. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24. Februar 2012 (BGBL. | S. 212), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBL. | S. 2808).

8. Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S.
516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741).

9. Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 08. Juli 2016 (GV NRW S. 559),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934).

10. Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Marz 1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
08.10.2017 (BGBI. | S. 3546).
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Hinweise

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archéologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Muinster und dem LWL-Museum fir
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen. Der LWL Archédologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche/paldontologische Boden-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht veréandert werden
(88 15 und 16 DSchG). Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist
das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische
und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (8 28 DSchG NRW).
Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen
Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht voéllig ausgeschlossen werden
kann. Ist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufl3ergewéhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und es ist unverziiglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe
durch die ortliche Ordnungsbehorde (Telefon: 05451 / 942910) oder die Polizei zu
verstandigen.

Der Telekom Munster ist der Beginn der Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdglichen. Die
Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

Abwasseranlagen sind gemafd DIN 1986 gegen Rickstau zu sichern. Als
Rickstauebene des offentlichen Kanals gilt in der Regel die Deckeloberkante des
Kontrollschachts oberhalb der Einmindung der Grundstiicksanschlussleitung. Auf die
Satzung der Stadt Ibbenbiren Uber die Entwéasserung der Grundstiicke vom 27.09.1993
wird hingewiesen.

Auf die Mdglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser, z. B. fur die Gartenbe-
wasserung (Regentonne, Zisterne) wird hingewiesen.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ricksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten
in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die Versor-
gungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenburen, Tel. 05451/58-0, Deutsche
Telekom, Tel. 05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel.
05451/9000) sind nach vorheriger Rlcksprache gerne bereit, den Verlauf der
erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

Aus Griinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebaude anzustreben, der (ber dem Anforderungsniveau der
geltenden rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung - EnEv) liegt. Es
empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MaRnahmen friihzeitig einen
qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warme-
schutzsachverstandigen) hinzuzuziehen.

Den Bauherren wird empfohlen, die ruhebedirftigen R&ume sowie Freisitz / Terrasse auf
die zur B 219 abgewandten Seite zu legen, da ansonsten der Schallschutz in den
Raumen ohne den Einbau von Zusatzeinrichtungen (z.B. mechanische Luftungen,
schallgeddmmte Rollladenkasten) bei gedffneten Fenstern nicht gewéhrleistet werden
kann.

Es wird empfohlen, das Gutachten Uber Erschitterungsimmissionen durch Schifffahrts-
betrieb vom 28.08.1996 BAW Nr. 96-67-1604 im Rahmen der Detailplanung (Erstellung
der Gebaudeplanung) einzusehen.
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§ 2 (1) BauGB

§ 3 (1) BauGB

§4 (1) BauGB

§3(2)/84 (2
BauGB

§ 10 (1) BauGB

5. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Planbereich der Bebauungsplandnderung ist rd. 5.555 m2 grof3 und wie folgt
gegliedert:

Allgemeines Wohngebiet: 4,442 m2
StraRenverkehrsflache einschliellich Rad-/FuRweg: 581 m?
Private Griinanlage: 532 m?

6. Durchfihrung der Planung

Zur Umsetzung der Planung werden entsprechende Grundsticks-  bzw.
ErschlieBungsvertrage zur gegebenen Zeit zwischen der Stadt Ibbenbliren und dem
Vorhabentrager geschlossen.

Uber einen entsprechenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Vorhabentrager ist geregelt, dass die mit der Anderung und Durchfilhrung des
Bebauungsplanes verbundenen Kosten (z.B. Planungskosten etc.) vom Vorhabentrager
geleistet werden, so dass hierdurch keine Kosten fur die Stadt Ibbenbiiren entstehen.

7. Verfahrensvermerke

Die vorstehende textliche Begrindung gehért zum Inhalt der 1. Anderung des
Bebauungsplanes, sie hat aber keinen rechtsverbindlichen Charakter. Ausweisungen und
Festsetzungen enthélt nur der Plan. Sie sind durch Zeichnung, Signatur und textliche
Festsetzungen dargestellt.

L2 Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat in seiner Sitzung am 16.05.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Dérenthe 1. Anderung beschlossen. Die beschriebene
Bebauungsplandnderung kann, da es sich um eine Nachverdichtung handelt, im Wege
eines beschleunigten Verfahrens geméaR 8§ 13 a BauGB durchgefiihrt werden. Hinsichtlich
des Verfahrens gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 (2) und
(3) Satz 1 BauGB entsprechend. Damit kénnte eine friihzeitige Unterrichtung und
Erdrterung gemafl § 3 (1) BauGB entfallen. Aufgrund der Bedeutung des Projektes ist
jedoch die Durchfiihrung einer Versammlung fir die Offentlichkeit vorgesehen. Eine
Umweltprifung geman § 2 (4) BauGB ist entbehrlich. Der Aufstellungsbeschuss ist am
26.05.2018 in der Ibbenbiurener Volkszeitung (,IVZ") ortsiblich bekannt gemacht
worden. Da das Flurstick 520, in einer GréRe von in etwa 1.202 m2 im
Flachennutzungsplan als ,Flache fir die Landwirtschaft® dargestellt ist, ist eine
entsprechende Anpassung im Wege der Berichtigung erforderlich.

26.06.2018 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (1) BauGB
:]L_gggggig Frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB
09.10.2018 . )
- 08.11.2018 Offentliche Auslegung des Planes gemaR § 3 (2) BauGB und
Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB
14.12.2018 Satzungsbeschluss gemaR § 10 (1) BauGB
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Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat in seiner Sitzung am 14.12.2018 nach Prifung der Stellungnahmen den
Bebauungsplan Nr. 99 ,Dérenthe” 1. Anderung gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Aufgestellt: 17. August 2018

H. Spallek, Dipl.-Ing.

Stadtplanerin + Architektin

Rudolf-Diesel-StralRe 7

49479 Ibbenbiren Fachdienst Stadtplanung
gez. Spallek gez. Manteuffel
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