Fachdienst Stadtplanung Ibbenbiren, 20. Marz 2018
61.26.20.005

Bebauungsplan Nr. 005 ,,Hellendoorner StraBe“ und 151. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Protokoll der 6ffentlichen Versammlung am 15. Mérz 2018

Ort:

Ratssaal des Rathauses

Beginn: 18:00 Uhr

Ende:

19.05 Uhr

Teilnehmer: Vom Planungsbiiro Hahm GmbH:

Herr Reimann

Von der Verwaltung:

Herr Manteuffel, FDL 61

Herr Steggemann, FD 61/611
Herr Tietmeyer, FD 61/611

Von der Offentlichkeit:
siehe Teilnehmerliste

Herr Manteuffel eréffnet die Versammlung, begriit die Anwesenden und stellt die Teilneh-
mer des Podiums vor. Danach erlautert er kurz die einzelnen Verfahrensschritte und den
geplanten zeitlichen Ablauf der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes. Bei der heutigen
Versammlung handelt es sich um die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméans § 3 (1)
des Baugesetzbuches (BauGB).

Im Anschluss daran stellt Herr Reimann vom mit der Begleitung des Bauleitplanverfahrens
beauftragten Planungsbiro Hahm GmbH die wesentlichen Inhalte der beabsichtigten
Planung vor und erlautert den Planungsanlass. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 005 ,Hellendoorner StraBBe” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im Kreuzungsbereich
Rheiner StraBe/ Hellendoorner StraBe geschaffen werden.

Herr Reimann weist darauf hin, dass der in Rede stehende Bereich im rechtsgultigen
Flachennutzungsplan, der Grundzige der Planung enthalt, als ,,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt ist und zur Schaffung von Planungsrecht fir den
Lebensmittelmarkt die Anderung dieser Darstellung in ,Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Einzelhandel“ erforderlich sei. Hierzu bedurfe es der Zustimmung der Bezirksregierung als
Regionalplanungsbehdrde, mit der die Angelegenheit aber bereits vorabgestimmt sei. Der
Bebauungsplan werde, parallel zum Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes, von
der Stadt selber ins Recht gestellt (Festsetzung als Sondergebiet).

Lt. Herrn Reimann stellt der stdlich an das Plangebiet angrenzende Wald eine gewisse
Einschrankung fur das geplante Vorhaben dar, da Ba&ume umstirzen oder Brande
ausbrechen kénnten. Aus diesem Grunde sei vorgesehen, den ,Wald“ in

LWaldsaum® (Breite ca 10-15 m) umzuwandeln. Hierzu seien einige Eichen zu fallen bzw.
aufgrund der Jahreszeit bereits geféllt worden.



Die im Plan gelb dargestellte 6ffentliche Verkehrsflache soll mit verbreiterten Gehwegen

und Burgersteigen versehen werden, wobei die Flache nach Norden hin aufgeweitet wird
und insofern die Anlegung eines Kreisverkehrs, die mit den Baulasttrdgern abzustimmen
ware, zulaBt. Es sind von der Hellendoorner StraBe aus zwei je 12 m breite Zufahrten zu

dem Geléande vorgesehen, die Verkaufsflache wird auf 1.100 gm begrenzt. Die
vorgesehenen Stellplatze sind zu begriinen, die zulassige Uberbauung betragt 80 %
(GRZ 0,8), wobei diese Flache evtl. bei Realisierung von Stellplatzen in
wasserdurchlassigem Material noch geringfligig erhéht werden kann.

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass es sich hier um einen
Bebauungsplanentwurf handelt, der aufgrund entsprechender Anregungen noch jederzeit

verandert werden kann.

AnschlieBend besteht fir die Offentlichkeit Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung. Es
werden folgende Fragen gestellt/ Anregungen gegeben:

Nr. |Fragen/Anregungen der Offentlich-

keit

Beantwortung durch Herrn Reimann/
Herrn Manteuffel/ Herrn Steggemann

1 Wer baut den Kreisverkehr ?

Die Stadt ist hier nicht allein handlungsfahig
(Abstimmung mit Baulasttragern erforderlich,
finanzielle Mittel missen zur Verfligung
stehen), aber verkehrlich sinnvoll

2 | Sollte nicht an der Einmindung der
~Hopstener StraBe” in die ,Rheiner
StraBe“ auch ein Kreisverkehr
errichtet werden ?

Die Idee dazu gibt es seit langerem, ist auch
verkehrlich unbestreitbar sinnvoll,
Finanzmittel missen zur Verfligung stehen,
z.Z. noch keine konkrete Planung, aber
winschenswert

3 |Beginn bzw. Beendigung der
MaBnahme wann ?

Investor mdchte in 2018 mit dem Bau
beginnen, Planung dirfte im Herbst 2018
abgeschlossen sein

4  Wieviele Parkplatze werden
angelegt ?

Soviele, wie irgendwie untergebracht werden
kdénnen, Anzahl liegt bei derartigen Markten
fast immer Uber dem seitens der Bauordnung
vorgegebenen erforderlichen MaB

5 |Auf jeden Fall zwei Zu- und
Abfahrten ?

Ist optional, es dirfen maximal zwei Zu- und
Abfahrten angelegt werden.
Lkw-Schleppkurven missen bertcksichtigt
werden

6 Ist an der Rheiner Str. und evtl. auch
an der Hellendoorner Str. die
Anlegung einer Uberquerungshilfe
moglich ?

Querungshilfen gibt es nie genug, ist auch an
Hellendoorner Str. wiinschenswert, wirde
aber sicherlich seltener als an der Rheiner
Str. genutzt, kommt deshalb wohl eher nicht,
ist auch durchaus kostenintensiv. Thema
erledigt sich auch evtl. mit der Anlegung des
Kreisverkehrs.

7 | Der Markt lage auBerhalb des
eigentlichen Ortsteiles, werden dort
trotzdem entsprechende Ortstafeln
aufgestellt ?

Lt. Vorgabe des StraBenbaulasttragers ist far
die Aufstellung von Ortstafeln Bebauung an
beiden Seiten erforderlich. Ob diese Vorgabe
hier erflllt ist, wird von dort gepruft.

8 |Hatte man sidlich des vorgesehenen

Der Regionalplan weist den Kommunen
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Marktes nicht weitere
Bebauungsmdglichkeiten mit
einplanen kénnen ?

Flachen zu, die Uberbaut werden dirfen. Im
vorliegenden Fall sind die Flachen sldlich
und sudéstlich des geplanten Marktes im
Regionalplan als Freiraum- und
Agrarbereiche dargestellt, sodass eine eine
aufwandige und relativ langwierige Anderung
dieses grundsatzlichen Planes vorgenommen
werden musste. Der Standort wére fir
Wohnnutzung auch nur maBig geeignet, auch
wegen denkbarer Larmkonflikte.
Grundsatzlich wére eine Nachverdichtung an
geeigneten Standorten im Ortstell
Dickenberg, auch wegen des Erhalts der
vorhandenen Infrastruktur, staddtebaulich
sicherlich wiinschenswert.

9 | In groBeren Stadten werden derartige | MaBgeblich ist hier das Interesse des
Markte oftmals nach oben hin Investors, ein Wunsch zur Aufstockung
aufgestockt, ware das hier auch existierte wohl nicht. Je Uberschaubarer das
denkbar ? Eine h&Bliche Halle ware |Vorhaben ist, desto schneller ist es
nicht so wiinschenswert. realisierbar. Der Bebauungsplan kénnte eine

Erhdhung der Geschossigkeit allenfalls als
Option anbieten, verbindliche Festsetzungen
hierzu kénnten nur in einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan, der
vom Investor zu unterschreiben ware,
getroffen werden.

10 |Kdénnte an der Hellendoorner Str. ein | Ein Zebrastreifen ist kein Allheilmittel und
Zebrastreifen angelegt werden ? wird durchaus kritisch gesehen, Thema ware

gaf. mit Experten zu diskutieren.

11 | Die Ansiedlung des Es liegen Genehmigungen fiir den Transport
Lebensmittelmarktes wird positiv von Weltmarktkohle vor, allerdings mit der
gesehen, aber elementar ist die Prioritat Schiene. Der Hinweis auf die aktuell
Sicherung der Zuwegung auch Uber |gefahrliche Situation wird zur Kenntnis
Kreisverkehre, die schnellstméglich  |genommen, ggf. ist das Thema in einer
hergestellt werden sollten. Verkehrsschau, u.a. mit Beteiligung des
Grundsatzlich wird mangelnde Fachdienstes Recht und Ordnung sowie der
Infrastruktur im Ortsteil Dickenberg StraBenbaulasttrager, zu erdrtern.
beklagt, die Friedrich-Wilhelm-StraBe
sei z.B. seit 30 Jahren BaustraBe.

Auch die Sicherheit der Schulwege
sei in diesem Zusammenhang zu
betrachten, wobei zu beflirchten sei,
dass sich die Situation durch klnftig
zu erwartenden zusétzlichen
Schwerlastverkehr (Kohletransporte)
noch verschlimmere.

12 | Der Markt werde ja vermutlich eher Die Anregung wird mitgenommen, ist ggf.
als die Kreisverkehre errichtet auch im Rahmen einer Verkehrsschau zu
werden, ware bis dahin nicht eine besprechen.
Geschwindigkeitsbeschréankung auf
der Rheiner StraBBe mdéglich ?

13 |Welches Einzugsgebiet wird fir den | Derartige Markte sind in Siedlungsgebieten

Markt gesehen ?

nur zulassig, wenn sie der Nahversorgung
dienen. Im vorliegenden Falle sind damit die
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Ortsteile Dickenberg und Uffeln sowie
umliegende Streusiedlungen gemeint, wobei
der Investor sein Einzugsgebiet evil. anders
sieht. Wichtig sei in jedem Falle, dass der
Markt dort realisiert werde.

4. Herr Manteuffel erlautert zum Schluss nochmals die weitere Vorgehensweise. Er bedankt
sich fur die sachliche Diskussion und weist abschlieBend darauf hin, dass die in dieser
BlUrgerversammlung vorgetragenen Anregungen/Stellungnahmen nicht in die Abwagung
zum Satzungsbeschluss einflieBen und daher im Rahmen der Offenlegung des
Planentwurfes und der Begriindung ggfs. noch einmal vorgetragen werden muissen, sofern
sie sich auf Planinhalte beziehen und nicht in den Planentwurf Gbernommen wurden.

5. Das Protokoll zu dieser Versammlung und auch die Prasentation, die wahrend dieser
offentlichen Versammlung gezeigt worden ist, werden in Kirze unter
~www.ibbenbueren.de/bauleitplanung” ins Internet eingestellt. Dort werden auch die
jeweiligen Verfahrensstédnde abgebildet.

6. Die 6ffentliche Versammlung endet um 19.05 Uhr.

flr das Protokoll:

gez.
Tietmeyer
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