Abwdagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB

|bb Stadt Ibbenbiiren und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB
—~— und

Abwdédgungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung geméas § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange geméaB3 § 4 (2) BauGB

Der Biirgermeister

149. Anderung des Flichennutzungsplanes

fiir den Bereich der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 93 a ,,Wallheckenweg — Ost*

abschlieBender Beschluss

Die Beschlussfassung Uber die nachfolgend enthaltenen Stellungnahmen im Rahmen der
+ frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB
» frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemani § 4 (1) BauGB
+ Offenlegung nach § 3 (2) BauGB vom 25. Juli 2017 bis 24. August 2017
* Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB vom 24. Juli 2017
ist endgultig. Anderungen, die aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in das Planwerk eingearbeitet werden und keine erneute

Offenlegung nach § 4 a (3) BauGB bedingen, sind in lila gekennzeichnet.
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Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

a. Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (1) BauGB beteiligt wor-

den sind:

Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.

Lfd.
Nr.

Name der Behorde/Trager
éffentlicher Belange

Stellungnahme — wortwértlich wiedergegeben

Abwéagung

ANTL, Arbeitsgemeinschaft fur
Naturschutz Tecklenburger Land
e.V.

Geschéftsstelle Tecklenburger
Land

Bezirksregierung Arnsberg,
Kampfmittelrdumdienst

Bezirksregierung Munster - Dez.
33

Landliche Entwicklung, Boden-
ordnung

Es liegen keine Bedenken vor.

Deutsche Telekom Technik
GmbH T NL West, PTI 15
Friher: Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH - NL Miinster,
PTI 13

Es liegen keine Bedenken vor.

EWE TEL GmbH

Filiago GmbH & Co KG

N[O

Handwerkskammer Miinster
Geschéaftsbereich Wirtschaftsfor-
derung

Es liegen keine Bedenken vor.

Industrie- und Handelskammer
Nord-Westfalen zu Miinster

Es liegen keine Bedenken vor.

Kreis Steinfurt, Der Landrat
Umwelt- und Planungsamt

Erstellt am: 17.01.2017

Zu der o0.g. Planung werden aus Sicht des Wasserschut-
zes folgende Anregungen vorgetragen:

Es ist vorgesehen, die Baugrundstlicke auf StraBenni-
veau aufzufillen. Zur Auffillung der Grundstiicke diirfen
nur inerte Bdden und Materialien eingesetzt werden.
Dieses gilt insbesondere fiir den Bereich der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser, da es sonst zu
einer unerwiinschten Auswaschung von Schadstoffen

Die Anregung des Kreises Steinfurt wird zur Kenntnis genom-
men. Im Rahmen des vorbereitenden Bauleitplanes werden
keine entsprechenden textlichen Festsetzungen getroffen. Diese
sind im Bebauungsplanverfahren aufzunehmen. Die Stellung-
nahme betrifft insofern hauptséchlich das Bebauungsplanverfah-
ren und wird dort abzuarbeiten sein.
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und deren Transport mit dem Sickerwasser zum Grund-
wasser kommen kann.

10 Landesbetrieb Wald und Holz Es liegen keine Bedenken vor. -
NRW - Regionalforstamt Miins-
terland
11 Landwirtschaftskammer Nord- Erstellt am 24.01.2017 Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-West-
rhein-Westfalen, Kreisstelle Dem o. g. Planvorhaben stehen landwirtschaftliche/ ag- falen, Kreisstelle Steinfurt, wird zur Kenntnis genommen. Die
Steinfurt rarstrukturelle Bedenken entgegen. Es werden rund Wohnungsbedarfsanalyse aus 2012 und auch ihre Fortschrei-
4,65 ha Uberplant, die ganz (iberwiegend als Ackerfla- bung aus November 2016 macht deutlich, dass der Bedarf an
che genutzt werden. Dabei zeigt das Baullckenkataster, | Wohnbaugrundstiicken in Ibbenbiiren nach wie vor besteht. Zum
dass es noch ein erhebliches innerstadtisches Potential | jetzigen Zeitpunkt wird deutlich, dass die Nachfrage an Woh-
gibt, dieses aber aus partikularen Einzelinteressen fiir nungsbaugrundstiicken héher als das Angebot ist. Die Befragung
eine Bebauung nicht zur Verfligung steht. zur Erstellung eines Baullickenkatasters in 2015 zeigt auf, dass
von den ca. 650 angeschriebenen Eigentimern echter Baull-
Landwirtschaftliche Betriebe mit intensiver Viehhaltung cken nur ein minimaler Anteil (11 Eigentimer) eine Vermarktung
sind nach unserer Kenntnis im naheren Umfeld nicht ihrer Baugrundstiicke wiinscht. Der Gberwiegende Anteil der Ei-
vorhanden. Bestehende Betriebe dirfen in ihrem Be- gentiimer méchte die Baugrundstiicke nicht vermarkten.
stand und der aktuellen Wirtschaftsweise durch die Aus- | Insofern ist klar belegt, dass der Bedarf an der Entwicklung wei-
weisung des Baugebietes nicht tangiert werden. terer Wohnbauflachen besteht und eine Rechtfertigung fiir die In-
anspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen
Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden priméar gegeben ist. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden, ins-
im Kompensationsflachenpool Dérenthe vorgenommen, | besondere die weitere Inanspruchnahme von AuBBenbereichsfla-
so dass aktuell davon ausgegangen wird, dass hieraus chen, ist ein priméares Ziel in der Bauleitplanung. Wenn jedoch
keine weiteren Einschrankungen fur die Agrarstruktur re- | die intensiven Bemihungen, den aktuell bestehenden Bedarf an
sultieren. Zudem wird fiir die Aufgabe von Gewassern Wohnbaugrundstlicken durch Nachverdichtungen in bestehen-
im Baugebiet ein neues Gewasser an der vorhandenen | den Siedlungen zu decken an Grundstiicksverfligbarkeiten schei-
Ausgleichsflache Flur 150, Flurstiick 69 geschaffen. tern, ist die maBvolle Flacheninanspruchnahme in den AuBBenbe-
Generell wird aus Sicht der Landwirtschaft gefordert, reich hinein gerechtfertigt.
dass auch bei KompensationsmaBnahmen mdglichst Das bestehende Kompensationsdefizit aufgrund der Eingriffs-
wenig Flache der Lebensmittelerzeugung entzogen wird. | /Ausgleichsflachenbilanzierung wird Gber den Kompensations-
pool Dérenthe ausgeglichen. Die weitere Inanspruchnahme von
Flachen, die fir die Lebensmittelerzeugung benétigt werden,
wird hierdurch vermieden.
12 LWL - Arch&ologie fir Westfalen, | - -
AuBenstelle Munster
13 LWL - Denkmalpflege, Land- - -
schafts- und Baukultur in Westfa-
len
14 02 (Germany) GmbH & Co. - -

OHG
Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG




ibb

Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Abwiagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemdnB3 § 4 (1) BauGB

und
Abwdédgungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung geméaB § 3 (2) BauGB

und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange geméaB3 § 4 (2) BauGB

15

Regionalverkehr Minsterland
GmbH, Ibbenbiren

Es liegen keine Bedenken vor.

16

Unitymedia NRW GmbH
Abt. Zentrale Planung

Es liegen keine Bedenken vor.

17

Vodafone GmbH Niederlassung
Nord-West

18

Wasserversorgungsverband
Tecklenburger Land

Es liegen keine Bedenken vor.

19

Westnetz GmbH, Regionalzent-
rum Osnabriick - Netzplanung

Es liegen keine Bedenken vor.

b. Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, die im Rahmen des Verfahrens nach § 4 (2) BauGB beteiligt wor-

den sind:

Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergegeben.

Lfd.
Nr.

Name der Behorde/Tréager 6f-
fentlicher Belange

Stellungnahme - wortwértlich wiedergegeben —

Abwagung

ANTL, Arbeitsgemeinschaft fiir
Naturschutz Tecklenburger Land
e.V.

Geschéftsstelle Tecklenburger
Land

Bezirksregierung Munster - Dez.
33

Landliche Entwicklung, Boden-
ordnung

Es liegen keine Bedenken vor.

Deutsche Telekom Technik
GmbH T NL West, PTI 15
Friher: Deutsche Telekom Netz-
produktion GmbH - NL Miinster,
PTI 13

Es liegen keine Bedenken vor.

EWE TEL GmbH

Filiago GmbH & Co KG

[e23[4)]

Handwerkskammer Miinster
Geschéftsbereich Wirtschaftsfor-
derung

Es liegen keine Bedenken vor.

Industrie- und Handelskammer
Nord-Westfalen zu Miinster

Es liegen keine Bedenken vor.

innogy SE - Sparte Vertrieb
Betrieb dezentrale Anlagen
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Kreis Steinfurt, Der Landrat
Umwelt- und Planungsamt

Es liegen keine Bedenken vor.

10

Landesbetrieb Wald und Holz
NRW - Regionalforstamt Miins-
terland

Erstellt am 11.08.2017

Aktenzeichen: 310-11-01.024 2017_001

Gegen oben genannte Planung bestehen aus Sicht des
Regionalforstamtes Munsterland grundsétzlich keine Be-
denken.

Bei der Stellungnahme vom 17.01.2017 war leider nicht
aufgefallen, dass sich in der Flur 150 Flurstiick 71 eine
Wallhecke von ca. 55 m Lange befindet. Wallhecken sind
als Wald im Sinne des Landesforstgesetzes eingestuft.

Die Wallhecke muss, sofern sie entfernt wird, mit einem
Faktor 1:2 mit standortgerechten, klimastabilen Baumar-
ten auf einer anderen geeigneten, abgestimmten Flache
ausgeglichen werden.

Die Stellungnahme wird berlcksichtigt. Die Kompensation wird
auf einer geeigneten Flache im Verhéltnis 1:2 in Abstimmung mit
dem Landesbetrieb Wald und Holz durchgeflhrt.

11

Landwirtschaftskammer Nord-
rhein-Westfalen, Kreisstelle
Steinfurt

Erstellt am 10.08.2017

Dem o. g. Planvorhaben stehen landwirtschaftliche/ ag-
rarstrukturelle Bedenken entgegen. Es werden rund 4,65
ha Gberplant, die ganz liberwiegend als Ackerflache ge-
nutzt werden. Dabei zeigt das Baullickenkataster, dass
es noch ein erhebliches innerstadtisches Potential gibt,
dieses aber aus partikularen Einzelinteressen fiir eine
Bebauung nicht zur Verfligung steht. Landwirtschaftliche
Betriebe mit intensiver Viehhaltung sind nach unserer
Kenntnis im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Beste-
hende Betriebe dirfen in ihrem Bestand und der aktuel-
len Wirtschaftsweise durch die Ausweisung des Bauge-
bietes nicht tangiert werden. Die Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen werden primadr im Kompensationsflachen-
pool Dérenthe vorgenommen, so dass aktuell davon aus-
gegangen wird, dass hieraus keine weiteren Einschran-
kungen fir die Agrarstruktur resultieren. Zudem wird fur
die Aufgabe von Gewassern im Baugebiet ein neues Ge-
wasser an der vorhandenen Ausgleichsflache Flur 150,
Flurstiick 69 geschaffen. Generell wird aus Sicht der
Landwirtschaft gefordert, dass auch bei Kompensations-
maBnahmen mdglichst wenig Flache der Lebensmitteler-
zeugung entzogen wird.

Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-West-
falen, Kreisstelle Steinfurt, bleibt unberiicksichtigt.

Die Wohnungsbedarfsanalyse aus 2012 und auch ihre Fort-
schreibung aus November 2016 macht deutlich, dass der Bedarf
an Wohnbaugrundstiicken in Ibbenblren nach wie vor besteht.
Zum jetzigen Zeitpunkt wird deutlich, dass die Nachfrage an
Wohnungsbaugrundstlicken héher als das Angebot ist. Die Be-
fragung zur Erstellung eines Baullickenkatasters in 2015 zeigt
auf, dass von den ca. 650 angeschriebenen Eigentiimern echter
Bauliicken nur ein minimaler Anteil (11 Eigentiimer) eine Ver-
marktung ihrer Baugrundstiicke wiinscht. Der Gberwiegende An-
teil der Eigentimer méchte die Baugrundstiicke nicht vermark-
ten.

Neben der Untersuchung der Baullicken und der zur Verfiigung
stehenden stadtischen Flachen wurde im Rahmen des Sied-
lungsflachen-Monitoring (Stand: 13.3.2017) geprdft, warum und
in welchem Umfang die im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflachen-Potenziale noch nicht entwickelt werden konn-
ten. Dabei wurden ganz unterschiedliche Griinde festgestellt. So
sind dort erhebliche Fldchenanteile zwar schon bauleitplanerisch
Uberplant, aber die Grundstlickseigentiimer stellen ihre Grund-
stlicke weder dem Markt noch fiir die Fertigstellung bereits im
Ansatz vorhandener ErschlieBungsanlagen zur Verfliigung. Ein
anderer Teil eignet sich aus Griinden der Topographie, der Bau-
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grundbeschaffenheit oder wegen aktuell erwarteter Nutzungs-
konflikte nicht fiir eine Bebauung. AuBerdem sind zum Teil gro-
Bere Flachenanteile privater Eigentimer zwar im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflachen dargestellt, werden aber von
den Eigentimern nicht zur Verfigung gestellt. Fir etwa 10 ha
dieser Flachen, insbesondere flr die, welche in Randlage oder
nicht als stadtebaulich integriert betrachtet werden kénnen, be-
absichtigt die Stadt Ibbenbliren eine Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit dem Ziel der Umwandlung von Wohnbauflédche
in landwirtschaftliche Nutzflache durchzuflihren. Es wird also
nach wie vor versucht, bereits Uberplante Flachen einer Bebau-
ung zuzufthren, aber gleichzeitig auch Flachen aus der Darstel-
lung als Wohnbaufldchen herauszunehmen, fur die dieses Ziel
nicht erreichbar erscheint.

Insofern ist klar belegt, dass der Bedarf an der Entwicklung wei-
terer Wohnbauflachen besteht und eine Rechtfertigung fir die
Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich genutzten FI&-
chen gegeben ist. Der sparsame Umgang mit Grund und Boden,
insbesondere die weitere Inanspruchnahme von AuBenbereichs-
flachen, ist ein priméares Ziel in der Bauleitplanung. Wenn jedoch
die intensiven Bemihungen, den aktuell bestehenden Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken durch Nachverdichtungen in bestehen-
den Siedlungen zu decken an Grundstlicksverfligbarkeiten
scheitern, ist die maBvolle Flacheninanspruchnahme in den Au-
Benbereich hinein gerechtfertigt.

Das bestehende Kompensationsdefizit aufgrund der Eingriffs-
/Ausgleichsflachenbilanzierung wird Giber den Kompensations-
pool Dérenthe ausgeglichen. Die weitere Inanspruchnahme von
Flachen, die flr die Lebensmittelerzeugung benétigt werden,

12

LWL - Arch&ologie fir Westfa-
len, AuBenstelle Miinster

wird hierdurch vermieden.

13

LWL - Denkmalpflege, Land-
schafts- und Baukultur in West-
falen

14

02 (Germany) GmbH & Co.
OHG

Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG

15

Regionalverkehr Minsterland
GmbH, Ibbenbiren
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16 Unitymedia NRW GmbH Es liegen keine Bedenken vor. -
Abt. Zentrale Planung
17 Vodafone GmbH Niederlassung | - -
Nord-West
18 Wasserversorgungsverband Es liegen keine Bedenken vor. -
Tecklenburger Land
19 Westnetz GmbH, Regionalzent- - -
rum Osnabriick - Netzplanung
2. Beteiligung der Offentlichkeit
a. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB
Offentliche Versammlung am 12. Januar 2017 im Rathaus
Anmerkung: Die im Rahmen der 6ffentlichen Versammlung vorgebrachten Anregungen und gestellten Fragen sind wortwértlich
aus dem Protokoll zur éffentlichen Versammlung zitiert. Auf die Beifiigung des Protokolls wird deshalb verzichtet.
Frage/Anregung Antwort wahrend der Versammlung Abwagung

Die Anbindung des Gebietes an die
Gravenhorster StraBe ist gerade zu
StoBBzeiten im Moment schon sehr
schlecht; es ergeben sich langere
Wartezeiten. Durch die Erschlie-
Bung des neuen Baugebietes Uber
die ,KampstraBe"“ wird befiirchtet,
dass sich diese Situation weiter ver-
schlechtert. Ist es nicht méglich, am
Ende der BrockwiesenstraBBe entwe-
der einen Kreisel zur Gravenhorster
StraB3e zu errichten oder dort eine
Ampelanlage zu installieren?

Die Anregung wird mitgenommen; die Verkehrssituation
wird mit den Verkehrsplanern nochmals besprochen.

Durch die nts Ingenieurgesellschaft mbH, Miinster, ist eine
Verkehrsuntersuchung' erstellt worden, die die Auswirkungen
durch das geplante Wohnquartier, die Kindertagesstatte und die
Markterweiterung auf das bestehende Stralennetz der Stadt
Ibbenblren aufzeigen und die Mdglichkeiten der Erschlieung
der Wohnbebauung klaren soll. Fazit dieser Untersuchung ist,
dass auch aufgrund der Erhéhung des Verkehrsaufkommens
aufgrund der geplanten neuen Wohnbebauung fir die
KampstralRe sehr gute Verkehrsverhaltnisse prognostiziert
werden. Der Planbereich ist nach Osten Uber die
Brockwiesenstralle im Siiden, die Stralle ,Auf der Flur® in der
Mitte und den Wallheckenweg im Norden an die Kampstralle
und von dort Richtung Siden an die Gravenhorster Stralle/L 594
und Richtung Norden an den Pisselbiurener Damm/L 598
angebunden. Die innere ErschlieBung ist Giber erganzende
verkehrsberuhigte Stralen geplant.

Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:

,Im Westen von Ibbenbiren im Bereich der KampstraBe soll
eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache einer

1 Verkehrsgutachten zum geplanten Baugebiet ,Wallheckenweg* im Westen der Stadt Ibbenbiiren, nts Ingenieurgesellschaft mbH, HansestralRe 63,48165 Miinster vom 17.5.2017, einsehbar
im Fachdienst Stadtplanung
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Wohnnutzung zugefiihrt werden. Im mittleren
Anbindungsbereich des Gebietes an die KampstraBe wird
auBerdem eine KiTa realisiert und der stidlich gelegene, bereits
bestehende K+K-Markt soll um 200 m? erweitert werden. Nach
dem derzeitigen Planungsstand von Dezember 2016 [1] ist die
ErschlieBung von ca. 165 Wohneinheiten auf einem Gebiet von
rund 10 ha vorgesehen. Das Planungsgebiet teilt sich in zwei
Bereiche — ,Wallheckenweg Ost“ (B.-Plan 93a) und
~Wallheckenweg West" (B.-Plan 93b). Das Gebiet ist fiir den
motorisierten Individualverkehr sowie FuBBganger und Radfahrer
attraktiv erschlossen, Bushaltestellen liegen etwas auBBerhalb
des durchschnittlichen Einzugsgebietes einer Bushaltestelle.
Verkehrsdaten wurden aktuell im April 2017 durch nts
Ingenieurgesellschaft mbH an den Knotenpunkten

e  Wallheckenweg / Kampstral3e,

e KampstraBBe / BrockwiesenstraBe und

e L 594 (Gravenhorster StraBBe) / BrockwiesenstraBe

zur Ermittlung der Spitzenstundenbelastungen, des
durchschnittlichen taglichen Verkehrs und des
Schwerverkehrsanteils (SV, pt, pn) erhoben. Die Kampstralie
weist danach eine durchschnittliche, tagliche Verkehrsbelastung
von rund 1.150 Kfz/Tag auf und die Gravenhorster Stralle ist mit
rund 11.500 Kfz/Tag belastet. Das Unfallgeschehen entlang der
KampstraflRe und an den Knotenpunkten
Wallheckenweg/KampstralRe und Gravenhorster
StralRe/Brockwiesenstralle ist in den letzten drei Jahren als
unauffallig einzustufen.

Fir das Prognosejahr 2030 wurden die allgemeinen
Entwicklungen in Ibbenblren sowie das Vorhaben selbst zur
Ermittlung der zuklnftigen Verkehrsbelastung bertcksichtigt. Im
Allgemeinen ist bis 2030 fiir den Pkw-Verkehr mit einer
Zunahme von ca. 1 % und fir den Lkw-Verkehr von ca. 10 % zu
rechnen. Die zu erwartenden Fahrten — hervorgerufen durch die
Wohnbebauung und die Markterweiterung wurden vollstandig als
Neuverkehr bewertet, die durch die KiTA verursachten Fahrten
wurden zu 20 % als Neuverkehr bewertet. Fir die ErschlieBung
des Gebietes von Osten wurden drei Varianten betrachtet, die
sich jeweils in der Art der nérdlichsten Anbindung unterscheiden.
Hinsichtlich der Leistungsfahigkeit wurde die Variante
untersucht, bei der die Verteilung der Neuverkehre am
ungunstigsten ist. Die vorhabenbezogenen Verkehre wurden
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entsprechend der festgestellten Nachfragematrix verteilt.
Insgesamt ergibt sich damit eine Prognoseverkehrsbelastung im
Zuge der KampstralRe um die 1500 Kfz/24h, was einer mittleren
Zunahme gegeniber der Analysebelastung von bis zu 30 %
entspricht.

Leistungsfahigkeitsberechnungen, welche fiir die
Bestandssituation und die zukiinftige verkehrliche
Belastungssituation durchgefihrt wurden, zeigen im Ergebnis fir
alle Verkehrsteilnehmer entlang der Kampstralle sehr gute
Verkehrsverhaltnisse (Qualitatsstufe A nach HBS 2015 2) und an
der Einmindung Gravenhorster Stralle/Brockwiesenstralle flr
die Einbieger eine noch ausreichende Verkehrsqualitat
(Qualitatsstufe D nach HBS 2015). Ein Ausbau der Einmiindung
ist nicht erforderlich. Die Querungsbedingungen der
Gravenhorster StralRe wurden geprift und nach RASt 068 ist
entsprechend der zu erwartenden stiindlichen
Querschnittsbelastung (ca. 1150 Kfz/h) und der geschéatzten
Anzahl Querungen von ca. 50 Fg,Rad / h die bestehende
Querungshilfe ausreichend.”

Insoweit ist fachlich belegt, dass die angrenzenden StraBen die
zusatzlichen Verkehre, welche durch die geplante Bebauung
ausgeldst werden, problemlos aufnehmen kénnen. Es kommt
dabei lediglich an der Einmindung Gravenhorster
StraBe/BrockwiesenstraBBe zu leichten Verschlechterungen der
Verkehrsverhaltinisse, welche aber keine UmbaumaBnahmen
notwendig machen.

2 Wie viele Baugrundstlicke sollen
entstehen?

Im ersten Bauabschnitt, der Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens ist, sollen 38
Einfamilienhauser, 10 Doppelhduser und 4
Mehrfamilienhduser entstehen. Die bisherige gedachte
Einteilung kann jedoch noch verandert werden.
Zusammen mit dem zweiten Bauabschnitt sollen ca. 150
Baugrundstucke entstehen.

3 Unter Bertiicksichtigung der Tatsa-
che, dass nach der Verwirklichung
des zweiten Bauabschnittes derart
viele Baugrundstlicke entstehen,
wird die Befiirchtung gedulert, dass

Eine ErschlieBung des Baugebietes (erster und zweiter
Bauabschnitt) Gber die Kampstraf3e ist vorgesehen. Die
Strale ist fir eine derartige Nutzung ausgelegt. Die
Anregung der Frage, wie das Baugebiet wahrend der
Bauphase angefahren werden soll, wird mitgenommen.

Bezlglich der erwarteten Verkehrsbelastung wird auf die Abwa-
gung zu Frage 1 verwiesen.

2 Forschungsgesellschaft fir StraRen-und Verkehrswesen, Handbuch fir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS), Ausgabe 2015
8 Forschungsgesellschaft fir Stralen-und Verkehrswesen, Richtlinie fiir die Anlage von StadtstralRen (RASt), Ausgabe 2006
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die Kampstraf3e nicht geeignet ist,
um diesen Verkehr zusatzlich
aufzunehmen. Im Ubrigen sei zu
berlicksichtigen, dass in der Bau-
phase samtliche Baufahrzeuge iber
die Kampstralde fahren werden.
Dieser Zustand ist nicht haltbar.

Fest steht, dass der Bereich des Wallheckenweges eher
ungeeignet ist. Ein Begegnungsverkehr von zwei PKW
auf der Kampstrale ist — abgesehen von den Engstellen
— grundsatzlich mdéglich. Mit den Verkehrsplanern sollen
nochmals Gesprache bezliglich dieses Problemes geflhrt
werden.

Der zweite Bauabschnitt ist noch
nicht in der Planung. Es wird be-
furchtet, dass dort etwa zehn Jahre
ein Baugebiet sein wird. Die Belas-
tung fiir die Anlieger an der Kamp-
strale und den benachbarten
Stralen gerade durch die Baufahr-
zeuge ist so nicht hinnehmbar.

Wie schnell dieser erste Bauabschnitt und danach der
zweite Bauabschnitt realisiert werden kann, kann zur Zeit
noch nicht beurteilt werden. Im Gbrigen wird die Anregung
aufgegriffen. s. auch Beantwortung zu Frage 3.

Ist es nicht wirtschaftlicher, die In-
frastruktur fir beide Bauabschnitte
gleichzeitig herzustellen?

Eine abschnittsweise Entwicklung der erforderlichen
Infrastruktur ist wirtschaftlicher. Im ibrigen steht noch
nicht fest, wann der 2. Bauabschnitt entwickelt werden
kann.

Das Neubaugebiet wird auf einer
derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache errichtet. Bekannt ist, dass in
der Landwirtschaft Glyphosate
eingesetzt werden. Diese sind
krebserregend. Ist eine entspre-
chende Untersuchung des Bau-
grundes erfolgt?

Die Untersuchung des Bodens auf vorhandene Glyphosate
st nicht erforderlich. Glyphosate diirfen im Rahmen der
gesetzlichen Bestimmungen eingesetzt werden.

Seitens des Bros fir Altlasten und Ingenieurgeologie Sack und
Temme, GBR, Osnabriick, ist eine orientierende Untersuchung
des Oberbodens und des Grundwassers im Bereich der ehemali-
gen Rieselfelder in Ibbenbiiren durchgefiihrt worden*. Als Fazit
aus diesem Gutachten ist folgendes festzuhalten:

,Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung zeigen keine nut-
zungsbezogene Gefahrdung fir die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Nutzpflanze. Fir den Grundwasserpfad ist
zwar nach wie vor eine Qualitatsbeeintrachtigung nachweisbar,
jedoch nur lokal zu einzelnen Priifwert- bzw. Geringfugigkeits-
schwellenwertiiberschreitungen fihrt. Hinsichtlich der qualitativen
Einschrankungen des Grundwassers, nicht zuletzt auch aufgrund
der sensorischen Auffalligkeiten, sollte jedoch aus Vorsorgegrin-
den auf eine Nutzung verzichtet werden. In den textlichen Fest-
setzungen der aufzustellenden Bebauungsplane des Plangebie-
tes sollte dieses wie bei den bereits angrenzenden Plangebieten

berlcksichtigt werden.”

10

orientierende Untersuchungen des Oberbodens und des Grundwassers im Bereich der ehemaligen Rieselfelder in Ibbenbiren, Sack und Temme GbR, Biro fiir Altlasten und Ingenieur
Geologie, Neulandstralle 6,49084 Osnabriick vom 19.5.2017, einsehbar im Fachdienst Stadtplanung




J_bb Stadt Ibbenbiiren

Der Biirgermeister

Abwiagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemdnB3 § 4 (1) BauGB

und

Abwdédgungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung geméaB § 3 (2) BauGB
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange geméaB3 § 4 (2) BauGB

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der Bebauungs-
planaufstellung Nr. 93 a “Wallheckenweg-Ost* wird diese Empfeh-
lung einer textlichen Festsetzung Bertiicksichtigung finden. Ent-
sprechende Darstellungen auf Flachennutzungsplanebene sind
nicht erforderlich.

Hinweises, dass das Grundwasser
nicht genutzt werden kann. Es wird
eine Schadstoffbelastung befiirch-
tet. Ein entsprechendes Gutachten
solle in Auftrag gegeben werden.

besteht nicht. Die entsprechenden Umweltbehérden
werden in das Verfahren eingebunden. Derzeit besteht
keine Notwendigkeit fiir eine entsprechende
Beauftragung eines Gutachtens.

7 Ist die Bebauung Uiberhaupt not- In der Wohnungsbedarfsanalyse und der aktuellen
wendig? Gibt es eine Prognose, wie [Uberarbeitung der Analyse wird prognostiziert, dass sich
sich die Bevdlkerungszahl entwi- die Bevdlkerungszahl in den nachsten Jahren nach oben
ckelt? entwickelt. Gleichzeitig sinkt die Anzahl der Bewohner pro

Wohneinheit, so dass ein erhéhter Bedarf an neuen
Wohneinheiten besteht. Die Nachfrage nach
Wohngrundstiicken ist sehr hoch.

8 Was hat die Befragung beziglich Die Resonanz hinsichtlich der Bauliickenbefragung ist
der Baullicken ergeben? Reichen sehr erniichternd. Eine Vermarktung wird kaum
diese Baullicken nicht aus, um den gewunscht.

Bedarf zu decken? Eine erneute Abfrage, ob eine Vermarktung der
Bauliicken gewinscht wird, soll ggfs. wiederholt werden.

9 Sind die Grundstlcke bereits verge- | Eine Vergabe der Grundstiicke ist noch nicht erfolgt. Fest

ben? steht aber, dass es bereits wesentlich mehr Anfragen als
Grundstiicke gibt.

10 Wie sind die Vergabekriterien flir die | Die Vergabekriterien fir die Vergabe von Grundstiicken

Grundstticke? wurde vom Rat festgelegt. Ein Merkzettel dazu steht auf
der Homepage der Stadt unter
https://www.ibbenbueren.de/staticsite/staticsite.php?men
uid=1869&topmenu=1662Die Verkaufskonditionen fur die
Grundstiicke wurden noch nicht festgelegt.

11 Wird es eine Pflicht zur Bebauung Das ist Gegenstand der Vergabekriterien.
innerhalb einer bestimmten Zeit ge-
ben?

12 | Es bestehen Bedenken wegen des | Ein Anfangsverdacht fir eine Schadstoffbelastung Seitens des Buros fir Altlasten und Ingenieurgeologie Sack und

Temme, GBR, Osnabriick, ist eine orientierende Untersuchung
des Oberbodens und des Grundwassers im Bereich der ehema-
ligen Riegelfelder in Ibbenbiiren durchgefihrt wordenS. Als Fazit
aus diesem Gutachten ist folgendes festzuhalten:

,Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung zeigen keine
nutzungsbezogene Geféhrdung fir die Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Nutzpflanze. Fir den Grundwasserpfad ist

zwar nach wie vor eine Qualitdtsbeeintrachtigung nachweisbar,

5

Geologie, Neulandstralle 6,49084 Osnabriick vom 19.5.2017, einsehbar im Fachdienst Stadtplanung
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jedoch nur lokal zu einzelnen Prifwert- bzw. Geringfligigkeits-
schwellenwertlberschreitungen fihrt. Hinsichtlich der qualitati-
ven Einschrédnkungen des Grundwassers, nicht zuletzt auch auf-
grund der sensorischen Auffalligkeiten, sollte jedoch aus Vorsor-
gegriinden auf eine Nutzung verzichtet werden. In den textlichen
Festsetzungen der aufzustellenden Bebauungspléne des Plan-
gebietes sollte dieses wie bei den bereits angrenzenden Plange-
bieten bertcksichtigt werden.*

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der Bebauungs-
planaufstellung Nr. 93 a “Wallheckenweg-Ost“ wird diese Emp-
fehlung einer textlichen Festsetzung Bertcksichtigung finden.
Entsprechende Darstellungen auf Flachennutzungsplanebene
sind nicht erforderlich.

13 Die Erreichbarkeit der landwirt- Eine Erreichbarkeit wird entweder von Stden, Osten oder
schaftlichen Flachen, die an das von Norden weiterhin méglich sein.
Baugebiet angrenzen, muss
gewahrleistet bleiben.

14 Die Auslaufer des 2. Bauabschnittes | Fir diesen ersten Bauabschnitt gibt es hierzu keine Da durch die 149. Anderung des Flachennutzungsplanes
grenzen an eine Stromtrasse. Es Hinweise. Fur das Erweiterungsgebiet ist eine Priifung lediglich der Bereich fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
gibt verschiedene Studien (u. a. erforderlich. Fraglich ist im Ubrigen, ob die Stromtrasse Nr. 93 a “Wallheckenweg-Ost* erfasst wird, eriibrigt sich eine
Hamburg), dass eine solche Nahe weiterhin so verlaufen wird. Priifung. Im Ubrigen wiirde dieses auch auf der Ebene der
vermehrt Karzinome, z.B. Leukami- verbindlichen Bauleitplanung, der Bebauungsplanaufstellung,
en, verursachen kann. Wie kann die erfolgen.

Bebauung in der Nahe zu der
Stromtrasse zulassig sein?

15 Wird die Zufahrt fiir das Baugebiet Es ist noch zu klaren, wie in der Bauphase der
von der Kampstraf3e erfolgen? Wer- | Baustellenverkehr geregelt werden soll.
den dann an der Emslandstralle
Schilder zur Regelung des
Baustellenverkehrs aufgestellt?

16 Ist die artenschutzrechtliche Unter- Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist im Internet
suchung einsehbar? einsehbar. Artenschutzrechtliche Bedenken bestehen

nicht.

17 | Was ist mit dem Fischreiher? Artenschutzrechtliche Bedenken bestehen nicht.
Dieser sei vor Ort gesehen worden.

18 Ab wann sind die Grundstiicke ver- | Geplant ist eine Vermarktung Ende 2017. Aussagen zu

fugbar?

den Grundstiickspreisen kdnnen derzeit nicht gemacht
werden.
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fur die Stadt, als Geld fiir dieses
Neubaugebiet auszugeben?

19 Gibt es fir Nicht-Ibbenburener auch | Das hangt von den Vergabekriterien ab. Genaue
die Moglichkeit, ein Grundstiick zu Auskiinfte hierzu kann der Fachdienst Liegenschaften,
erhalten? Herr Plake, machen.
20 Gibt es Regelungen zum Dachiiber- | Nein, hierzu gibt es keine Regelungen; lediglich zu den
stand? Dachausbauten.
21 Welcher Zeitraum ist fiir den nachs- | Die Vermarktung der Grundstiicke im ersten Bauabschnitt
ten Bauabschnitt vorgesehen? soll in 2018 geschehen; die Bebauung soll zum Grofteil
bis Ende 2019 erfolgen. Danach soll der nachste
Bauabschnitt entwickelt werden.
22 Wird der zweite Bauabschnitt erst Eine Entwicklung des zweiten Bauabschnittes kann erst
entwickelt, wenn der erste Bauab- dann erfolgen, wenn ein Grof3teil des ersten
schnitt komplett vermarktet und be- | Bauabschnittes vermarktet ist und die
baut ist? Grundsticksverfligbarkeit in Ganze gegeben ist.
23 Wie sehen die Planungen fiir den Der stadtebauliche Entwurf wird nochmals gezeigt und
zweiten Bauabschnitt aus? erlautert.
Hinweis: Dieser stadtebauliche Entwurf ist auch im
Internet einsehbar.
24 Gibt es Alternativgebiete fir dieses Es gibt verschiedene alternative Baugebiete; in der
Baugebiete? Westvorstadt gibt es jedoch kein Alternativgebiet.
25 Wo sind diese Alternativgebiete? Ein neues Baugebiet, das entwickelt werden soll, befindet
sich im Ortsteil Dorenthe. Es handelt sich um den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 166 ,Am
Wasserwerk II*.
26 Was ist mit der vorhandenen Druck- | Die vorhandene Druckleitung ist in Teilbereichen zu
leitung? Darf diese Uberbaut wer- verlegen. Das Ing.-Buro Flick hat eine
den? entwasserungstechnische Untersuchung erstellt.
27 Gibt es eine Wirtschaftlichkeitspru- Ja, eine entsprechende Wirtschaftlichkeitsprifung ist
fung flr dieses Baugebiet? gemacht worden. Diese ist im Internet einsehbar.
28 | Gibt es nicht wichtigere Aufgaben Die Entwicklung dieses Baugebietes wird aller Voraus-

sicht nach kein Zuschussgeschaft sein.

Weitere eingegangene Stellungnahmen der Offentlichkeit

Anmerkung: Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwértlich wiedergeben.

Anlieger der StraBe ,,.BrockwiesenstraBBe” Abwagung:

Stellungnahme

Das geplante Baugebiet sollte aus folgenden Griinden nicht realisiert
werden :

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Uberwiegend geltend
gemachten Belange des Anliegers betreffen nicht den vorbereitenden
Flachennutzungsplan, sondern das Bebauungsplanverfahren Nr. 93 a

13
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-Eine Alternative wurde weder gepriift noch vorgestellt. Im Umweltbericht
wurde lediglich eine Stufe 2 Untersuchung durchgefiihrt, trotz Hinweisen,
das geschiitzte Arten in dem geplanten Gebiet bzw. angrenzenden
Gebieten ihren Brut- und Lebensraum haben. Eine Stufe 3 Untersuchung
ist notwendig.

-Eine Schadstoffuntersuchung (z.B. Schwermetalle), wie z.B. in anderen
Gebieten mit ehemaliger Berieselung, wurde nicht durchgefiihrt. Dies
muss auch auf den bereits erschlossenen und bebauten Gebieten der
Westvorstadt in den ehemaligen Berieselungsfeldern erfolgen. Die
Risikoabschatzung bezliglich gesundheitsschadigender Stoffe hat sich in
den letzten 20 Jahren erheblich verandert.

-Keine adaquate Wirtschaftlichkeitsprifung.

-Eine erneute Wohnungsmarkt-Analyse ist notwendig, da der Bauboom
der letzten Jahre ab 2012 nicht berticksichtigt worden ist. Darliber hinaus
ist diese Empfehlung selbst in der Wohnungsmarktanalyse genannt. Eine
Aktualisierung von Anfang 2013 reicht da nicht aus.Dariber hinaus
kommen hier bereits beantragte und genehmigte Wohneinheiten nicht zur
Geltung, was aber mit einflieRen sollte.

Stadtnah liegen 600 Baugrundstiicke brach. Ein einmaliges Anschreiben
reicht als MaRnahme nicht aus. Hier liegt das Potenzial was die Stadt
bendtigt (siehe Bremen). Senioren wollen in die Stadt, Familien wollen
stadtnah bzw. am AuRenrand wohnen, da dies haufig erschwinglicher ist.
Der demographische Wandel wird genau diesen Trend unterstitzen. So
werden z.B. in mehreren Bereichen in Ibbenbliren Senioren aus den
stadtnahen Gebieten Ihre Wohnungen /Hauser aufgeben und in die Stadt
ziehen und so werden Grundstiicke bzw. Bestandshauser frei.

Der Wegfall der RAG und der damit verbundenen Arbeitsplatzreduzierung
fuhrt eher zu einer Abnahme des Wohnungsbedarfs, denn zu einer
Zunahme. Grundstiicke werden eher weniger nachgefragt werden.

Der Bevdlkerungszuwachs wird eher riicklaufig, im besten Fall
stagnieren.

Der Trend bei Grundstlckskaufen geht eher zu Bestandsgrundstiicken
als zu unbebauten Grundstiicken.

Aufgrund fehlender Versorgungsstrukturen fiir Senioren und dem zu
erwartenden demographischen Wandel ist eher davon auszugehen, das
es zu einer Vergrofierung der HaushaltsgroRe fihrt.

Schierloh bietet durch Baullicken noch genligend Potenzial Grundstiicke
zu liefern.

-Hochgradiger Verdacht auf Verseuchung mit Glyphosat und dessen

Wallheckenweg — Ost*, Aufstellung, und sind in diesem Rahmen abzuarbeiten.

Die Entscheidung, die 149. Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitenden
Bauleitplan durchzufiihren, liegt im Ermessen der Stadt Ibbenbiren. ,Die Gemeinden
haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist* (§ 1 (3) Baugesetzbuch — BauGB). Mit der
Ausweisung eines neuen Wohngebietes wird dem Anspruch auf Bevorratung von
Wohnbauland zur Deckung des nach wie vor hohen Bedarfs an eigentumsbildenden
Wohnformen genlige getan.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist ein primares Ziel in der
Bauleitplanung. Die Inanspruchnahme von im AuRenbereich befindlichen Flachen zur
Entwicklung von Wohnbauflachen ist gerechtfertigt. Die Wohnungsbedarfsanalyse
aus 2012, die Erganzung aus 2013 und die Fortschreibung der
Wohnungsmarktanalyse aus 2016 prognostizieren einen Anstieg der Bevdlkerung bei
gleichzeitiger Abnahme der HaushaltsgrofRe, so dass eine héhere Anzahl von
Wohnungen, vor allem auch kleinere Wohnungen benétigt wird. Durch das
vorliegende stadtebauliche Konzept, das auch den Bau von Mehrfamilienhdusern
vorsieht, kann ein Teil dieses Bedarfs gedeckt werden. Die Befragung von ca. 650
Eigentimern echter Baulticken in 2015 zur Erstellung eines Baullickenkatasters hat
gezeigt, dass ein verschwindend geringer Anteil von Eigentiimern (lediglich 11) zur
Vermarktung ihrer Baugrundstiicke in absehbarer Zeit bereit sind. Eine erneute
Abfrage der Verkaufsbereitschaft kann in einigen Jahren gestartet werden. Nach wie
vor besteht derzeit eine hohe Nachfrage an unbebauten Grundstiicken zur Errichtung
von Wohneigentum. Dieser Bedarf kann seitens der Stadt derzeit nicht annahernd
gedeckt werden. Insofern ist die Legitimierung dieser mafvollen Inanspruchnahme
von Flachen, die an ein Siedlungsgebiet mit hervorragender Infrastruktur angrenzt,
gegeben. Alternativflachen, die dhnlich geeignet sind zur Ausweisung eines
Wohngebietes in dieser Qualitat und auch den lbergeordneten Zielen des
Regionalplanes und des Landesentwicklungsplanes entsprechen, sind derzeit nicht
verflgbar.

Seitens des Buros fir Altlasten und Ingenieurgeologie Sack und Temme, GBR,
Osnabriick, ist eine orientierende Untersuchung des Oberbodens und des
Grundwassers im Bereich der ehemaligen Rieselfelder in Ibbenbiiren durchgefihrt
worden®. Als Fazit aus diesem Gutachten ist folgendes festzuhalten:

.Die Ergebnisse der vorliegenden Untersuchung zeigen keine nutzungsbezogene
Gefahrdung fiir die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze. Fir den
Grundwasserpfad ist zwar nach wie vor eine Qualitdtsbeeintrachtigung nachweisbar,
jedoch nur lokal zu einzelnen Priifwert- bzw.
Geringfugigkeitsschwellenwertliiberschreitungen flihrt. Hinsichtlich der qualitativen
Einschrankungen des Grundwassers, nicht zuletzt auch aufgrund der sensorischen

6 orientierende Untersuchungen des Oberbodens und des Grundwassers im Bereich der ehemaligen Rieselfelder in Ibbenbiiren, Sack und Temme GbR, Blro fur Altlasten und Ingenieur
Geologie, Neulandstralle 6,49084 Osnabriick vom 19.5.2017, einsehbar im Fachdienst Stadtplanung
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Metabolite, welche in Verdacht stehen, bestimmte Krebserkrankungen
wie das Non-Hodgkin-Lymphom (Krebserkrankung des lymphatischen
Systems) zu férdern (Eriksson et al. 2008) und die Entstehung von
Hauttumoren zu beguinstigen (George et al. 2010).

-Das Baugebiet grenzt in unmittelbarer Nahe an eine Stromtrasse. Diese
stehen in Verdacht Leuk@mie und Brustkrebs auslésen zu kdnnen
(Schiiman M, Leukamie bei Kindern und Jugendlichen in Hamburg (1980-
1995) Auswertung zur Entwicklung der Inzidenz und regionalen
Verteilung. P. Lang Verlag. Frankfurt am Main.;Gerald Draper ( Universitat
Oxford) et al.: British Medical Journal, Bd. 330, S. 1290).

-Die Stadt hat eine lange Liste an Investitionen, die anzuschieben sind.
Um nur Einige zu nennen: Wellenbad, Erhaltung und Ausbau der
Schulen, Rathaus, Unterbringung/Versorgung und Integrierung von
Flichtlingen, Férderung der Wirtschaft bei SchlieBung des
Kohlebergwerks in 2018 usw.

Auffalligkeiten, sollte jedoch aus Vorsorgegrinden auf eine Nutzung verzichtet
werden. In den textlichen Festsetzungen der aufzustellenden Bebauungspléane des
Plangebietes sollte dieses wie bei den bereits angrenzenden Plangebieten
berlcksichtigt werden.*

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, der Bebauungsplanaufstellung Nr. 93 a
“Wallheckenweg-Ost* wird diese Empfehlung einer textlichen Festsetzung
Beriicksichtigung finden. Entsprechende Darstellungen auf
Flachennutzungsplanebene sind nicht erforderlich.

. Eingaben der Offentlichkeit im Rahmen der Offenlegung nach § 3 (2) BauGB
Offenlegung der Planunterlagen im FD Stadtplanung in der Zeit vom

25. Juli 2017 bis 24. August 2017
Anmerkung: Die eingegangenen Stellungnahmen sind wortwdrtlich wieder:

eben.

Anlieger der Kampstrale
Stellungnahme:

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 93a ,Wallheckenweg-Ost“ und der
damit einhergehenden 149. Anderung des Flachennutzungsplanes
nehme ich wie folgt fristgerecht Stellung:

1. Notwendigkeit der Planung:

Die Wohnungsmarktanalyse der Stadt Ibbenbiiren aus 2012 kommt u.a.
angeblich zu dem Ergebnis, dass bis zum Jahr 2025 noch ca. 2380
Wohneinheiten in Ibbenbiiren bendétigt werden. Diese Zahl halte ich
angesichts der demografischen Entwicklung fiir deutlich zu hoch
gegriffen. Der aber sicherlich vorhandene zusatzliche Bedarf kann
meines Erachtens durch konsequente Nachverdichtung und
BaullickenschlieBung in den vorhandenen Siedlungsgebieten erfllt
werden. Die Bemiihungen der Stadt in diesem Bereich waren in der
Vergangenheit allenfalls halbherzig. Um eine weitere Versiegelung der
freien Landschaft entgegenzuwirken, ist die Stadt ist aufgefordert, die
Anstrengungen in diesem Bereich zu forcieren. Gegebenenfalls missen
Anreize fiir Eigentiimer geschaffen werden, damit diese ihre

Abwéagung:

Die Stellungnahme bleibt unberiicksichtigt.

Die Uberwiegend geltend gemachten Belange des Anliegers betreffen nicht den vorbe-
reitenden Flachennutzungsplan, sondern das Bebauungsplanverfahren Nr. 93 a ,Wall-
heckenweg — Ost", Aufstellung, und sind in diesem Rahmen abzuarbeiten.

Die Entscheidung, die 149. Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitenden
Bauleitplan durchzuflihren, liegt im Ermessen der Stadt Ibbenbiren. ,Die Gemeinden
haben die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stéddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist* (§ 1 (3) Baugesetzbuch — BauGB). Mit der Aus-
weisung eines neuen Wohngebietes wird dem Anspruch auf Bevorratung von Wohn-
bauland zur Deckung des nach wie vor hohen Bedarfs an eigentumsbildenden Wohn-
formen genlge getan.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist ein priméres Ziel in der Bauleitpla-

15




Abwiagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB

|bb Stadt Ibbenbiiren und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméaB § 4 (1) BauGB
o —

Der Biirgermeister

und
Abwdédgungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung geméaB § 3 (2) BauGB

und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange geméaB3 § 4 (2) BauGB

Grundstiicken fiir eine Bebauung zur Verfiigung stellen. Uberdies gibt es
im ganzen Stadtgebiet mittlerweile eine Vielzahl von zum Verkauf
stehenden Wohnimmobilien, was in den aus der Wohnungsmarktanalyse
resultierenden Bedarfsberechnungen nicht in ausreichendem Malke
berlcksichtigt wurde. Im Ergebnis bedeutet dies, dass selbst bei der
Annahme flrr zusatzliche Wohneinheiten das Plangebiet deutlich zu grof3
ist.

nung. Die Inanspruchnahme von im AuBenbereich befindlichen Flachen zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen ist gerechtfertigt. Die Wohnungsbedarfsanalyse aus 2012,
die Erganzung aus 2013 und die Fortschreibung der Wohnungsmarktanalyse aus 2016
prognostizieren einen Anstieg der Bevélkerung bei gleichzeitiger Abnahme der Haus-
haltsgréBe, so dass eine héhere Anzahl von Wohnungen, vor allem auch kleinere Woh-
nungen bendtigt wird. Durch das vorliegende stadtebauliche Konzept, das auch den
Bau von Mehrfamilienh&usern vorsieht, kann ein Teil dieses Bedarfs gedeckt werden.
Die Befragung von ca. 650 Eigentiimern echter Baullicken in 2015 zur Erstellung eines
Baullickenkatasters hat gezeigt, dass ein verschwindend geringer Anteil von Eigenti-
mern (lediglich 11) zur Vermarktung ihrer Baugrundstlicke in absehbarer Zeit bereit
sind. Eine erneute Abfrage der Verkaufsbereitschaft kann in einigen Jahren gestartet
werden. Nach wie vor besteht derzeit eine hohe Nachfrage an unbebauten Grundsti-
cken zur Errichtung von Wohneigentum. Dieser Bedarf kann seitens der Stadt derzeit
nicht anndhernd gedeckt werden.

Neben der Untersuchung der Baullicken und der zur Verfligung stehenden stadtischen
Flachen wurde im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitoring (Stand: 13.3.2017) ge-
prift, warum und in welchem Umfang die im Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-
bauflachen Potenziale noch nicht entwickelt werden konnten. Dabei wurden ganz unter-
schiedliche Griinde festgestellt. So sind dort erhebliche Flachen zwar schon bauleitpla-
nerisch Uberplant, aber die Grundstlickseigentiimer stellen ihre Grundstiicke weder
dem Markt noch fir die Fertigstellung bereits im Ansatz vorhandener ErschlieBungsan-
lagen zur Verfligung. Ein anderer Teil eignet sich aus Griinden der Topographie, der
Baugrundbeschaffenheit oder wegen aktuell erwarteter Nutzungskonflikte nicht fir eine
Bebauung. AuBerdem sind zum Teil gréBere Flachenanteile privater Eigentimer zwar
im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen dargestellt, werden aber von den Eigen-
tiimer nicht zur Verfiigung gestellt. Flr etwa 10 ha dieser Flachen, insbesondere fir die,
welche in Randlage oder nicht als st&dtebaulich integriert betrachtet werden kénnen,
beabsichtigt die Stadt Ibbenbiren eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Ziel der Umwandlung von Wohnbaufl&che in landwirtschaftliche Nutzflache durchzufiih-
ren. Es wird also nach wie vor versucht, bereits (iberplante Flachen einer Bebauung zu-
zufiihren, aber gleichzeitig auch Flachen aus der Darstellung als Wohnbauflachen her-
auszunehmen, fir die dieses Ziel nicht erreichbar erscheint.

Insofern ist klar belegt, dass der Bedarf an der Entwicklung weiterer Wohnbauflachen
besteht und eine Rechtfertigung fir die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen gegeben ist.

Insofern ist die Legitimierung dieser maBvollen Inanspruchnahme von Fléchen, die an
ein Siedlungsgebiet mit hervorragender Infrastruktur angrenzt, gegeben. Alternativfla-
chen, die &hnlich geeignet sind zur Ausweisung eines Wohngebietes in dieser Qualitat
und auch den Ubergeordneten Zielen des Regionalplanes und des Landesentwicklungs-
planes entsprechen, sind derzeit nicht verfligbar.
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2. Artenschutzrechtliche Prifung:

Die artenschutzrechtliche Priifung umfasste laut Gutachten flnf
Begehungen. Dies erscheint mir zu wenig, um fundierte Aussagen Uber
die tatsachlichen Folgen fiir beabsichtigte Eingriffe in Natur und Umwelt
treffen zu kénnen. Zwar handelt es sich beim Plangebiet grétenteils um
eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache, von einer Bebauung der
Grundstiicke am Wallheckenweg, vor allem nordlich dieser Stralle ist
aber auf jeden Fall abzusehen. Dieser Teilbereich ist seit diesem Jahr
aus der landwirtschaftlichen Nutzung ganz entlassen worden, die Wiese
entwickelt sich zu einer attraktiven Brachflache fir Brut- und Gastvogel,
Pflanzenarten sowie Insekten.

Im Bereich der angrenzenden Griinflache (Bolzplatz) wurde der
Steinkauz gesichtet.

Der Kiebitz ist regelmaBiger Gast in dem Gebiet, was den Schluss
zulasst, dass diese Art dort auch britet. Zum Brutrevier dieser streng
geschitzten Art gehoért aber nicht nur die Fortpflanzungsstatte, sondern
auch das Nahrungshabitat, das durch eine Bebauung der Flachen
erheblich beeintrachtigt wirde, da es wie bei vielen Vogelarten mehrere
Hektar grof} sein kann.

Gleiches gilt im Ubrigen fiir den Mausebussard. Ein entsprechender und
ausreichender Ausgleich ist nicht zu erkennen.

Flr das Plangebiet wurde bereits in 2015 eine Potenzialabschatzung durchgefihrt, die
alle verfligbaren Hinweise zum Vorkommen planungsrelevanter Arten zusammenstellte
und anhand der vorhandenen Biotope mdgliche Artvorkommen einschétzte. Im Ergeb-
nis konnte schon 2015 eine Betroffenheit planungsrelevanter Pflanzen, Amphibien,
Reptilien und Insekten ausgeschlossen werden. Unsicherheiten bestanden bei der Art-
gruppe der Vogel (hier i.W. Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Steinkauz und Wachtel). In
einem Schuppen im Slden des Plangebiets konnten Tageshangpléatze von Fledermau-
sen nicht sicher ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde eine vertiefende
Untersuchung in 2016 durchgefihrt.

Aufgabe der vertiefenden faunistischen Untersuchung ist es nicht ein liickenloses Ar-
teninventar des Untersuchungsgebietes zu erstellen, sondern eine gezielte Uberpriifung
auf Vorkommen potenziell betroffener Arten durchzufiihren. Die Untersuchungen der
Brutvogelfauna erfolgten nach den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel
Deutschlands” (SUDBECK et al. 2005). Fiir die potenziell betroffenen Arten reichen dem-
nach jeweils 3 bis 4 Termine in der Haupterfassungszeit aus. Die durchgefiihrten 5 Ter-
mine lagen jeweils in der Haupterfassungszeit dieser Vogelarten. Zusétzlich konnten
bei der Kartierung weitere Erkenntnisse (z.B. Wuchshéhe der Vegetation, Vorhanden-
sein von Bruthéhlen, Stérungsintensitat der Flachen) gewonnen werden. Die angespro-
chene Wiese ist demnach durchaus ein Nahrungshabitat fiir benachbart briitende Sing-
vOgel, nicht aber Fortpflanzungs- und Ruhestéatte planungsrelevanter Arten im Sinne
des § 44 BNatSchG. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Flache ein essenzi-
elles Nahrungshabitat fir planungsrelevante Arten, wie den Steinkauz darstellt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden zwei Abendtermine mit Einsatz einer
Klangattrappe durchgefiihrt. Ebenfalls wurden auch Baume auBerhalb des Plangebie-
tes auf Héhlen und Brutréhren abgesucht. Innerhalb des Plangebietes kénnen Brutvor-
kommen der Art sicher ausgeschlossen werden. Sollten in der weiteren Umgebung
Brutvorkommen von Steinkduzen vorhanden sein, so bestehen im Bereich der Wiesen,
Graben und Wege zwischen Wallheckenweg und Niedersachsenring weiterhin bejag-
bare Flachen.

Kiebitze wurden in der Untersuchung als Brutvdgel festgestellt, jedoch nicht im Plange-
biet sondern auf einer Ackerflache etwa 350 m nordwestlich. Die Gberplanten Ackerfla-
chen kénnen allenfalls ein sporadisch genutztes Teil-Nahrungshabitat fiir Kiebitze dar-
stellen. Essenzielle Nahrungshabitate sind die Brutackerflache oder auch flache Ge-
wasserufer (Blanken, Nassstellen, etc.). Eine erhebliche Beeintrédchtigung entfernt lie-
gender Fortpflanzungsstatten durch die Planung ist nicht zu erkennen.

Angesichts der enormen ReviergréBe von weit meist mehreren 100 ha und der vielfalti-
gen Ansitzmdglichkeiten von Mausebussarden auf Gehdlzen in der Nahe von Brachfla-
chen und den Griinlandflachen nérdlich des Wallheckenweges ist ein Verlust essenziel-

ler Nahrungsflachen fiir diese Art nicht zu erkennen.
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Vorkommen des des nach der Roten Liste NRW stark gefahrdeten
Rebhuhns sind ebenfalls nicht auszuschlielen. Anwohner berichten
jedenfalls von dessen Vorkommen.

Der Fasan ist regelmaRig zu sehen und wagt sich teilweise bis in die
Garten der bestehenden Bebauung vor.

Der Kuckuck taucht in der Liste aller im Untersuchungsgebiet

nachgewiesenen Vogelarten gar nicht auf, obwohl er sténdig zu héren ist.

Das Vorkommen von Fledermausen ist tatséchlich viel grof3er als im
Gutachten beschrieben, was allabendlich beobachtet werden kann.

Im Ergebnis heil3t das, dass die artenschutzrechtliche Priifung und deren
Ergebnisse mehr als unzureichend sind.

In der Artenschutzpriifung der Stufe | wurden Hinweise auf Vorkommen von Rebh(ih-
nern recherchiert; sie stammen aus dem Jahr 2012. Im Rahmen der Untersuchung wur-
den alle nach SUDBECK et al. (2005) erforderlichen drei Termine zur Haupterfassungs-
zeit von Rebhihnern durchgefiihrt. Es wurden zur Balz von Rebhiihnern in den Abend-
stunden Klangattrappen eingesetzt und potenzielle Bruthabitate (Brachflache slidwest-
lich des Plangebietes) gezielt aufgesucht. Die Methodik und der Aufwand sind demnach
ausreichend fur die Erfassung von Brutvorkommen der Art. Im Ergebnis verbleibt die
Annahme, dass die Art in der Umgebung des Plangebietes nicht mehr als Brutvogel
vorkommt.

Der Jagdfasan gehért nicht zu den planungsrelevanten Arten und ist von dem Vorhaben
nicht durch den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen. Es bestehen in
westlicher Richtung Ausweichmdglichkeiten fur die Art.

Da eine Brutvogelkartierung stichprobenartigen Charakter hat, kdnnen Rufe einer Art
mit groBem Revier, wie z.B. Kuckucke nicht immer mit erfasst werden. Die Flachen des
Plangebietes sind zudem zu klein oder zu intensiv genutzt, um ein essenzielles Nah-
rungshabitat flr die Art darzustellen. Vergleichbare Arten und Dichten von Wirtsvégeln
finden sich ebenfalls in der weiteren Umgebung. Eine Betroffenheit dieser Art ist nicht
erkennbar.

Ohne Zweifel wird das Plangebiet ebenso wie die angrenzenden Wohngebiete und vor
allem auch die Geholz-Griinland-Komplexe nérdlich des Wallheckenweges von Fleder-
mausen zur Jagd genutzt. Die Einwirkungen durch die Planung bestehen aber nur in
der (potenziellen) Beseitigung von Quartieren und nicht in der Zerstérung von Nah-
rungshabitaten. Im Vergleich zur bestehenden Ackernutzung entstehen sogar neues
Quartierpotenzial und besser nutzbare Strukturen. Es wird angenommen, dass die all-
abendlich beobachteten Fledermause ihre Quartiere in bereits bestehenden Wohnhau-
sern haben. Die einzige Beeintrachtigung durch den méglichen Abriss des Schuppens
im Siiden des Plangebietes stellt unter Beriicksichtigung der formulierten Vermeidungs-
maBnahme keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar.

Eine Anpassung des Artenschutzgutachtens ist deshalb aus den oben angefihrten
Griinden nicht erforderlich.
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3. Verkehr:

a) Die ErschlieBung des neuen Baugebietes ist laut Entwurfsplanung im
Wesentlichen Uber die StralRen Auf der Flur und Wallheckenweg
vorgesehen. Da der Wallheckenweg jedoch an biotopahnliche Flachen
grenzt, sollte von dessen Nutzung und dessen Ausbau ganzlich
abgesehen werden. Sinnvoller ist die Erschliefung des Baugebietes uiber
die Brockwiesenstralle, dessen Endausbau schon vor lUber zehn Jahren
von der Stadt angekindigt war, aber aus unerfindlichen Griinden bis
heute nicht erfolgt ist. Von der Brockwiesenstrale aus kdnnte der Verkehr
aus dem geplanten Baugebiet auch deutlich schneller auf die
Gravenhorster Stral3e flieRen. Die KampstraRe wiirde bei Umsetzung der
bisherigen Planung erheblich mehrbelastet. Bereits heute nimmt diese
StralRe viel mehr Verkehr auf, als es ihre Bestimmung als
WohnsammelstralRe eigentlich vorsieht. Vor allem tagsuber ist sie
insbesondere nach dem Ausbau des Niedersachsenrings nachweislich zu
einer \"Entlastungsstral3e westliches Stadtgebiet\" mutiert. Zahlreiche
Verkehrsteilnehmer nutzen sie als direkten Weg vom Plsselblrener
Damm zur Gravenhorster Strale oder umgekehrt. Im weiteren Verfahren
hat deshalb auch eine genaue Untersuchung der Verkehrsstrome zu
erfolgen, insbesondere die der Quell- und Zielverkehre. Damit
einhergehend ist auch der Larmschutz fir die Anlieger der Kampstralle
neu zu bewerten.

b) Der Knotenpunkt KampstralRe/Gravenhorster Strafle muss entscharft
werden. Schon jetzt kommt es auf der Kampstrafle regelmafig zum
Ruckstau und gefahrlichen Situationen, wenn Verkehrtsteilnehmer ,im
letzten Moment® auf die Gravenhorster Stral3e einbiegen wollen - vor
allem stadteinwarts. Es hat auch schon Unfélle an der Stelle gegeben,
wenn auch keine schweren. Ein Kreisverkehr oder zumindest eine
bedarfsgesteuerte Lichtzeichenanlage erscheinen mir als mégliche
Optionen.

c) Sollte es zu einer Umsetzung der Planung kommen, muss der
Baustellenverkehr ausnahmslos aus Siden, also Uber die Gravenhorster
StralRe und die Brookwiesenstralle, in das neue Baugebiet gefiihrt
werden, um eine weitere Belastung und Gefahrdung der Anlieger der
KampstralRe und des Niedersachsenrings weitgehend zu verhindern.

Die verkehrliche Mehrbelastung (Ziel- und Quellverkehre) durch das neu entstehende
Wohngebiet im Bebauungsplangebiet Nr. 93 a ,In den Brockwiesen* ist durch das Fach-
biro nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster untersucht worden.” Fiir die Verkehrsun-
tersuchung ist von folgender Situation ausgegegangen worden:
e 165 neue Wohneinheiten (Bebauungsplan Nr. 93 a ,Wallheckenweg — Ost",
derzeit in Aufstellung befindlich, und Bebauungsplan Nr. 93 b ,Wallheckenweg
— West“, noch nicht im Aufstellungsverfahren)
e Neubau einer Kindertagesstatte mit drei Gruppen im Baugebiet
e Erweiterung des bestehenden Vollsortimenters von derzeit 1.000 m? Verkaufs-
flache (VK) auf 1.200 m2 VK
e  Berlicksichtigung der zukiinftigen Verkehrsbelastung (Prognosewerte) bis
2030: Zunahme des PKW-Verkehrs um 1%, Zunahme des LKW-Verkehrs um
10 %
Im GObrigen soll das Verkehrsgutachten die Mdglichkeiten der ErschlieBung des Wohn-
quartiers ,Wallheckenweg — Ost*“ untersuchen.
Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:
»Im April 2017 ist durch das Fachbiro an den Knotenpunkten
e KampstraBe/Wallheckenweg
e  KampstraBe/BrockwiesenstraBBe
¢  BrockwiesenstraBe/L 594 (Gravenhorster Straf3e)
zur Ermittlung der Spitzenstundenbelastungen, des durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrs und des Schwerverkehrsanteils (SV, pt, pn) erhoben. Die KampstraBe weist da-
nach eine durchschnittliche, tagliche Verkehrsbelastung von rund 1.150 Kfz/Tag auf
und die Gravenhorster StraBe ist mit rund 11.500 Kfz/Tag belastet. Das Unfallgesche-
hen entlang der KampstraBe und an den Knotenpunkten Wallheckenweg/Kampstrae
und Gravenhorster StraBe/Brockwiesenstrae ist in den letzten drei Jahren als unauffal-
lig einzustufen.
Flr das Prognosejahr 2030 wurden die allgemeinen Entwicklungen in Ibbenblren sowie
das Vorhaben selbst zur Ermittlung der zuklnftigen Verkehrsbelastung berlicksichtigt.
Im Allgemeinen ist bis 2030 fiir den Pkw-Verkehr mit einer Zunahme von ca. 1 % und
fir den Lkw-Verkehr von ca. 10 % zu rechnen. Die zu erwartenden Fahrten — hervorge-
rufen durch die Wohnbebauung und die Markterweiterung wurden vollstandig als Neu-
verkehr bewertet, die durch die KiTA verursachten Fahrten wurden zu 20 % als Neuver-
kehr bewertet. Fiir die ErschlieBung des Gebietes von Osten wurden drei Varianten be-
trachtet, die sich jeweils in der Art der nérdlichsten Anbindung unterscheiden. Hinsicht-
lich der Leistungsfahigkeit wurde die Variante untersucht, bei der die Verteilung der

7 nts, Ingenieurgesellschaft mbh; Hansestralle 63, 48165 Munster, 17.05.2017 Verkehrsgutachten zum geplanten Baugebiet ,Wallheckenweg" im Westen der Stadt Ibbenblren, einsehbar
im FD Stadtplanung
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4. Kostenbeteiligung:

Da das neue Baugebiet ausnahmslos (iber die KampstralRe erschlossen
wird, stellt sich die Frage der Beteiligung der kiinftigen Eigentiimer an
den Ausbaukosten der Kampstralie. Diese waren schon seinerzeit
unverhaltnismagig hoch, auch weil die Strale fiir ihre eigentliche
Bestimmung als Wohnsammelstrale iberdimensioniert ist. Offenbar
hatte die Stadt schon damals bewusst eine Nutzung als Entlastungs- und
Umgehungsstrale einkalkuliert und eine Erweiterung der
Siedlungsflachen nach Westen im Auge. Deshalb ist es angezeigt, dass
die Anlieger der KampstraRe und der angrenzenden Stichstrafen einen
Teil ihrer StraRenendausbaubeitrage erstattet bekommen. Sollte die
Kampstrale kiinftig erneuert werden miissen, was angesichts der
zusatzlichen Belastung friher als normalerweise zu erwarten ist, hat die
Stadt durch entsprechende Festsetzungen die Pflicht, die kiinftigen

Neuverkehre am ungunstigsten ist. Die vorhabenbezogenen Verkehre wurden entspre-
chend der festgestellten Nachfragematrix verteilt. Insgesamt ergibt sich damit eine
Prognoseverkehrsbelastung im Zuge der KampstraBe um die 1500 Kfz/24h, was einer
mittleren Zunahme gegenliber der Analysebelastung von bis zu 30 % entspricht.
Leistungsféahigkeitsberechnungen, welche fiir die Bestandssituation und die zukiinftige
verkehrliche Belastungssituation durchgeftihrt wurden, zeigen im Ergebnis fir alle Ver-
kehrsteilnehmer entlang der KampstraBe sehr gute Verkehrsverhéltnisse (Qualitatsstufe
A nach HBS 2015 8) und an der Einmiindung Gravenhorster StraBe/Brockwiesenstraie
fir die Einbieger eine noch ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe D nach HBS
2015). Ein Ausbau der Einmiindung ist nicht erforderlich. Die Querungsbedingungen
der Gravenhorster StraBe wurden gepruft und nach RASt 06° ist entsprechend der zu
erwartenden stiindlichen Querschnittsbelastung (ca. 1150 Kfz/h) und der geschétzten
Anzahl Querungen von ca. 50 Fg,Rad / h die bestehende Querungshilfe ausreichend.”

Insoweit ist fachlich belegt, dass die angrenzenden StralRen die zusatzlichen Verkehre,
welche durch die geplante Bebauung ausgelést werden, problemlos aufnehmen
kénnen. Es kommt dabei lediglich an der Einmiindung Gravenhorster
StraBe/BrockwiesenstraBBe zu leichten Verschlechterungen der Verkehrsverhéltnisse,
welche aber keine UmbaumafBnahmen notwendig machen. Innerhalb der
verkehrsberuhigten Bereiche kdnnen sich FuBgéanger und Radfahrer gefahrlos
bewegen. Zusatzlich werden in den Griinachsen weitere FuB-/Radwege angelegt. So
kénnen kurze Wege fir den nicht motorisierten Individualverkehr geschaffen und somit
dessen Akzeptanz erhéht werden.

Die Stellungnahme hinsichtlich der Kostenbeteiligung wird zur Kenntnis genommen. Die
Frage der Kostenbeteiligung zukiinftiger Anlieger und Altanlieger an
ErschlieBungsbeitragen aufgrund einer eventuellen Erneuerung der Kampstraf3e und
der angrenzenden StichstraBen ist nicht Gegenstand einer
Flachennutzungsplanénderung.

8 Forschungsgesellschaft fir StraRen-und Verkehrswesen, Handbuch fir die Bemessung von Stralenverkehrsanlagen (HBS), Ausgabe 2015
° Forschungsgesellschaft fir Stralen-und Verkehrswesen, Richtlinie fiir die Anlage von StadtstralRen (RASt), Ausgabe 2006
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Eigentiimer der Flachen im Baugebiet Wallheckenweg-Ost zwingend an
den Kosten zu beteiligen, zumal dort deutlich mehr Wohneinheiten
geschaffen werden sollen als es sie an der Kampstraf3e selbst gibt und
flr sie - anders als beispielsweise Anwohner ,In der Westfeldmark* -
keine alternative Zufahrtsmdglichkeit besteht. Andern

Ich bitte, meine Anregungen und Forderungen im weiteren Verfahren zu
berlcksichtigen.

Anlieger der ,,Kampstrae“

Stellungnahme:

1. Notwendigkeit der Planung

In Anbetracht der vielen noch vorhandenen Baullicken, die noch
geschlossen werden kdnnten, halte ich den Bebauungsplan fiir deutlich
zu grof.

Abwagung:

Die Stellungnahme bleibt unberiicksichtigt.

Die Uberwiegend geltend gemachten Belange des Anliegers betreffen nicht den vorbe-
reitenden Flachennutzungsplan, sondern das Bebauungsplanverfahren Nr. 93 a ,Wall-
heckenweg — Ost", Aufstellung, und sind in diesem Rahmen abzuarbeiten.

Die Entscheidung, die 149. Anderung des Flachennutzungsplanes als vorbereitenden
Bauleitplan durchzuflihren, liegt im Ermessen der Stadt Ibbenbiren. ,Die Gemeinden
haben die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fir die stéddtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung erforderlich ist* (§ 1 (3) Baugesetzbuch — BauGB). Mit der Aus-
weisung eines neuen Wohngebietes wird dem Anspruch auf Bevorratung von Wohn-
bauland zur Deckung des nach wie vor hohen Bedarfs an eigentumsbildenden Wohn-
formen genlge getan.

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden ist ein priméres Ziel in der Bauleitpla-
nung. Die Inanspruchnahme von im AuBBenbereich befindlichen Flachen zur Entwick-
lung von Wohnbauflachen ist gerechtfertigt. Die Wohnungsbedarfsanalyse aus 2012,
die Ergénzung aus 2013 und die Fortschreibung der Wohnungsmarktanalyse aus 2016
prognostizieren einen Anstieg der Bevélkerung bei gleichzeitiger Abnahme der Haus-
haltsgréBe, so dass eine hthere Anzahl von Wohnungen, vor allem auch kleinere Woh-
nungen bendtigt wird. Durch das vorliegende stadtebauliche Konzept, das auch den
Bau von Mehrfamilien-hausern vorsieht, kann ein Teil dieses Bedarfs gedeckt werden.
Die Befragung von ca. 650 Eigentiimern echter Baullicken in 2015 zur Erstellung eines
Baullickenkatasters hat gezeigt, dass ein verschwindend geringer Anteil von Eigent(-
mern (lediglich 11) zur Vermarktung ihrer Baugrundstlcke in absehbarer Zeit bereit
sind. Eine erneute Abfrage der Verkaufsbereitschaft kann in einigen Jahren gestartet
werden. Nach wie vor besteht derzeit eine hohe Nachfrage an unbebauten Grundst-
cken zur Errichtung von Wohneigentum. Dieser Bedarf kann seitens der Stadt derzeit
nicht annahernd gedeckt werden.

Neben der Untersuchung der Baullicken und der zur Verfligung stehenden stadtischen
Flachen wurde im Rahmen des Siedlungsflachen-Monitoring (Stand: 13.3.2017) ge-
prift, warum und in welchem Umfang die im Flachennutzungsplan dargesteliten Wohn-
bauflachen-Potenziale noch nicht entwickelt werden konnten. Dabei wurden ganz unter-
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2. Artenschutzrechtliche Priifung
Weil sich eine grof3e Artenvielfalt nérdlich des Wallheckenweges gebildet
hat, da diese Flache landwirtschaftlich nicht genutzt wird, pladiere ich

dafir, dass dieser Bereich aus dem Bebauungsplan ausgeklammert wird.

Als Jager und Naturfreund, kenne ich mich in diesen Belangen sehr wohl
aus.

Folgende Tierarten habe ich dort festgestellt. Den Kiebitz, den Kuckuck,
den Steinkauz, ab und an einen Storch, und des Abends etliche
Fledermause. Neulich habe ich auch eine grofte Population
Weinbergschnecken beobachten dirfen. Fasane beziehen dort ihre
Schlafbdume und kommen teilweise bis in die Garten. Es sammeln sich
dort Zugvogel, um lautstark kund zu tun, dass sie in ihre Winterquartiere
ziehen.

schiedliche Griinde festgestellt. So sind dort erhebliche Flachen zwar schon bauleitpla-
nerisch Uberplant, aber die Grundstlickseigentliimer stellen ihre Grundstiicke weder
dem Markt noch fir die Fertigstellung bereits im Ansatz vorhandene ErschlieBungsanla-
gen zur Verfugung. Ein anderer Teil eignet sich aus Griinden der Topographie, der
Baugrundbeschaffenheit oder wegen aktuell erwarteter Nutzungskonflikte nicht fir eine
Bebauung. AuBerdem sind zum Teil gréBere Flachenanteile privater Eigentimer zwar
im Flachennutzungsplan als Wohnbaufldchen dargestellt, werden aber von den Eigen-
timer nicht zur Verfligung gestellt. Fir etwa 10 ha dieser Flachen, insbesondere fiir die,
welche in Randlage oder nicht als stadtebaulich integriert betrachtet werden kénnen,
beabsichtigt die Stadt Ibbenbiiren eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem
Ziel der Umwandlung von Wohnbauflache in landwirtschaftliche Nutzflache durchzufiih-
ren. Es wird also nach wie vor versucht, bereits tiberplante Flachen einer Bebauung zu-
zuflihren, aber gleichzeitig auch Flachen aus der Darstellung als Wohnbauflachen her-
auszunehmen, fir die dieses Ziel nicht erreichbar erscheint.

Insofern ist klar belegt, dass der Bedarf an der Entwicklung weiterer Wohnbauflachen
besteht und eine Rechtfertigung fir die Inanspruchnahme der bisher landwirtschaftlich
genutzten Flachen gegeben ist.

Insofern ist die Legitimierung dieser maBvollen Inanspruchnahme von Fléchen, die an
ein Siedlungsgebiet mit hervorragender Infrastruktur angrenzt, gegeben. Alternativfla-
chen, die &hnlich geeignet sind zur Ausweisung eines Wohngebietes in dieser Qualitat
und auch den (bergeordneten Zielen des Regionalplanes und des Landesentwicklungs-
planes entsprechen, sind derzeit nicht verfligbar.

Fir das Plangebiet wurde bereits in 2015 eine Potenzialabschatzung durchgefihrt, die
alle verfligbaren Hinweise zur Vorkommen planungsrelevanter Arten zusammenstellte
und anhand der vorhandenen Biotope mdgliche Artvorkommen einschétzte. Im Ergeb-
nis konnte schon 2015 eine Betroffenheit planungsrelevanter Pflanzen, Amphibien,
Reptilien und Insekten ausgeschlossen werden. Unsicherheiten bestanden bei der Art-
gruppe der Vogel (hier i.W. Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Steinkauz und Wachtel). In
einem Schuppen im Slden des Plangebiets konnten Tageshangpléatze von Fledermau-
sen nicht sicher ausgeschlossen werden. Aus diesem Grund wurde eine vertiefende
Untersuchung in 2016 durchgefiihrt.

Aufgabe der vertiefenden faunistischen Untersuchung ist es nicht ein lickenloses Ar-
teninventar des Untersuchungsgebietes zu erstellen, sondern eine gezielte Uberpriifung
auf Vorkommen potenziell betroffener Arten durchzufiihren. Die Untersuchungen der
Brutvogelfauna erfolgten nach den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel
Deutschlands” (SUDBECK et al. 2005). Fiir die potenziell betroffenen Arten reichen dem-
nach jeweils 3 bis 4 Termine in der Haupterfassungszeit aus. Die durchgefiihrten 5 Ter-
mine lagen jeweils in der Haupterfassungszeit dieser Vogelarten. Zusatzlich konnten
bei der Kartierung weitere Erkenntnisse (z.B. Wuchshéhe der Vegetation, Vorhanden-
sein von Bruthdhlen, Stérungsintensitat der Flachen) gewonnen werden. Die angespro-
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chene Wiese ist demnach durchaus ein Nahrungshabitat fiir benachbart briitende Sing-
végel, nicht aber Fortpflanzungs- und Ruhestatte planungsrelevanter Arten im Sinne
des § 44 BNatSchG. Es liegen keine Hinweise darauf vor, dass die Flache ein essenzi-
elles Nahrungshabitat fir planungsrelevante Arten, wie den Steinkauz darstellt.

Im Rahmen der Untersuchung wurden zwei Abendtermine mit Einsatz einer
Klangattrappe durchgefiihrt. Ebenfalls wurden auch Baume auBerhalb des Plangebie-
tes auf Héhlen und Brutréhren abgesucht. Innerhalb des Plangebietes kénnen Brutvor-
kommen der Art sicher ausgeschlossen werden. Sollten in der weiteren Umgebung
Brutvorkommen von Steink&uzen vorhanden sein, so bestehen im Bereich der Wiesen,
Graben und Wege zwischen Wallheckenweg und Niedersachsenring weiterhin bejag-
bare Flachen.

Kiebitze wurden in der Untersuchung als Brutvigel festgestellt, jedoch nicht im Plange-
biet sondern auf einer Ackerflache etwa 350 m nordwestlich. Die Uberplanten Ackerfla-
chen kdnnen allenfalls ein sporadisch genutztes Teil-Nahrungshabitat fir Kiebitze dar-
stellen. Essenzielle Nahrungshabitate sind die Brutackerflache oder auch flache Ge-
wasserufer (Blanken, Nassstellen, etc.). Eine erhebliche Beeintrachtigung entfernt lie-
gender Fortpflanzungsstatten durch die Planung ist nicht zu erkennen.

Angesichts der enormen ReviergréBe von weit meist mehreren 100 ha und der vielfalti-
gen Ansitzmdglichkeiten von Mausebussarden auf Geholzen in der Nahe von Brachfla-
chen und den Griinlandflachen nérdlich des Wallheckenweges ist ein Verlust essenziel-
ler Nahrungsflachen flr diese Art nicht zu erkennen.

In der Artenschutzpriifung der Stufe | wurden Hinweise auf Vorkommen von Rebh(ih-
nern recherchiert; sie stammen aus dem Jahr 2012. Im Rahmen der Untersuchung wur-
den alle nach SUDBECK et al. (2005) erforderlichen drei Termine zur Haupterfassungs-
zeit von Rebhiihnern durchgefiihrt. Es wurden zur Balz von Rebhihnern in den Abend-
stunden Klangattrappen eingesetzt und potenzielle Bruthabitate (Brachflache slidwest-
lich des Plangebietes) gezielt aufgesucht. Die Methodik und der Aufwand sind demnach
ausreichend fir die Erfassung von Brutvorkommen der Art. Im Ergebnis verbleibt die
Annahme, dass die Art in der Umgebung des Plangebietes nicht mehr als Brutvogel
vorkommt.

Der Jagdfasan gehért nicht zu den planungsrelevanten Arten und ist von dem Vorhaben
nicht durch den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten betroffen. Es bestehen in
westlicher Richtung Ausweichmdglichkeiten fur die Art.

Da eine Brutvogelkartierung stichprobenartigen Charakter hat, kdnnen Rufe einer Art
mit groBem Revier, wie z.B. Kuckucke nicht immer mit erfasst werden. Die Flachen des
Plangebietes sind zudem zu klein oder zu intensiv genutzt, um ein essenzielles Nah-
rungshabitat flr die Art darzustellen. Vergleichbare Arten und Dichten von Wirtsvégeln
finden sich ebenfalls in der weiteren Umgebung. Eine Betroffenheit dieser Art ist nicht
erkennbar.

Ohne Zweifel wird das Plangebiet ebenso wie die angrenzenden Wohngebiete und vor
allem auch die Geholz-Griinland-Komplexe nérdlich des Wallheckenweges von Fleder-

mausen zur Jagd genutzt. Die Einwirkungen durch die Planung bestehen aber nur in
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3.Verkehr

Die ErschlieRung des Baugebietes sollte auf keinen Fall wie geplant tber
den Ausbau des Wallheckenweges erschlossen werden, weil dort die
biotopahnlichen Flachen wie bereits beschrieben im nérdlichen Bereich
angrenzen. Die Verkehrssituation im Knotenpunkt der Gravenhorster
StralRe ist an Unibersichtlichkeit kaum zu Uberbieten, vielleicht kann dort
ein Kreisel Abhilfe schaffen. Das Baugebiet sollte tiber die
Brockwiesenstr. erschlossen werden, da deren ErschlieBung bereits vor
10 Jahren angekiindigt worden ist, aber aus welchem Grunde auch
immer nicht stattgefunden hat. Die KampstralRe, die nach dem Ausbau
des Niedersachsenringes deutlich an Verkehr zugenommen hat, weil
jeder sie als innerdrtliche Umgehung nutzt, ist bereits jetzt viel zu stark
frequentiert.

Da das neue Baugebiet ausschlieRlich liber die Kampstr. erschlossen
werden soll, stellt sich die Frage der Beteiligung der kiinftigen Eigentimer
an den Ausbaukosten der Kampstralle. Diese waren bereits damals
UbermaRig hoch, weil die Strafde viel zu grofl® ausgebaut worden ist,
vermutlich weil diese bereits damals als Entlastungs und
Umgehungsstrale kalkuliert worden ist. Die Anwohner der Kampstr.
sollten einen Teil der erhéhten ErschlieRungskosten erstattet bekommen
da dort deutlich weniger Anwohner liegen als in dem geplantem neuen
Baugebiet. Sollte die Kampstrale friher erneuert werden missen, was
durch die zusatzliche Belastung eintreten wird, so hat die Stadt die
Pflicht, die Eigentimer der Flachen im Baugebiet Wallheckenweg Ost
zwingend an diesen Kosten zu beteiligen, zumal dort wesentlich mehr
Baugrundstuicke zu verzeichnen sind.

Bitte berlcksichtigen Sie meine Anmerkungen im weiteren Verfahren.

der (potenziellen) Beseitigung von Quartieren und nicht in der Zerstérung von Nah-
rungshabitaten. Im Vergleich zur bestehenden Ackernutzung entstehen sogar neues
Quartierpotenzial und besser nutzbare Strukturen. Es wird angenommen, dass die all-
abendlich beobachteten Fledermause ihre Quartiere in bereits bestehenden Wohnhau-
sern haben. Die einzige Beeintrachtigung durch den méglichen Abriss des Schuppens
im Siiden des Plangebietes stellt unter Beriicksichtigung der formulierten Vermeidungs-
maBnahme keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG dar.
Eine Anpassung des Artenschutzgutachtens ist deshalb aus den oben angefihrten
Grinden nicht erforderlich.

Die verkehrliche Mehrbelastung (Ziel- und Quellverkehre) durch das neu entstehende
Wohngebiet im Bebauungsplangebiet Nr. 93 a ,In den Brockwiesen® ist durch das Fach-
biro nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster untersucht worden.'® Fiir die Verkehrsun-
tersuchung ist von folgender Situation ausgegegangen worden:
¢ 165 neue Wohneinheiten (Bebauungsplan Nr. 93 a ,Wallheckenweg — Ost",
derzeit in Aufstellung befindlich, und Bebauungsplan Nr. 93 b ,Wallheckenweg
— West*, noch nicht im Aufstellungsverfahren)
¢ Neubau einer Kindertagesstétte mit drei Gruppen im Baugebiet
e Erweiterung des bestehenden Vollsortimenters von derzeit 1.000 m? Verkaufs-
flache (VK) auf 1.200 m2 VK
e Berlicksichtigung der zukiinftigen Verkehrsbelastung (Prognosewerte) bis
2030: Zunahme des PKW-Verkehrs um 1%, Zunahme des LKW-Verkehrs um
10 %
Im Gbrigen soll das Verkehrsgutachten die Méglichkeiten der ErschlieBung des Wohn-
quartiers ,Wallheckenweg — Ost"“ untersuchen.
Der Gutachter kommt zu folgendem Ergebnis:
,Im April 2017 ist durch das Fachbiiro an den Knotenpunkten
e KampstraBe/Wallheckenweg
e KampstraBe/BrockwiesenstraBe
e  BrockwiesenstraBe/L 594 (Gravenhorster Straf3e)
zur Ermittlung der Spitzenstundenbelastungen, des durchschnittlichen téglichen Ver-
kehrs und des Schwerverkehrsanteils (SV, pt, pn) erhoben. Die KampstraBBe weist da-
nach eine durchschnittliche, tagliche Verkehrsbelastung von rund 1.150 Kfz/Tag auf
und die Gravenhorster StraBe ist mit rund 11.500 Kfz/Tag belastet. Das Unfallgesche-
hen entlang der KampstraBBe und an den Knotenpunkten Wallheckenweg/KampstraBe
und Gravenhorster StraBe/BrockwiesenstraBe ist in den letzten drei Jahren als unauffal-
lig einzustufen.
Flr das Prognosejahr 2030 wurden die allgemeinen Entwicklungen in Ibbenbiren sowie

10 nts,

Ingenieurgesellschaft mbh; HansestralRe 63, 48165 Munster, 17.05.2017 Verkehrsgutachten zum geplanten Baugebiet ,Wallheckenweg” im Westen der Stadt Ibbenbiiren, einsehbar
im FD Stadtplanung
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das Vorhaben selbst zur Ermittlung der zuklnftigen Verkehrsbelastung beriicksichtigt.
Im Allgemeinen ist bis 2030 fiir den Pkw-Verkehr mit einer Zunahme von ca. 1 % und
fir den Lkw-Verkehr von ca. 10 % zu rechnen. Die zu erwartenden Fahrten — hervorge-
rufen durch die Wohnbebauung und die Markterweiterung wurden vollstéandig als Neu-
verkehr bewertet, die durch die KiTA verursachten Fahrten wurden zu 20 % als Neuver-
kehr bewertet. Fiir die ErschlieBung des Gebietes von Osten wurden drei Varianten be-
trachtet, die sich jeweils in der Art der nérdlichsten Anbindung unterscheiden. Hinsicht-
lich der Leistungsfahigkeit wurde die Variante untersucht, bei der die Verteilung der
Neuverkehre am ungunstigsten ist. Die vorhabenbezogenen Verkehre wurden entspre-
chend der festgestellten Nachfragematrix verteilt. Insgesamt ergibt sich damit eine
Prognoseverkehrsbelastung im Zuge der KampstraBe um die 1500 Kfz/24h, was einer
mittleren Zunahme gegenlber der Analysebelastung von bis zu 30 % entspricht.
Leistungsféahigkeitsberechnungen, welche fiir die Bestandssituation und die zukiinftige
verkehrliche Belastungssituation durchgeftihrt wurden, zeigen im Ergebnis fir alle Ver-
kehrsteilnehmer entlang der KampstraBe sehr gute Verkehrsverhéltnisse (Qualitatsstufe
A nach HBS 2015 ") und an der Einmindung Gravenhorster StraBe/Brockwiesen-
straBBe flr die Einbieger eine noch ausreichende Verkehrsqualitét (Qualitatsstufe D
nach HBS 2015). Ein Ausbau der Einmiindung ist nicht erforderlich. Die Querungsbe-
dingungen der Gravenhorster Strae wurden geprift und nach RASt 062 ist entspre-
chend der zu erwartenden stiindlichen Querschnittsbelastung (ca. 1150 Kfz/h) und der
geschatzten Anzahl Querungen von ca. 50 Fg,Rad / h die bestehende Querungshilfe
ausreichend.”

Insoweit ist fachlich belegt, dass die angrenzenden StraBen die zusatzlichen Verkehre,
welche durch die geplante Bebauung ausgeldst werden, problemlos aufnehmen
kénnen. Es kommt dabei lediglich an der Einmindung Gravenhorster
StraBe/BrockwiesenstraBe zu leichten Verschlechterungen der Verkehrsverhéltnisse,
welche aber keine UmbaumaBnahmen notwendig machen. Innerhalb der
verkehrsberuhigten Bereiche kdnnen sich FuBgénger und Radfahrer gefahrlos
bewegen. Zusatzlich werden in den Griinachsen weitere FuB-/Radwege angelegt. So
kénnen kurze Wege fir den nicht motorisierten Individualverkehr geschaffen und somit
dessen Akzeptanz erhéht werden.

Die Stellungnahme hinsichtlich der Kostenbeteiligung wird zur Kenntnis genommen. Die
Frage der Kostenbeteiligung zukiinftiger Anlieger und Altanlieger an
ErschlieBungsbeitragen aufgrund einer eventuellen Erneuerung der Kampstra3e und
der angrenzenden StichstraBen ist nicht Gegenstand einer
Flachennutzungsplan&nderung.

" Forschungsgesellschaft fur StraRen-und Verkehrswesen, Handbuch fiir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen (HBS), Ausgabe 2015
12 Forschungsgesellschaft fur StraRen-und Verkehrswesen, Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraRen (RASt), Ausgabe 2006
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Abwiagungen der Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB

Stadt Ibbenbiiren und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméas § 4 (1) BauGB
Der Blirgermeister und
Abwégungen zu Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung geméaB § 3 (2) BauGB

und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentlicher Belange geméaB3 § 4 (2) BauGB

3.

Eigene Veranderungsvorschlage (Verwaltung, Planer)

a) zum Offenlegungsbeschluss

Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage vorgetragen, die Uber die vorab genannten
Vorschlage hinausgehen.

b) Zum abschlieBenden Beschluss des Flachennutzungsplanes zur Vorlage zur Genehmigung

Seitens der Verwaltung bzw. des Planers werden keine Anderungsvorschlage vorgetragen, die (iber die vorab genannten
Vorschlage hinausgehen.
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