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des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 28.09.2016
gemal § 13 a BauGB die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beschlossen.

gez. Dr. Schrameyer

Zeichenerklarung -gemst § 9 Baucs -

WA Allgemeine Wohngebiete
0,3 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

II* siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3
0 Offene Bauweise
max. 3 WE Anzahl der maximalen Wohneinheiten je Gebaude

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: F / R = Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

oberirdische Hauptversorgungsleitung mit

- Schutzstreifen
X 456 Mastenstandort mit Nummer
Flachen fur Wald
I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
N R S - Flachen fur das Flurstuck 267
XX XX Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
o o besondere bauliche Vorkehrungen gegen dulere
X X X X Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm)
KHHHHK Abgrenzung der Larmschutzflachen untereinander
Larmpegelbereich

3412/5795/014

I o

Tagesoffnung (Altbergbau)
(siehe Hinweis Nr. 9)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=1 ==y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
= =l

Nachrichtliche Darstellungen :

Hohenlinien

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen - gemall § 9
Baugesetzbuch (BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB

i.V.mit § 1 (6) u. (9) Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

1.1

Der Entwurf mit Begrundung hat gem. § 13 a (2)
Nr. 1 BauGBi.V. mit § 13 (2) Nr. 2 und § 3 (2)

BauGB offentlich ausgelegen
vom 27.06.2017 bis 26.07.2017

Der Burgermeister

iV.
gez. Manteuffel

Stadtbaurat

BauGB die fristgemal vorgebrachten

Satzung beschlossen.
Ibbenburen, den 28.09.2017

gez. Dr. Schrameyer

Burgermeister

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat gemaf § 3 (2)

Stellungnahmen gepruft und am 27.09.2017
den Bebauungsplan gemaf § 10 (1) BauGB als

gez. Plake
Schriftfuhrerin

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist
gemal § 10 (3) BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden am 07.10.2017

gez. Dr. Schrameyer

BlUrgermeister

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

5.1

5.2

5.3

Maf der baulichen Nutzung nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V. mit den §§ 16 u. 19 BauNvVO

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von

Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und ein-

schlie3lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Gemal} § 31 (1) BauGB ist in den Bereichen mit eingeschossi-
ger Bauweise ausnahmsweise ein zweites Vollgeschoss im
ausgebauten Keller- oder Dachgeschoss zulassig.

Gemal} § 31 (1) BauGB ist in den mit II* gekennzeichneten
Bereichen ein drittes Vollgeschoss im ausgebauten Keller-
geschoss zulassig.

Bauweise gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit den
§§ 22 u. 23 BauNVO und § 51 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
In der im WA festgesetzten offenen Bauweise sind Einzel- und

Doppelhauser, sowie Hausgruppen zulassig. Es sind je Gebau-

de nur die im Plan genannte Anzahl von Wohneinheiten zu-
lassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die tatsachlich uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben
sich durch die gemal} § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen
i.V. mit den Bestimmungen der Bauordnung NW uber Bauwei-
se, Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Tiefgaragen und
Keller durfen mit den unterhalb des Gelandeniveaus gelegenen
Teilen unter Berucksichtigung der vorgenannten Bedingungen
auch aulerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen durfen auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden, allerdings
unter Beachtung folgender Einschrankungen bzw.
Anforderungen:

a) Zwischen geschlossenen oder offenen Garagen (Carports)
und der zugeordneten Erschlieungsstralde ist auf der Zu-
fahrtsseite ein Mindestabstand von 5,00 m (3,00 m) einzu-
halten.

b) Zwischen offentlichen Verkehrs- und Grunflachen und der
Langsseite von geschlossenen oder offenen Garagen
(Carports) und Nebenanlagen ist ein zu begrinender Min-
destabstand von 0,50 m einzuhalten.

c) Ab 4 Stellplatzen, Garagen und/oder Carports je Grundstiick
sind Anlagen mit einer gemeinsamen Zufahrt herzustellen.

d) Je 4 notwendiger Stellplatze im Sinne des § 51 BauO NW
sind zwei zusatzliche Besucherstellplatze auf dem Grund-
stuck anzulegen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gemaf
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die als Fu3-/Radweg gekennzeichnete Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung darf nicht zur verkehrs- und kanal-
technischen ErschlieBung der angrenzenden Grundstlcke
genutzt werden. Solange noch keine alternative Erschlie3ung
von Nordwesten hergestellt worden ist, gilt dieses Verbot nicht
fur das Flurstuck 250 (Rohmanns Anlagen 11)

Bauliche SicherungsmaBnahmen gemaf
§ 9 (1) Nr. 24 und (5) Nr. 1 BauGB

Die Bebaubarkeit der besonders gekennzeichneten Grund-
stucke ist vorab durch Anfrage bei der RAG Anthrazit Ibben-
buren GmbH zu klaren. Gegebenenfalls konnen Sicherungs-
mafinahmen auch im Untergrund durch den Eigentumer er-
forderlich werden.

Bei Bauvorhaben auf dem Grundstuck Osnabrucker Stral3e 45
(Flur 110, Flursttick 5) ist die Amprion GmbH,
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund zu horen,um die Sicher-
heit unter der Hochstspannungsfreileitung auch wahrend der
Bauphase zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung bzw. Anderung von Gebéuden sind folgende
passive Larmschutzmalinahmen vorzusehen:

a) Schallschutzfenster

In den Bereichen, wo die Orientierungswerte fur den
Tageszeitraum Uberschritten werden, sind fur neu zu
errichtende Gebaude sowie fur Um- und Ausbauten die
Fenster nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (5) auf
Grundlage der Larmpegelbereiche zu dimensionieren.
Hierzu wurden die Larmpegelbereiche auf Grundlage der
berechneten Gerauschimmissionen im Tageszeitraum
(Berechnungshohe: 4,80 m) ermittelt.

Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 sind in Form einer
farbigen Larmkarte in Anlage D dargestellt. Die
erforderlichen resultierenden Schalldammmale der
Aullenfassade fur verschiedene Raumarten sind in
folgender Tabelle zusammengefasst:

erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal R w,res
fir die AuRenbauteile von

Larmpegelbereich | Ayfenthaltsraumen in Wohnungen,
nach DIN 4109 Ubernachtungsraumen in Blroraumen oder
Beherbergungsstatten, ahnliches
Unterrichtsrdumen u. dhnliches
1 35dB 30dB
\Y 40 dB 35dB
\% 45 dB 40 dB

b) mechanische Beluftung

Nach VDI 2719 [6] erreichen Fenster in Spaltluftstellung nur
ein Schalldamm-Mal} von Rvw = 15 dB. Diese Luftungsart
kann daher fur Schlafraume nur bei einem Aufliengerausch-
pegel von L. < 50 dB (A) verwendet werden.

In den Bereichen des Plangebietes, in denen der Immissi-
onspegel nachts bei 50 dB (A) und hoher liegt, ist fur Schlaf-
raume eine fensterunabhangige (mechanische) Luftung vor-
zusehen. Diese Luftungseinrichtungen sind so zu dimensio-
nieren, dass die resultierende Schalldammung der gesamten
Aullenfassade (Fenster, Luftungseinrichtung, Wandteil) den
Vorgaben entspricht.

Zur Liftung von Raumen, die nicht zum Schlafen genutzt
werden, kann die StoRluftung verwendet werden.

c) Schutz der Freibereiche

In den Bereichen des Plangebietes, in denen die Orientie-
rungswerte fUr den Tageszeitraum in den Freibereichen
uberschritten werden ( siehe Anlage C: Larmkarte fur die
Berechnungshohe 2 m tags) sind bei Neubauten die Terras-
sen in den Schallschatten des Gebaudes (larmabgewandte
Seite) anzuordnen. Alternativ dazu konnen die Terrassen-

bereiche durch entsprechende Schallschutzwande geschutzt
werden.

Hinweise

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

1.

2.

3.

10.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/ oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, Einzelfunde, aber
auch Veranderungen u. Verfarbungen in der naturlichen Boden-
beschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist der Stadt und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Archaologie fur Westfalen, Munster (Tel.:
0251/2105-252) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz - DSchG NW).

Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit
der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen
nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Ist bei der Durch-
fuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnlich
verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind
die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen - Lippe durch die ort-
liche Ordnungsbehorde (Telefon: 05451 / 94 29 10) oder die
Polizei zu verstandigen.

Der Telekom Munster ist der Beginn von Abrissarbeiten 4
Wochen und von Stralenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukundigen, um entsprechende Vorbereitungen zu
ermoglichen. Die Durchfihrung von Unterhaltungsarbeiten an
den Fernmeldeanlagen darf nicht beeintrachtigt werden.

Abwasseranlagen sind gemaf DIN 1986 gegen Ruckstau zu
sichern. Als Ruckstauebene des offentlichen Kanals gilt in der
Regel die Deckeloberkante des Kontrollschachts oberhalb der
EinmUndung der Grundstucksanschlussleitung. Auf die Satzung
der Stadt Ibbenburen Uber die Entwasserung der Grundstuicke
vom 27.09.1993 wird hingewiesen.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe von
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufuhren. Die
Versorgungstrager (Westnetz GmbH, Netzplanung Ibbenburen,
Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom, Tel. 05451/9171-164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel.
05451/9000) sind nach vorheriger Rucksprache gerne bereit, den
Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der
Ortlichkeit anzuzeigen.

Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und
Einzelbaume sind die Schutzmalnahmen der DIN 18920 zu be-
achten, insbesondere sind die Kronen — Traufbereiche der zu er-
haltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag)
bzw. der Wurzelbereich mittels Spundwand zu schutzen. Eine
Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z.B. durch Ver-
dichtung, Befahren, Leitungsbau u.a. ist zu vermeiden.

Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist
vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude anzustreben,
der uber dem Anforderungsniveau der gelten-den rechtlichen
Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt.
Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Mal3-
nahmen frihzeitig einen qualifizierten Energieberater (z.B. Ener-
gieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstan-
dige) hinzuzuziehen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flache, unter der der Bergbau
umgeht. Auf zeichnerische Kennzeichnung wird aus Grunden der
Ubersichtlichkeit verzichtet. Neubauten bzw. Anderungen an vor-
handenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den Steinkoh-

lebergwerken Ibbenburen, z.Z. RAG Anthrazit GmbH, abzustim-
men.

Die gekennzeichneten verlassenen Tagesoffnungen resultieren
aus Altbergbau und werden in den Unterlagen der Bezirksregie-
rung Arnsberg, Abteilung 6, Bergbau und Energie NRW, unter
den Kennziffern

- 3412/5795/011

- 3412/5795/012

- 3412/5795/013

- 3412/5795/014

- 3412/5795/021

- 3412/5795/022

gefiihrt. Uber mégliche Sicherungen der Tagesoéffnungen liegen
derzeit keine Erkenntnisse vor. Aus diesem Grunde wird bei Bo-
denarbeiten im Bereich der Tagesoffnungen die Einschaltung
eines Gutachters empfohlen, um die Frage zu notwendigen Si-
cherungsmaflnahmen zu klaren.

Folgende allgemeingultige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz der
0.g. umgegangenen bergbaulichen Tatigkeiten werden zum jetzi-
gen Zeitpunkt von der Bezirksregierung Arnsberg gegeben:

- Ein Nachsacken oder Abgehen der ggf. vorhandenen Verfull-
saule oder ein Einstlrzen der im Bereich der Planung gelege-
nen Tagesoffnungen lasst sich auf Dauer nicht ausschlieen.
Bei einem Eintritt eines solchen Ereignisses muss in der nahe-
ren Umgebung der Tagesoffnungen mit einem Einbruch und/
oder einer Absenkung der Tagesoberflache gerechnet werden.

- Die innerhalb des Plangebietes im oberflachennahen und tages-
nahen Bereich vorhandenen Hohlraume und/oder Verbruchzo-
nen konnen zu einer Setzung der Tagesoberflache fuhren.

- Solliten innerhalb des Plangebietes im tagesnahen Bereich mog-
licherweise weitere Hohlraume und/oder Verbruchzonen infolge
widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber ,Uraltbergbau“ vor-
handen sein, so kdnnen diese ebenfalls eine Absenkung oder
eine Einsturz der Tagesoberflachen zur Folge haben.

- Nach der allgemeinen Lehrmeinung wirkt ein Stollen auf die
Tagesoberflache ein, wenn die Festgesteinsiiberdeckung die
drei- bis funffache Hohe des Stollens unterschreitet.

Vor der Planung oder der Durchfuhrung von Baumalnahmen
besteht die Moglichkeit, die bei der Bezirksregierung Arnsberg
vorhandenen Grubenbilder einzusehen und sich uber die berg-
bauliche Situation zu informieren. Die Einsichthahme ist dort
schriftlich zu beantragen und kann auch von einem beauftragten
Sachverstandigen durchgefuhrt werden.

Im Schutzstreifen der Hochstspannungsleitung diurfen nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshohe
von maximal 3 m erreichen. Eine beispielhafte Geholzliste ist als
Anlage der Begrundung zum Bebauungsplan beigefugt.

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden
bei der Stadt Ibbenbiren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage,

Alte MUnsterstrale 16, 49477 Ibbenbiren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017
(BGBI.I S. 1298)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 966)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV NRW S. 559),
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV NRW S. 934)

Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07. 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2017 (BGBI. | S. 567).

Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV NRW S. 516),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV NRW S. 741)

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. | S. 686), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
22.12.2016 (BGBI. 1 S. 3106)

Gutachten

Das der Planung zugrunde liegende Gutachten ist nachfolgend genannt und kann
wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenburen, Fachdienst Stadtplanung, zur
Zeit: 7. Etage, Alte MunsterstralRe 16, 49477 Ibbenburen eingesehen werden.

Schalltechnischer Bericht Nr. 217128-01.01 vom 05.04.2017
Ing.-Buro Kotter Consulting Engineers, Bonifatiusstrale 400, 48432 Rheine
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