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Anderung

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl
|

Zahl der Vollgeschosse

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

Baugrenze

StralRenverkehrsflache

—_— StraRenbegrenzungslinie
————— 220 KV Freileitung

Schutzstreifen - beidseitig -

. bergbauliche Tagesoéffnungen (nérdlich auRerhalb
dieses Anderungsbereiches)
(sh. textliche Festsetzung Nr. 4)

private Grinflachen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplananderung

Nachrichtliche Darstellungen:

- FuRwegeverbindung
——————— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Hoéhenlinien in m Uber NN

—110——
AN Randverwerfung

vorhandene Gebaude

] Flurgrenze

Flurstlicksgrenze, Flurstiicksnummer

KENNZEICHNUNG - gem. § 9 (5) BauGB

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb von
Flachen unter denen der Bergbau umgeht.

Fiir den Anderungsbereich gelten ausschlieRlich nachstehende textliche Festsetzungen und Hinweise:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - gem. § 9 (1) und (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW

1. Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen und je Doppelhaushalfte
nur eine Wohnung zulassig.

2. Die maximal zuldssige First-/Gebaudehdhe wird auf 10,0 m iber vorhandenem gewachsenen Gelande in der
Mitte des jeweiligen Gebaudes festgesetzt.
Die im Plan dargestellten Hohenlinien stellen dabei eine Orientierung dar. Der Bauvorlageberechtigte hat im
Freistellungs- bzw. Genehmigungsverfahren das Mal} der gewachsenen Gelandehdhe in der Mitte des
jeweiligen Gebaudes festzustellen und in geeigneter Weise z.B. im Gebaudeschnitt darzustellen.

3. Gemal § 31 (1) BauGB ist in den Bereichen mit eingeschossiger Bauweise ausnahmsweise ein zweites
Vollgeschoss im ausgebauten Kellergeschoss oder im ausgebauten Dachgeschoss zulassig.

4. Vor einer baulichen Inanspruchnahme der mit bergbaulichen Tageséffnungen gekennzeichneten Grundstiicke
(nérdlich auBerhalb des Anderungsbereiches) sind in Abstimmung mit den Steinkohlenbergwerken Ibbenbiiren,
z.Zt. RAG Anthrazit Ibbenbiren GmbH und dem Bergamt Kamen Erkundungsmafnahmen (z.B. Bohrungen)
durchzufiihren, um gegebenenfalls erforderliche Schutzvorkehrungen festlegen zu kénnen.

HINWEISE

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
Westf. Museum fiir Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.: 0251/ 2105-252), unverzuglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

2. Die Durchflhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein
Kampfmittelvorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann. Sofern der Verdacht auf Kampfmittel
aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
02331/ 6972-3885 Technische Einsatzleitung; 02931/ 82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden

3. Aus Grlinden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude
anzustreben, der iber dem Anforderungsniveau der geltenden Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung
- EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Mallnahmen frihzeitig einen
qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandige)
hinzuzuziehen.

4. Aus Artenschutzgrinden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu
prufen, ob sich geschitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im Baubereich befinden. In
diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere Landschaftsbehdrde,
des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kénnen im Internet beim LANUV (Landesamt flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.

5. Neubebauung bzw. Anderungen an den vorhandenen Bauwerken sind vor Planungsbeginn mit den
Steinkohlenbergwerken Ibbenburen, z. Zt. RAG Anthrazit Ibbenbliren GmbH, abzustimmen.

6. Im Schutzstreifen der 220 KV-Freileitung diirfen nur Anpflanzungen bis zu einer Endwuchshdhe von 5,00 m
vorgenommen werden. Fir Betriebs- und UnterhaltungsmalRnahmen ist jederzeit die Zuganglichkeit zur Leitung
zu gewabhrleisten. Alle die Leitung gefahrdenden MalRnahmen sind untersagt. Falls Bauarbeiten in der Nahe der
Freileitung durchgefiihrt werden sollen, sind diese mindestens 14 Tage im Voraus der Amprion GmbH
anzuzeigen, um einen Termin zur Einweisung in die erforderlichen Sicherheitsma3nahmen zu vereinbaren. Der
Grundstlickseigentiimer / Bauherr haftet gegentiber der Amprion GmbH im Rahmen der gesetzlichen
Bestimmungen flr samtliche Schaden, die durch ihn und seine Erflillungsgehilfen an der Freileitung, den
Masten und deren Zubehor verursacht werden.

7. Bei eventuellen Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungs-
einrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die Versorgungstrager (RWE Westfalen - Weser - Ems Netzservice
GmbH, Netzplanung in Ibbenbiren, Tel. 05451 / 58 - 3054, Deutsche Telekom, Tel. 05671 / 9171 - 164,
Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451 / 9000) sind nach vorheriger Ricksprache gerne

bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

REC H TS G RU N D LAG E N in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI | S. 1722) mit Wirkung vom (m.W.v.) 24.10.2015.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
(GV NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

4. Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.06.2015 (GV NRW S. 496) m.W.v. 04.07.2015.

5. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 und 4 des Gesetztes vom 18.07.2016 (BGBI. | S. 1666).

6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Mlinsterstral’e 16,

49477 Ibbenbiren eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 29.06.2016 gemaf § 2 (1) BauGB beschlossen, fur den Bebauungsplan ein
Anderungsverfahren durchzufiihren.

gez. Schrameyer
Blrgermeister

Entwurf mit Begrindung hat gemaf § 13 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen
vom 12.07.2016 bis 11.08.2016.

Blrgermeister
i.V. gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaR § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen
gepriift und am 10.11.2016 die Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10 (1) BauGB als Satzung
beschlossen.

Ibbenbiren, 15.11.2016

gez. Schrameyer gez. Ahmann
Blrgermeister Schriftfihrerin

Satzungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlieBlich Begriindung
gemal § 10 (3) BauGB ortstiblich bekanntgemacht am 19.11.2016.

gez. Schrameyer
Blrgermeister

b STADT IBBENBUREN

Bebauungsplan Nr. 137
"Browerskamp Nord"
2. vereinfachte Anderung
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