Begriindung

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 "JordanstraBe”

Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 71 "JordanstraBe” wurde am 28.12.1989 durch Bekanntma-
chung rechtsverbindlich. Die 1. Anderung wurde am 02.07.1992 und die 2. Anderung
mit 1. Ergdnzung am 10.11.1993 rechtsverbindlich.

Der Planbereich dieser vereinfachten Anderung ist zur Zeit zum groBten Teil noch
nicht bebaut. Aufgrund inzwischen vorliegender Entwurfsplanungen verschiedener
Investoren, die eine positive Entwicklung des Pisselbiirener Zentrums in diesem
Bereich gewahrleisten, wird ersichtlich, daf3 die bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eine zu starke Reglementierung der Bebauungsmaoglichkeiten darstellen.

Durch die Anderung von Baugrenzen und teilweise der hochstzulissigen Grundfld-
chenzahl (GRZ) und GeschoBflichenzahl (GFZ) soll den kiinftigen Investoren eine in-
tensivere und somit wirtschaftlichere Ausnutzung der gewiinschten Grundstiicke er-
moglicht werden. Dabei bleiben die grundsitzlichen stidtebaulichen Zielvorstellun-
gen gewahrt,

Bedingt durch die Entwurfsplanung zur Umgestaltung des "Piisselbiirener Dammes”
(Uberquerungshilfen etc.) ist es erforderlich, am nordwestlichen Rand dieses Ande-
rungsbereiches einen Teil des urspriinglich geplanten Allgemeinen Wohngebietes
(WA) in 6ffentliche Verkehrsfliche zu andern.

Die Gestaltungsfestsetzungen gemif § 81 BauO NW werden zum Teil gedndert bzw.
entfallen ganz. Da die Stadt Ibbenbiiren Eigentiimerin der meisten Grundsticke im
Planbereich ist, kann ausreichend EinfluB auf die Gestaltung der neuen Baukorper
und Freiflichen ausgeiibt werden.

Der urspriinglich geplante FuBweg von der "Roflauer StraBe” nach Osten entféllt, da
er ohnehin keine Verbindungsfunktion iibernehmen kann, solange die 6stlich an das
Plangebiet grenzende Fliache nicht fiir eine Uberplanung zur Verfiigung steht. Damit
langfristig auch diese Fliche an die "Rofllauer Strafie” angebunden werden kann, ver-
bleibt eine entsprechende Grundstiicksparzelle etwas weiter nérdlich im Eigentum der
Stadt Ibbenbiiren.

Die ursprungliche Vorstellung, die o6ffentliche Griinfliche am 6stlichen Plangebiets-
rand geradlinig bis an den "Piisselbiirener Damm" zu fithren, wird insoweit gedndert,
daf} die beabsichtigte Vernetzung von Grin-/Freiflichen nach Norden/Osten erst mit
Uberplanung des dstlich angrenzenden Grundstiickes realisiert wird. Diese Vernet-
zungsfunktion konnte von der bisher als 6ffentliche Griinfliche ausgewiesenen Splif3-
parzelle ohnehin nicht iibernommen werden.

Die geplante Trafo-Station an der Ostseite der "RofBlauer Strale" wird um ca. 50 m
nach Suiden an die Nordseite der SticherschlieBung verlegt.
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