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Kennzeichnung -gemag § 9 (5) 2 BauGB-

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans liegt innerhalb der Flache unter
der der Bergbau umgeht.

Flur 26

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

gez. Ottmann

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt Ibbenburen hat am 06.05.2015
beschlossen fur den Bebauungsplan ein
erganzendes Verfahren gemaR § 214 (4) BauGB

in Form der 2. vereinfachten Anderung
durchzufuhren.

gez. Steingrover

Burgermeister

Zeichenerklarung
- gemal § 9 BauGB -

WA Allgemeine Wohngebiete
WA* (siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

TH max. Traufhdhe (s. textl. Festsetzung Nr.3)
FH max. Firsthohe (s. textl. Festsetzung Nr. 3)
0 offene Bauweise

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Ful3- und Radweg

rliT Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
| ‘ des Bebauungsplanes

vorausichtliche Hohe der fertigen
_|_59’73 ErschlieRungsstrale {iber NHN (Normalhdhennull)

Baugestalterische Festsetzungen gemal} § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 BauO NW

DN 45° zulassige Dachneigung

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind nur Gebaude mit
geneigten Dachern von mind.15° bis max. 50° Dachneigung
zulassig. Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen.

Textliche Festsetzungen
- gemall § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. §86 BauONW -

1. Gemall § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind in den mit WA gekennzeich-
neten Bereichen Einzelhauser nur mit nicht mehr als 2 Woh-
nungen zulassig. In Doppelhaushalften und Hausgruppenteilen
ist jeweils 1 Wohnung zulassig. In den mit WA* gekennzeichne-
ten Bereichen ist je 150 m? Grundstucksflache eine Wohnung
zulassig.

2. Gemal § 9 (1a) BauGB werden die aulderhalb des Planbe-
reiches im Kompensationsflachenpool Dorenthe durchzu-
fuhrenden MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft den Eingriffsflachen als Sammelausgleichsmal3nahme
zugeordnet. Die Eingriffsflache und die zum Ausgleich erforder-
lichen Wertpunkte aus dem Kompensationsflachenpool
Dorenthe sind in der Begrundung naher erlautert.

3. Die Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens
wird auf maximal 0,50 m, bezogen auf die Mittelachse des
jeweils angrenzenden Abschnittes der fertiggestellten
ErschlieBungsanlage, gemessen in der Mitte der Fassadenlange
des jeweiligen Hauptgebaudes, festgesetzt. Die zukunftigen
Hohen der Mittelachse der Stral3e sind als Bezugspunkte im
Plan eingetragen.

Hinweis

Folgender Text ist im Bauschein aufzunehmen:

- Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf.
Museum fur Archaologie, Amt fur Bodendenkmalpflege -
Aulenstelle Munster - Broderichweg 35, 48159 Munster
schriftlich mitzuteilen.

- Dem Westf. Museum fur Archaologie / Amt fur Bodendenkmal-
pflege (Tel. 0251/2105-252) oder der Stadt als Untere Denk-
malbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu melden.

Ilhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 15 und 16
DSchG).

- Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist
das Betreten des betroffenen Grundstlcks zu gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfuhren zu kdnnen

(§ 19 DSchG NRW). Die dafur benotigten Flachen sind fur die
Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

- Die Durchflhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein Kampfmittel-
vorkommen nicht vollig ausgeschlossen werden kann.

Sofern der Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit
sofort einzustellen und der staatliche Kapfmittelraumdienst

zu verstandigen.

02331 /6927-3885 Techn. Einsatzleitung

(Mo., Di. 7:30-16:15 Uhr, Mi.-Fr. 7:30-15:45 Uhr)

02931 / 82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

- Der Telekom Munster ist der Beginn der Strallenbauarbeiten
jeweils 6 Monate vorher schriftlich anzukindigen, um entspre-
chende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die Durchfuhrung von
Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht
beeintrachtigt werden.

- Auf die Moglichkeit des Gebrauchs von Niederschlagswasser,
z.B. fir die Gartenbewasserung (Regenwasser, Zisterne) wird
hingewiesen.

- Neubebauung bzw. Anderung an den vorhandenen Bauwerken
sind vor Planungsbeginn mit der RAG Anthrazit Ibbenburen
GmbH, abzustimmen.

- Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten
Versorgungseinrichtungen Rucksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszu-
fuhren. Die Versorgungstrager (RWE Westfalen-Weser-Ems
Netzservice GmbH, Tel. 05451/58-3054; Deutsche Telekom, Tel.
05971/9171-164; Wasserversorgungsverband Tecklenburger
Land, Tel. 05451/9000) sind nach vorheriger Rlcksprache gerne
bereit, den Verlauf der erdverlegten Versorgungseinrichtungen
in der Ortlichkeit anzuzeigen.

- Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist
vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude anzustreben,
der Uber dem Anforderungsniveau der geltenden rechtlichen
Bestimmungen ( z. B. der Energieeinsparverordnung EnEV)
liegt. Es empfiehlt sich zur Planung der im Einzelfall sinnvollen
MaRnahmen maglichst frihzeitig die Beratung eines qualifi-
zierten Energieberaters (z. B. Energieberatung der Verbraucher-
zentrale, Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

Entwurf mit Begrindung hat gemaf § 3 (2) Nr. 2 in
Verbindung mit § 13 (2) BauGB offentlich
ausgelegen vom 27.05.2015 bis 26.06.2015.

Der Burgermeister
i.V.

gez. Siedler
Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenbtren hat gemaf § 3 (2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten Stellung-
nahmen gepruft und am 02.09.2015 die
Anderung des Bebauungsplanes gemaR

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Burgermeister Schriftfuhrer

Satzungsbeschluss der 2. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes
einschlieBlich Begrindung gemal} §10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht am 05.09.2015.

Der Bebauungsplan tritt gemaly § 214 (4) BauGB

ruckwirkend am 09.03.2013 in Kraft.

gez. Steingrover

Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) konnen wahrend der Dienststunden bei
der Stadt Ibbenburen, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Munsterstral3e 16,
49477 Ibbenbulren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014

(BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12. 2013 (GV NRW S. 878)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133)
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