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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 105 "Blaue Ecke"
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Entwurf der 2. Anderung

Zeichenerklarung - gemiR § 9 BauGB -
Mischgebiete
MI (siehe Textl. Fests. Nr.1)
\V} Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)
0 offene Bauweise
Gebaudehohe als Hochstmald in Metern bezogen auf die
GH Mittelachse der zugehorigen Erschlielungsstrasse.
(siehe Textl. Fests. Nr.5.1)
TH Traufhdhe als Mindestmal} in Metern bezogen auf die
Mittelachse der zugehorigen Erschlielungsstrasse.
——————— Baugrenze
StralRenbegrenzungslinie
7 Ein- und Ausfahrtbereich

X XXX

31

X X X X

XX
X X

Hinweise:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Erhaltungsgebot fur Baume

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auldere
Einwirkungen erforderlich sind (hier: Larm)

Abgrenzung der Larmschutzflachen untereinander

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

e Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe -
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/ Amt fir Bodendenk -
malpflege, Minster (Tel.: 0251/ 2105-252), unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

e Die Durchflhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht

erfolgen, da ein Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kann. Sofern der

Verdacht auf Kampfmittel aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

02331/6927-3885 Technische Einsatzleitung (Mo.,Di. 7:30-16:15, Mi.-Fr. 7:30-15:45)
02931/82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden.

e  Der Telekom Munster ist der Beginn der StralRenbauarbeiten jeweils 6 Monate vorher
schriftlich anzukindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermdéglichen. In allen Stralen
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das
"Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u. a.
Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

e Beievil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Ruacksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren. Die Versorgungstrager
(Westnetz GmbH, Netzplanung in Ibbenburen, Tel. 05451/583054, Deutsche Telekom, Tel.
05451/9171-164, Wasserversorgungsverband Tecklenburger Land, Tel. 05451/9000) sind
nach vorheriger Ricksprache gerne bereit, den Verlauf der erdverlegten

Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit anzuzeigen.

e Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein
Energiestandard der Gebdude anzustreben, der iber dem Anforderungsniveau der geltenden
rechtlichen Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung — EnEV) liegt. Es empfiehlt sich
zur Planung der im Einzelfall sinnvollen Malinahmen friihzeitig einen qualifizierten
Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale,
Warmeschutzsachverstandige) hinzuzuziehen.

Textliche Festsetzung
- gemald § 9 Abs. 1 und 4 BauGB i.V.m. §86 BauONW -

Sortimentsliste

aus dem Einzelhandels- und Zentrenkozept (Stadt + Handel) Seite 123-125, Februar 2008

1.1. In dem ausgewiesenen Mischgebiet sind gem. § 1 (5) und (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe . . T . N .
: 9 9 9 $10) (9) ) Sortimentsliste fur die Stadt Ibbenbiiren ("Ibbenburener Liste")
mit zentrenrelevanten und zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
(Sortimentsliste: Einzelhandles- und Zentrenkonzept der Stadt Ibbenburen April 2008) zum Kurzbezeichnung Nr. nach | Bezeichnung nach WZ 2003
Schutz der zentralen Versorgungsbereiche in Ibbenblren sowie basierend auf den Sortiment WZzZ 2003"
stadtebaulichen Zielen zur gesamtstadtischen Steuerung des Einzelhandels ausgeschlossen.
Zentrenrelevante Sortimente
1.2, Ausnahmsweise konnen nach § 31 Abs. 1 BauGB Verkaufsstatten eines Handwerksbetriebes, Augenoptik 52.49.3 Augenoptiker :
eines produzierenden oder eines be- oder verarbeitenden Betriebes auch dann zugelassen Bekleidung . 5242 Einzelhandel mit Bekleidung
i . (Sportbekleidung unter Sportartikel)
werden, wenn Nahversorgungs- und/oder zentrentypische Waren angeboten weren, sofern die Blumen aus 52.49.1 | Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen u. Saatgut (NUR Blumen)
angebotenen Waren in einem raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem im Gebiet Briefmarken/ Miinzen aus 52.48.2 | aus 52.48.2 (nur: Sammlerbriefmarken und -miinzen)
ans'a'ssigen Hauptbetrieb stehen. Blicher aus 52.47.2 Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Blicher)
Computer 52.49.5 Einzelhandel mit Computern, Computerteilen,
. . . . . R (PC-Hardware und -Software) peripheren Einheiten und Software
Die Verkaufsflache einer solchen Verkaufsstatte darf nicht mehr als 100 m? umfassen und Elektrokleingerate aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréaten und elektro-
muss dem Hauptbetrieb in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein. Von dieser tEéchn:zcthlEr%teégfzfse& ?"der}_ﬂt'eitig_nichglgﬁqinnt ((;\'UR
o . o . . Inzelhanael mi eKtro-Kleingeraten einscnl. Nah- un
Beschrankung ausgenommen sind solche Verkaufsstatten, in denen nicht zentren- oder Strickmaschinen) 9
nahversorgungsrelevante Sortimente gemalf nachstehender Auflistung angeboten werden . Foto- und optische Erzeugnisse und Zubehor 52.49.4 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
(ohne Augenoptiker)
. . . . . Glas/ Porzellan/ Keramik 52.44 .4 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
1.3. Im MISChgeblet SI.I.']d _gem' § 1 (5) BauNVO die gem'§ 6 (2) Nr. 6’ 7 und 8 BauNVO ZUIaSSIQen Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten sowie 52.41.2 Einzelhandel mit Kurzwaren/ Schneidereibedarf/ Handarbeiten
Nutzungen unzulassig. Meterware fiir Bekleidung und Wésche sowie Meterware fiir Bekleidung und Wasche
Haus-/ Bett-/ Tischwésche aus 52.41.1 Einzelhandel mit Haushaltstextilien (darunter NICHT: Einzel-
. . . . handel mit Bettwaren und Matratzen)
1.4. Innerhalb des_ festg(a_§et_zten Mischgebietes S|Qd gem. § 1 (5) BauNVO die gem. § 6 (3) BauNVO Ty cs—— YVE; Eahande! mit Hoimtoxtiion
ausnahmsweise ZUIaSS|gen NUtzungen unzuIaSS|g. Hausrat aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (darunter NICHT:
Einzelhandel mit Bedarfsartikeln fiir den Garten, Mébeln und
2. Von den zur Weberstrae festgesetzten Aus- und Einfahrtsverboten kann im Einzelfall gem. ng'r'gera‘e” fr Garten und Camping, Kohle-, Gas- und Ol-
§ 31 (1) BauGB eine Ausnahme erteilt werden, wenn dadurch die Verkehrssicherheit nicht Leuchten/ Lampen 52442 Einzelhandel mit Beleuchtungsartikeln
beeintréchtigt wird. Medizinische und orthopédische Geréte 52.32.0 Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen Geréten
Papier/ Blroartikel/ Schreibwaren sowie Kiinstler- und | 52.47.1 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
. .. .. .. Bastelbedarf Buroartikeln
3. Nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen aus 52.49.9 | Sonstiger Facheinzelhandel (NUR: Einzelhandel mit
Organisationsmitteln flr Blirozwecke)
3.1. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen diirfen auch auRerhalb der {iberbaubaren Flachen Schuhe, Lederwaren 5243 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
ichtet werden, allerdings unter Beachtung folgender Einschrankungen bzw. Anforderungen il e En2e haree i Bl o
errichtet we ’ gsu ung g ung b ungen. Sport- und Campingartikel 52.49.8 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Camping-
(Campingmobel: s. Mobel) mobel)
a) Zwischen geschlossenen oder offenen Ste”platzanlagen (Ste”platzen) und der Telekommunikationsartikel 52.49.6 Einzelhandel mit Telekommunikationsendgeréten und
zugeordneten ErschlieBungsstrale ist auf der Zufahrtsseite ein Mindestabstand Mobitelefonen
- Teppiche (ohne Teppichbdden) aus 52.48.1 Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbelégen (daraus nur:
von 3 m einzuhalten. Einzelhandel mit Teppichen)
Uhren/ Schmuck 52.48.5 Einzelhandel mit Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
b) Ab 4 Stellpl'a'tzen je Grundstlick ist eine gemeinsame Zufahrt herzustellen Unterhaltungselektronik 52.45.2 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik und
! Zubehor
Waffen/ Jagdbedarf/ Angeln aus 52.49.9 Sonstiger Facheinzelhandel a.n.g. (daraus nur: Einzelhandel
. .. mit Handelswaffen, Munition, Jagd- und Angelgeraten)
4. Bmdungen fUI’ Bepﬂanzungen Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mobel), Bilder/ aus 52.48.2 Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern, kunstgewerbli-

. P . . . P . Poster/ Bilderrahmen/ Kunstgegensténde chen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel

4.1 Die “ge.ma& Pla.mzc.alchnung m|.t Erhaltungsg?bot festgesetzten .Elnzelbaurr?e sind vor aus 52446 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (darunter
schadlichen Einwirkungen (wie z.B. Aufschittungen und Versiegelungen im NICHT: Mébel aus Holz, Kork, Flechtwerk oder Korbwaren)
Kronentraufbereich) zu schiitzen, in ihrem Bestand zu sichern, zu pflegen und bei natiirlichem Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
Abgang artheICh zu ersetzen. Drogerie, Kosmetik/ Parfliimerie 52.33 Einzelhandel mit Parfumeriewaren und Kérperpflegemitteln

L . . Sonstiger Facheinzelhandel, anderweitig nicht genannt (NUR:

4.2 Entlang der KlosterstralRe und der Weberstralde ist im Mischgebiet auflerhalb der Baugrenzen aus 52.49.9 | Einzelhandel mit Waschmitteln fir Wasche, Putz- und
. .. . . b Reinigungsmitteln, Birstenwaren und Kerzen)

e 15 Ifd. m StraBenIange eine Linde mit einem Stammdurchmesser von 18-20 cm so Nahrungs- und Genussmittel 52.11.1 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabak-
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, dass eine geordnete Baumreihe entsteht. Die waren, ohne ausgeprégten Schwerpunkt

. . . . . . . . 52.2 Einzelhandel mit Nahrungsmitteln, Getranken und Tabak-
Baumgruben sind in einer Mindestgréf3e von 2m x 2m und einer Tiefe von 1m auszufiihren und waren,
mit geeignetem Pflanzsubstrat aufzufiillen. Die Anlage und Ausfiihrung ist mit dem Fachdienst Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 52.31.0 Apotheken

. . Zeitungen/ Zeitschriften aus 52.47.2 Einzelhandel mit Blichern und Fachzeitschriften (NUR: Fach-
Stadtplanung, Abt. Griinplanung abzustimmen. zeitschriften)
52.47.3 Einzelhandel mit Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

5 Mafs der baulichen Nutzung Nicht zentrenrelevante Sortimente
- . = . = . . Baumarktsortiment im engeren Sinne aus 52.46 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und

5.1. Uberschreitungen der festgesetzten Gebaudehohe durch untergeordnete Gebaudeteile konnen Heimwerkerbedarf (daraus nicht: Garten- und Campingartikel,
gem § 31 (1) BauGB zugelassen werden. Kfz- und Fahrradzubehdr)

6.  Der Anderungsbereich liegt innerhalb der Satzung {iber die Erhaltung baulicher Anlagen vom i o Ei;‘sze{:‘:d”‘éﬁég:;'a“s“a'tsgege”Sté”de” (daraus nur: Kohle-,
5. Dezember 1979.

und aus Einzelhandel mit Tapeten und Bodenbeldgen (daraus nicht:
52.48.1 Einzelhandel mit Teppichen)

GeStaIte rISCh e FeStsetzu n gen und aus Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten und

- gem § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW - 52.45.1 elektrotechnischen Erzeugnissen (daraus nur: anderweitig
' nicht genannte elektrotechnische Erzeugnisse)

Die Zweckentfremdung von Fenstern als Werbetrager durch dauerhafte Abklebung oder Mallnahmen Bettwaren aus 52.41.1 | Einzelhandel mit Haushaltstextilien (daraus nur: Einzelhandel

mit ahnlicher Wirkung (Ausnahmen sind z. B. UmbaumaRnahmen, Sonderverkauf und zeitlich . mit Betwaren) __ -
K : i . . ElektrogroRgerate aus 52.45.1 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (daraus nur:
befristete Werbeaktionen) sind nicht zulassig. ElektogroRgerte)
Fahrréder und Zubehor 52.49.7 Einzelhandel mit Fahrrédern, Fahrradteilen und -zubehér
Gartenartikel (ohne Gartenmdbel) aus 52.44.3 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (daraus nur:

I mm iss i onssc h utz Bedarfsartikel und Grillgerate fiir den Garten)

: : o : _ und aus Einzelhandel mit Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (daraus
Ausgerichtet an den ermittelten Larmpegeln werden im Bebauungsplan folgende Festsetz- ungen 52 461 nur. Rasenméher. Eiserwaren und Spiclgeréite fur den Garten)
aufgenommen: Kfz-Zubehér 50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehér
Bei den gekennzeichneten Flachen missen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungs- anderung Kinderwagen aus 52.44.6 | Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus
von Gebauden in den zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen . fur: Kinderwagen) ___

" ) . Mébel 52.441 Einzelhandel mit Wohnmébeln
Raumen Schallschutzfenster nach MaRgabe der nachfolgenden Liste einge- baut werden.
Im Einzelnen werden folgende Schallschutzklassen nach VDI Richtlinie 2719 festgesetzt: ;2"43“; g?“S“Q_ir lFa)Cheinze'ha”de' (daraus nur: Einzelhandel mit
49. uromobnein
Flache Schallschutzklasse und aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden (daraus nur: Mébel
52.44.3 fur Garten und Camping)
31 2 fur Fenster an den der B 219 zugewandten Gebaudeseiten und aus Einzelhandel mit Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren (daraus
52.44.6 nur: Einzelhandel mit Korbmébeln)
30 3 fur Fenster an den der B 219 zugewandten Gebaudeseiten ggdsgtf Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen
2 fur Fenster an den der B 219 senkrechten Gebaudeseiten Musikinstrumente und Musikalien 52.45.3 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Pflanzen/ Samen aus 52.49.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen und Saatgut (daraus nur:
- . . Einzelhandel mit Pflanzen und Saatgut)
33 2 fur Fenster an den der B 219 oder L 594 zugewandten Gebaudeseiten Zoologischer Bedarf und lebende Tiere 52.49.2 Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren
Quelle: eigene Darstellung auf Basis der Einzelhandelsbestandserhebung Stadt +Handel 08-09/2007
. . . 1 WZ 2003 = Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2003
34 2 fur Fenster an den der L 594 zugewandten Gebaudeseiten

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat am 12.03.2008

beschlossen fiir den Bebauungsplan ein Ande -
rungsverfahren gem. § 13 a BauGB durc hzufUhren.

gez. Steingrover

Burgermeister

BauGB offentlich ausgelegen
vom 04.02.2014 bis 03.03.2014

Der Burgermeister
i.V.
gez. Siedler

Stadtbaurat

Entwurf mit Begrundung hat gem. § 13 a (2) Nr. 1
BauGB i.V. mit § 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2)

Entwurf mit Begrundung hat gem. § 4 a (3) BauGB
erneut offentlich ausgelegen
vom 17.03.2015 bis 16.04.2015

Der Burgermeister
i.V.
gez. Siedler

Stadtbaurat

Der Rat der Stadt Ibbenblren hat gemal § 3 (2)
BauGB die fristgemal} vorgebrachten
Stellungnahmen gepruft und am 24.06.2015 die
2. Anderung des Bebauungsplanes gemaR

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

gez. Steingrover gez. Ahmann

Burgermeister SchriftfUhrer

SatzungsbeschluR der 2. Anderung des
Bebauungsplans und Auslegung des Plans
einschliellich Begrundung gemaf’ §10 (3) BauGB
ortsublich bekanntgemacht am 27.06.2015.

gez. Steingrover

Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (z.B. Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien) konnen wahrend der Dienststunden bei
der Stadt Ibbenburen, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Munsterstralie 16,
49477 Ibbenbiren eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014
(BGBI. | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12. 2013 (GV NRW S. 878)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetz vom 20.05.2014 (GV NRW S. 294)

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133)

—/I\/

Stadt Ibbenbiiren

Der Blirgermeister

Der Burgermeister
Fachdienst Stadtplanung

150
Alte Miinsterstralle 16 | 49477 Ibbenburen

Telefon (0 54 51) 9 31-1 97 | Telefax (0 54 51) 9 31-1 98
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2. Anderu NJ (nach § 13a BauGB)

Fachdienst
Stadtplanung i.A.
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