27 céjj( o A - . y , - , i RECHTSGRUNDLAGEN i1 derjewsits zum zeitpunkt des satzungsbeschi jltigen F
Fiir den Anderungsbereich gelten ausschlieRlich nachstehende textliche Festsetzungen und Hinweise: In ger jeweils zum £ellpunkt des satzungsbeschiusses gultigen Fassung
B eSta n d \eZ 351 356 505 [ 504 An d e ru n g ZEIC H E N E RKLARU N G g g g 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

- 81 . eandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748).
~— ¢ -. I 1 FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - gem. § 9 (1) BauGB 2. gaunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1290 (BGBI. I S. )132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
1 Flur 127 P g > Y ART DER BAULICHEN NUTZUNG Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
2 1) Die unter § 7 (2) Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten Vergniigungsstatten sind unzulassig. (§ 1 (5), (9) BauNVO) 3. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000
480 MK Kerngebiet (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142).
f' "‘g. Fir den Anderungsbereich wird 2) Die unter § 7 (2) Nr. 5 und § 7 (3) Nr. 1 BauNVO aufgefiihrten Tankstellen sind unzulassig. (§ 1 (5) BauNVO) 4. Gemeindeordnung fir das Land l\.l.ordrhein-WestfaIen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
i & o 3 ] . ) 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878).
" ) 95 insgesamt festgesetzt: MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 3 . _ . . . . 5. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009
) Wohnungen sind im Kerngebiet im denkmalgeschiitzten Gebaude und dariiber hinaus ab dem 1. Obergeschoss ) )
1.0 Grundflachenzahl lgemein zulissia. (8 1 (5) BauNVO (BGBI. .I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (B"GBI. I S. 3154)..
allgemein zulassig. (§ 1 (5) ) 6. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
1 @ Geschossflachenzahl ) _ . _ ) . . Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
a 4) Gemal § 31 (1) BauGB darf innerhalb des mit * geke.nnzelchneten ube.rbaut.)are.n .Berelches im obersten Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und VDI-Richtlinien)
187 v Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR Geschoss, abweichend von der geschlossenen Bauweise, ausnahmsweise mit seitlichem Grenzabstand gebaut kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Ibbenbiiren, Fachdienst Stadtplanung, 7. Etage, Alte Miinsterstrae 16,
) werden; dabei sind die fur diesen Bereich festgesetzte maximale First-/Gebaudehdhe (<= 15,00 m) und die in 49477 Ibbenbiiren eingesehen werden.
-l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- der offenen Bauweise geltenden Abstandsflachen einzuhalten.
und Hochstmaf
, _ VERFAHRENSVERMERKE
1l * siehe textliche Festsetzung Nr. 4 Der Rat der Stadt Ibbenbiiren hat am 17.03.2013 gemal} § 2 (1) BauGB beschlossen, fiir den Bebauungsplan ein
— <= irst- 3 A 5 i Anderungsverfahren durchzufiihren.
FH<=13,00m D M e o GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN - gem. § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW |
13,00m  zugehorigen ErschlieRungsstrale gez. Steingrover
Die Zweckentfremdung von Fenstern als Werbetrager durch dauerhafte Abklebung oder Manahmen mit Blrgermeister
ahnlicher Wirkung (Ausnahmen sind z.B. UmbaumafRnahmen, Sonderverkauf und zeitlich befristete Werbe-
BAUWEISE, BAUGRENZEN _ aktionen) sind nic?hi zulassig. Entwurf mit Begriindung hat gemafR § 13 (2) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB 6ffentlich ausgelegen
N g geschlossene Bauweise vom 23.09.2014 bis 22.10.2014.
Baulinie Eine erneute offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 23.03.2015 bis 07.04.2015 stattgefunden.
Baugrenze Blrgermeister
i.A. gez. Siedler
SONSTIGE FESTSETZUNGEN HINWEISE Folgender Text ist in den Bauschein aufzunehmen: Stadtbaurat

~

Der Rat der Stadt Ibbenbiren hat gemaf § 3 (2) BauGB die fristgemal vorgebrachten Stellungnahmen

e—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 1) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, °
- aber auch Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. gepruft und am 06.05.2015 die Anderung des Bebauungsplanes gemaft § 10 (1) BauGB als Satzung
180 o 924 289 | |11l F™ 71 Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, beschlossen.
© / SD 30°-50° v I_ — _| der Bebauungsplananderung Westf. Museum fiir Archaologie/ Amt fiir Bodendenkmalpflege, Miinster (Tel.: 0251/ 2105-252), unverziiglich o
402 g » anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG). gez. Steingrover gez. Ahmann
' # FH<= 13,00m ¥ Bilrgermeister SchriftfUhrerin
" ’. BESTANDSDARSTELLUNGEN UND 2) Die Durchfuhrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte mit der gebotenen Vorsicht erfolgen, da ein “ . C oo .

. - N . . s , Satzungsbeschluss der Anderung des Bebauungsplanes und Auslegung des Planes einschlieRlich Begrindung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Kampfmltte.lvorlfomme.n nicht vqlllg ausgeschlossen werd.en kann. Sof.ern o.l.er Vgrdacht auf Ka"mp.fmlttel gemak § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht am 16.05.2015.

aufkommt, ist die Arbeit sofort einzustellen und der staatliche Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
270 Vorhandene Gebiude 02331/ 6927-3885 Technische Einsatzleitung, 02931/ 82-2281 nach Dienst, bei aktuellen Munitionsfunden gez. Steingréver
) d ; ; . . . . - . . . Blrgermeister
° " Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk- 3) Aus Grunden des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit ist vom Bauherrn ein Energiestandard der Gebaude
2 D male), die dem Denkmalschutz unterliegen; anzustreben, der (iber dem Anforderungsniveau der geltenden Bestimmungen (z.B. Energieeinsparverordnung
268 hier: Ackerblrgerhaus 18. Jh. - EnEV) liegt. Es empfiehlt sich, zur Planung der im Einzelfall sinnvollen MaRnahmen friihzeitig einen mm
13 Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer qualifizierten Energieberater (z.B. Energieberatung der Verbraucherzentrale, Warmeschutzsachverstandigen) b b STA DT I B B E N B U R E N
: 195 hinzuzuziehen. I
7 T FESTSETZUNGEN gem. § 9 (4) BauGB 4) Aus Artenschutzgriinden (§ 44 Abs. 1 BNatSchG ff) ist es erforderlich, unmittelbar vor den Bauarbeiten zu o ~ S B b I N 1 09
| IN VERBINDUNG MIT § 86 BauO NW prifen, ob sich geschiitzte Tierarten oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Baubereich befinden. " R e a u u n gs p a n r-
el / In diesen Fallen ist das Vorkommen unmittelbar beim Umwelt- und Planungsamt, Untere Landschaftsbehdérde,
#‘k\: 2 B. 45° Dachneigung des Kreises Steinfurt anzuzeigen. Weitere Informationen kdnnen im Internet beim LANUV (Landesamt fur “Alte r Posth of"
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen) eingesehen werden.
. Neus{ 1 — Hauptfirstrichtung .
rafe 1. Anderung (§ 13a BauGB)
- g SD Satteldach
- h o HINWEIS fur das Baugenehmigungsverfahren MARSTAB 1:500 Rechtsverbindlich
/ DATUM 25. Juni 2014 Fachdienst
™~ Im Eckbereich Am Alten Posthof / BachstralRe ist ein, dem Denkmalschutz unterliegendes, Ackerblrgerhaus uberarbeitet Marz 2015 _Sj\adtp'a”“r‘g
1 OO m 1 O 20 30 40 50 1 OO m aus dem 18. Jahrhundert vorhanden. Neubauten bzw. Anderungen von vorhandenen Bauwerken innerhalb PLANUNGSGRUNDLAGE ETRS89/UTM I('Jéz_ Manteuffel
\/\ eines Abstandes von 7,0 m zu diesem denkmalgeschitzten Gebaude sind vor Planungsbeginn mit dem LWL - NORD

S 90588 A 16483

| | | Westfalisches Amt fir Denkmalpflege - abzustimmen. BEARB.: Dipl. Ing. H. Spallek e Stadtplanerin e Architektin « 49479 Ibbenbiiren \



