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Amt fir Planung, Vermessung und Umwelt
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 922 ,Brabanter Platz*

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden
diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 und 4 BauNVQO)

Kerngebiet (MK)
(§ 7 BauNVvO)

Zulassig sind
1. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
2. Einzelhandelsbetriebe, @ Schank- und Speisewirtschaften, Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes,
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
4. Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gemal § 1 (5) BauNVO :

Anlagen fir kirchliche Zwecke,

Vergnlgungsstatten,

Wettburos und Wettannahmestellen,

Bordelle und bordellahnliche Betrieben,

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und Grol3garagen,

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

7. sonstige Wohnungen.
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Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung kirchliche und kulturelle Zwecke

(8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Auf der Flache fir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung) kirchliche und kulturelle
Zwecke sind Einrichtungen fir seelsorgerische, soziale und kulturell Zwecke zulassig.

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule und kulturelle Zwecke

(§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir den Gemeinbedarg (mit der Zweckbestimmung) Schule und kulturelle
Zwecke sind Einrichtungen flr Schulen aller Art, Volkshochschulstandorte und kulturelle
Zwecke zulassig.

Stellplatze und Garagen
(§9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)
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Im MK ist die Errichtung von vollversenkten Tiefgaragen einschlie3lich der dazugehdrigen
Nebenanlagen nur bei Neubauten zulassig.

Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Im MK sind Nebenanlagen zur Unterbringung von Sammelbehaltern fur Mull/ Abfalle
sowie Fahrradabstellplatze ausnahmsweise zulassig, sofern nachbarliche Interessen
nicht beeintrachtigt werden und in Hinblick auf &ffentliche Belange, z.B. stadtebauliche
und stadtgestalterische Zielsetzungen keine Bedenken bestehen.

Im MK und den Gemeinbedarfsflachen sind gemall § 14 (2) BauNVO aulerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen ausnahmsweise zulassig:

— Blockheizkraftwerke (BHKW),

— Fahrradabstellplatze,

— Trafostationen,

— Terrasseniberdachungen bis zu 4 m,
sofern nachbarliche Interessen nicht beeintrachtigt werden und in Hinblick auf 6ffentliche
Belange, z.B. stadtebauliche und stadtgestalterische Zielsetzungen keine Bedenken
bestehen.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 (4) BauNVO i.V.m. § 18 BauNVO)

Gebaudehdhen
Im Plangebiet gilt als oberer Bezugspunkt fir die Bemessung der in Meter Uber
Normalhéhennull (NHN) festgesetzten maximalen Gebaudehdhen (GH) bei Flachdachern
(FD) der obere Abschluss der Attika inklusive der dazugehérenden Bristungen, bei ge-
neigten Dachern der obere Abschluss des Dachfirsts. Die im Bebauungsplan
festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH) dirfen ausnahmsweise Uberschritten
werden durch:

— technische Aufbauten,

— Fahrstuhliberfahrten,

— Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung
sofern diese Aufbauten und Anlagen eine Héhe von 1,50 m nicht Gberschreiten und um
das Mall ihrer Hohe von der AuRenkante des darunterliegenden Geschosses
zuruckgesetzt werden. Von dieser Regelung ausgenommen sind Anlagen zur
regenerativen Energiegewinnung.

Hohe Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (OKFF EG)

Zum Schutz vor Uberflutungen durch Starkregenereignisse ist die Héhe Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss (OKFF EG) bei Neubauten auf mindestens 30 cm Uber
der Ruckstauebene (=StralRenhdhe am Kanalhausanschluss) anzuheben.

MaR der baulichen Nutzung
(8§89 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §19 BauNVO)

Fir das festgesetzte Kerngebiet (MK) wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festge-
setzt. Die GRZ darf durch die Grundflache der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht Uberschritten werden.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache
(§9 (1) Nr.2BauGB i. V.m. § 22 und § 23 BauNVO)
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Im Plangebiet wird eine Abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude dirfen sowohl
mit als auch ohne Grenzabstand gebaut werden.

MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Plangebiet sind auf jedem Gebaude mindestens 35% der jeweiligen Dachflachen mit
Photovoltaik-Anlagen zu errichten. Dachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu
den auleren Randern des Daches bzw. aller Dacher der Gebaude, die auf einem
Baugrundstiick errichtet werden.

Unter der Voraussetzung, dass mindestens die Gesamtflache gemaf Satz 1 erreicht wird,
kénnen die Photovoltaik-Anlagen auf dem jeweiligen Grundstiick auch gebuindelt auf
Dachflachen, an Fassaden und auf/an Nebenanlagen angebracht werden.

Die Verpflichtung gemaR Satz 1 entfallt, wenn durch andere technische Lésungen auf
dem Baugrundstick des jeweiligen Gebaudes klimaneutral Strom in gleicher
GréRenordnung wie durch eine PV-Anlage auf dem Dach erzeugt wird.

Bei denkmalgeschitzten Gebauden kann nach Prifung durch die Untere
Denkmalschutzbehdérde der Stadt Hurth und dem LVR Amt fir Denkmalpflege im
Rheinland die Pflicht entfallen, wenn durch die PV-Anlage gegen den Denkmalschutz
verstofden wirde oder diese mit diesem nicht vereinbar ist.

SchutzmaRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum sicheren Ausschluss eines Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
hat der Abriss von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen auf3erhalb des Brut- und
Aufzuchtzeitraums wildlebender Vogel- und Fledermausarten zwischen 01. November
und 28./29. Februar stattzufinden. Zum sicheren Ausschluss eines Verbotstatbestandes
nach § 44 Abs. 1 Nr. 2, 3 BNatSchG hat im Vorfeld und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde und dem Amt fir Planung, Vermessung der Stadt Hurth eine
gutachterliche Kontrolle der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen zu erfolgen.

Bei Hinweisen und Nachweisen auf das Vorkommen wildlebender Vogel- und
Fledermausarten, mussen vor dem Abriss von Gebauden und sonstigen baulichen
Anlagen vorgezogene AusgleichsmaRnahmen, sogenannte CEF-Mal3nahmen,
gutachterlich erarbeitet und mit den o.g. zustandigen Stellen abgestimmt werden. Die
vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen missen vor dem Abriss eingerichtet werden und
zum Zeitpunkt des Abrisses wirksam sein.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Bepflanzung von &ffentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Stellplatzen

In den Ooffentlichen Verkehrsflachen ist bei oberirdischen Stellplatzanlagen je
angefangene 4 Stellplatze mindestens ein Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 18 — 20 cm zu pflanzen. Alternativ ist auch die Pflanzung von 6
Heckenpflanzen zuldssig. Die festgesetzten Pflanzmalinahmen sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten; bei Abgang sind gleichwertige standortgerechte Nachpflanzungen
vorzunehmen.

Dachbegrinung

Im MK und den Gemeinbedarfslachen sind Dachflachen bis max. 25° Dachneigung unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu bepflanzen. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss im Mittel mindestens 8 cm betragen. Das Dachbegrinungssubstrat muss der
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Richtlinie ,Richtlinien fur die Planung, Bau und Instandhaltungen von Dachbegriinungen®
der Forschungsgesellschaft, Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL),
Ausgabe 2018, entsprechen (IV. Hinweise).

Bei denkmalgeschitzten Gebauden kann nach Prifung durch die Untere
Denkmalschutzbehoérde der Stadt Hirth und dem LVR Amt flir Denkmalpflege im Rhein-
land die Pflicht entfallen, wenn die Dachbegriinung gegen den Denkmalschutz verstof3en
wulrde oder mit diesem nicht vereinbar ist.

9.3 Auf Tiefgaragendecken oder auf unter der Gelandeoberflache liegenden Gebaudeteilen
ist — soweit sie nicht durch Gebdude oder Verkehrsflachen Uberbaut werden — eine
Vegetationsflache bestehend aus einer 80 cm starken Bodensubstratschicht zuziglich
einer Drainschicht aufzubauen. Im Bereich von Baumstandorten ist die Starke der
Bodensubstratschicht auf mindestens 1,20 m (zuzuglich Drainschicht) zu erhdhen Das
durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 25 m? je Baumstandort betragen.
Das Tiefgaragensubstrat muss der Richtlinie der Forschungsgesellschaft,
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL), Ausgabe 2018 entsprechen (IV
Hinweise).

9.4 Von der Bepflanzung ausgenommen sind bestehende verglaste Flachen und technische
Aufbauten sowie Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung, soweit sie gemaf an-
deren Festsetzungen auf diesen Flachen zulassig sind. Diese Ausnahme von der Ver-
pflichtung zur Bepflanzung gilt nicht fir aufgestanderte Anlagen zur regenerativen Ener-
giegewinnung.

10. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO und § 89 BauO NRW)

10.1  Einfriedungen
Im MK und den Gemeinbedarfsflachen sind Einfriedungen an der Grenze zu 6ffentlichen

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ausschiel3lich in
Form von Heckenpflanzungen sowie von Drahtzaunen bis zu einer maximalen Hohe von
1,0 m zuldssig, sofern sie in die Heckenplanzung integriert werden.

10.2 Abfallbehalter und Miillcontainer
Die Standorte der Abfallsammelbehalter sind durch ganzjahrlichen Sichtschutz durch
Bepflanzung z.B. in Form von Rankgeristen mit einer immergrinen Berankung oder
durch standortgerechte Hecken einzuhausen.

10.3 Werbeanlagen
Im Plangebiet sind Werbeanlagen ausschliel3lich innerhalb der Gberbaubaren Flachen an
der Statte der Leistung zulassig. Die Hohe der Werbeanlagen darf die Gebaudehdhe im
Endausbauzustand nicht Uberschreiten, d,.h, Werbeanlagen auf den Dachflachen sind
nicht zulassig. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein.

Im Plangebiet sind als Werbeanlagen nicht zulassig:
— Lauf, Wechsel-, Blinklichtschaltungen,
— Projektoren und Monitore aller Art,
— Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt und die Helligkeit verandert
wird,
— Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen).

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
(8 9 (6) BauGB)
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Regelungen fir den Denkmalschutz

Die Gebaude Alte Pfarrkirche/Kloster (Ifd. Nr. 006), Schule (Ifd. Nr. 015),
Schwimmbadgebaude (Ifd. Nr. 016), Katholische Pfarrkirche St. Katharina (Ifd. Nr. 026 BI.
a), Pfarrhaus der Pfarrer St. Katharina (Ifd. Nr. 027), Denkmal fir Sanitatsrat Dr. Kirten
(Ifd. Nr. 057), Ehemalige Kaplanei in Alt-Hirth (Ifd. Nr. 071) und der Kirchhof der
Katholischen Pfarrkirche St. Katharina (Ifd. Nr. 082) sind in der Liste der Baudenkmaler
der Stadt Hirth eingetragen. Gemall §9 Abs. 6 BauGB wird das Denkmal nach
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.
Bei Bauvorhaben sind unter anderem der § 9 DschG (Erlaubnispflichtige Ma3nahmen)
zu Berucksichtigen und die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Hurth und das LVR-Amt
fur Bodendenkmalpflege im Rheinland immer zu beteiligen.

Bodendenkmal

Im Plangebiet befinden sich die eingetragenen Bodendenkmaler Burgwistung Burg Huirth
(BM 083, Ifd. Nr. 009) und Kirche St. Katharina, alte Pfarrkirche (Kloster) (BM 083a, Ifd.
Nr. 010). Diese sind als Bodendenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 Nr. 5 DSchG NRW
geschiutzt. Bei Bauvorhaben sind unter anderem der § 9 DschG (Erlaubnispflichtige Mal3-
nahmen) zu Berlicksichtigen und die Untere Denkmalbehérde der Stadt Hirth und das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland immer zu beteiligen.

Hinweise

Kampfmittel
Im Plangebiet des Bebauungsplanes kann die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich

ausgeschlossen werden. Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische
Unterlagen liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. Bei Auffinden von
Kampfmitteln (Bombenblindganger, Munition o. a.) wahrend der Erdbauarbeiten sind aus
Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung Disseldorf
zu verstandigen.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von
archaologischen Bodenfunden gemaf §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW)
hingewiesen. ingetragenen Bodendenkmaler Burgwistung Burg Hirth (BM 083, Ifd. Nr.
009) und Kirche St. Katharina, alte Pfarrkirche (Kloster) (BM 083a, Ifd. Nr. 010) ist bei
Bauarbeiten vermehrt mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.

Starkregenereignisse

Im Plangebiet kdnnen gemaf der Starkregenhinweiskarte fur NRW des Bundesamtes fur
Kartographie und Geodasie (BKG) im Falle eines extremen Starkregens in Teilen
Wasserhdhen von 0,1 — 1,4 m mit FlieRgeschwindigkeiten von 0,3 — 0,5 m/s auftreten.

Ldschwasserversorgung
Die Léschwasserversorgung ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung sicherzustellen.

Baugrundverhaltnisse

Wegen Humosen Bdden innerhalb des gesamten Plangebiets sind bei der
Bauwerksgrindung ggf. besondere bauliche MalRnahmen, insbesondere im
Grundungsbereich, erforderlich.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik“ DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, dieNormblatter der DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitshinweise im Erd- und
Grundbau® und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation flr
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bautechnische Zwecke“ sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Boden

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist nach §
202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schutzen ist.

Beim Ausbau der Bdden, bei Trennung des Ober- und Unterbodens sowie der Boden-
schichten unterschiedlicher Eignungsgruppen sowie bei der Zwischenlagerung des
Bodenmaterials sei die DIN 19731 zu beachten.

Es sind Vorsorgemalinahmen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,
insbesondere durch den Eintrag von schadlichen Stoffen, zu treffen. Bei Auffalligkeiten
im Rahmen von Erdbauarbeiten ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Rhein-Kreises
Neuss unverziglich zu informieren. Auffalligkeiten kénnen sein:

— Geruchliche und/ oder farbliche Auffalligkeiten, die durch menschlichen Einfluss
bewirkt wurden, z. B. durch die Versickerung von Treibstoffen oder Schmiermit-
teln.

— strukturelle Veranderungen des Bodens, z.B. durch die Einlagerung von Abfallen

Faunaschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der Fauna des Plangebietes, insbesondere zur
Vermeidung von VerstéRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG sind bei der
Realisierung von Bauvorhaben im Plangebiet die nach BNatSchG allgemein
vorgeschriebenen Zeitraume zur Rodung und Baufeldraumung einzuhalten.

Diese liegen aulRerhalb der Brutzeit mdglicherweise betroffener Arten und auf3erhalb der
Hauptaktivitatszeit von Fledermausen im Zeitraum vom 01. November bis 28./29.
Februar. Fir Baumrodungen und Geholzeingriffe in der Zeit vom 01.03. — 31.10. ist vorab
eine 6kologische Baubegleitung bzw. eine gutachterliche Kontrolle einzurichten.

Baume, die aufgrund ihrer Beschaffenheit einen potentiellen Lebensraum fir Horst- und
Hoéhlenbdume bewohnende Arten bieten kénnen, sind durch eine 0kologische
Baubegleitung bzw. durch eine gutachterliche Kontrolle auf mdgliche Nester oder
besetzte Quartiere zu Uberprifen. Im Falle einer festgestellten Brut ist das Brutende
abzuwarten. Im Falle eines Fledermausbesatzes ist der Ausflug abzuwarten, und das
Quartier anschlief’end zu verschliefl3en.

Geplante Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone 1ll B. Es gelten die gleichen
Bestimmungen wie in einer festgesetzten Wasserschutzzone. Es wird auf die allgemeine
Sorgfaltspflicht gemal § 5 Wasserhaushaltsgesetz hingewiesen.

Grundwasser

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie, weist darauf hin, dass
das Plangebiet von durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen ist. Die Grundwasserabsenkungen werden,
verursacht durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben — hierbei ist eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstdande im Plangebiet in den nachsten Jahren nach heutigem
Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Nach Beendigung des Bergbaus ist wiederum ein
Grundwasseranstieg zu erwarten. Durch die Veranderung der Grundwasserstande sind
Bodenbewegungen mdglich.
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Errichtung und Betrieb von Warmepumpen

Die Errichtung und der Betrieb von Warmepumpen bedirfen einer wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde des Rhein-Erft-Kreises.

Einsicht in technische Regelwerke

DIN-Normen und sonstige technische Regelwerke, auf die im Bebauungsplan verwiesen
wird, kdnnen beim Amt fir Planung, Vermessung und Umwelt der Stadt Hiirth eingesehen
werden.

Bisheriges Planungsrecht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 922 Brabanter Platz wird
bislang von keinem Bebauungsplan erfasst.
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