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Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan 306 ,,Studentendorf Hiirth-Efferen”

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung: Sonstige Sondergebiete SO (§ 11 BauNVO)

Fir das sonstige Sondergebiet wird die Zweckbestimmung ,Hochschulgebiet-Studentenwohnheime* ge-
maR § 11 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GemaR § 19 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
durch Stellplatze und ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu 50 v.H des Baugrundstiicks zulassig
ist.

Mal der baulichen Nutzung: Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere Héhe des Meeres-
spiegels NHN. (Héhen Uber Normalhéhennull, DHHN2016).

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Héhenlage der Gebaudeoberkante festgesetzt. Die Ge-
baudeoberkante definiert sich:

- bei Flachdachern durch den oberen Abschluss der AuRenwand unabhangig vom Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut
- bei geneigten Dachern durch den héchsten Punkt der Dachhaut

Die festgesetzten H6hen baulicher Anlagen kénnen durch technisch bedingte Aufbauten, wie Aufzugs-
Uberfahrten, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie um maximal
1,50 m Uberschritten werden, sofern die Uberschreitenden Aufbauten ein Mindestabstand von 1,50 m zu
den Gebaudeseiten einhalten.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB)

Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden sind nach auRen ab-
schlielende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 (2018-01) zum Schutz
vor einwirkenden Larm so auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-
Schallddmm-Maf R'w,ges gemafR DIN 4109-1 (2018-01) erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der Auflienbauteile von
schutzbediirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten nach der
Gleichung R'w,ges = La - Kraumart:

Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume und Ahnliches:
KRraumart = 35 dB flr Burordume

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches

Fir gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mafe von R'w,ges > 50 dB sind die Anforderungen gemaf der
ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Raume in Wohngebauden, die der Schlafnutzung dienen, sind mit einem fensteréffnungsunabhangigen
Luftungssystem (z.B. schallgeddammte Liftungselemente oder verglaste Vorbauten) auszustatten.
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Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit flur die konkrete Bebauungs-
situation gutachterlich fiir die Fassade ein geringerer Beurteilungspegel nachgewiesen wird. Die DIN-
4109 (2018-01) wird publiziert vom Beuth Verlag Berlin, eine Einsicht ist mdglich beim Amt flir Planung,
Vermessung und Umwelt der Stadt Hirth.

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
oder sein konnen (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Die Abgrenzung der drei gemaf § 9 Abs.1 Nr.3 BauGB im Plan gekennzeichneten Flachen ist nicht ge-
nau bekannt. Ablagerungen und Belastungen mit teerstammigen polycyclischen aromatischen Kohlen-
wasserstoffen (PAK) sind in der westlichen und nérdlichen Flache festgestellt worden (GFM Umwelttech-
nik 2010). Zur Eingrenzung der Altablagerung ist vor baulichen Eingriffen in das Gelénde eine boden-
schutzrechtliche Gefahrdungsabschéatzung durchzufiihren. Die Vorgehensweise der Gefahrdungsab-
schatzung ist im Voraus mit der Unteren Bodenschutzbehérde des Rhein-Erft-Kreisen abzustimmen. Fir
den Bpl wurde in Abstimmung mit der der Unteren Bodenschutzbehdrde erganzend eine Gefahrdungs-
abschatzung durchgefiihrt, die als Anlage Bestandteil der Bpl-Begriindung ist (GFM Umwelttechnik
2019).

Hinweise:
GriindungsmafRnahmen

Bei der Planung von Bauvorhaben ist zu berlicksichtigen, dass je nach Lage Sondergriindungsmafinah-
men in Betracht zu ziehen sind (z. B. Pfahlgriindung oder ein Aushub bis in die Kiessande).

Kampfmittelbeseitigung

Aufgrund eines konkreten Verdachts auf wird bei baulichen MaRnahmen eine Uberpriifung der iiberbau-
baren Flachen auf Kampmittel (Kampfmitteluntersuchung) empfohlen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmalschutz

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW (DSchG NW) - insbesondere die Anzeigepflicht
und das Veranderungsgebot gem. §§ 15 und 16 DSchG NW - sind bei Bodenbewegungen und Baumal-
nahmen zu beachten. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde oder Befunde
sind der Stadt Hurth als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rhein-
land, AuRenstelle Nideggen unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten.

Geplante Wasserschutzzone Il A

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage Hirth-Efferen, fir das die
Festsetzung einer Wasserschutzzone Il A geplant ist. Die Regelungen der Wasserschutzgebietsverord-
nung sind zu beachten.

Artenschutzprifung (ASP)

Gemal Artenschutzpriifung (Anlage 1 der Begriindung zum Bebauungsplan) sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden bei der geplanten Umstrukturierung des Plangebiets gemaR § 44 Abs.1 BNatSchG
unter fachkundiger Anleitung eines Biologen folgende Ausgleichsmaflinahmen geman § 44 Abs.5
BNatSchG zum Schutz von Staren und Zwergfledermausen vorzusehen:

- Anbringung von 32 Starennistkasten in oder an die neue Bausubstanz bzw. an Gehdlze des Plange-
biets

- Anbringung von 32 Fledermausspaltenkasten in oder an die neue Bausubstanz bzw. an benachbar-
ten Gebaudebestand

Der zeitliche Ablauf bei der Vornahme dieser AusgleichsmaRnahmen wahrend der abschnittsweise ge-
planten Umstrukturierung muss durch einen Biologen festgelegt werden.

Gebaudeabrissarbeiten und Gehoélzentnahmen sollen nur im Zeitraum zwischen dem 01.11. und dem
28.02. des Kalenderjahrs erfolgen. Bei Gebaudeabriss und Gehdlzentnahmen zwischen dem 01.03 und
31.10 ist eine dkologische Baubegleitung durch einen Biologen erforderlich.

Die Sicherung der ArtenschutzmalRnahmen erfolgt durch einen stadtebaulichen Vertrag und innerhalb
der Baugenehmigungsverfahren.

Fir Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplans wurde ein stédtebaulicher Vertrag mit dem Studie-
rendenwerk Kéln abgeschlossen.



