Textliche Festsetzungen / VEP 404 ,,ALDI-Markt Fischenich”

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet (SO)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt* dient der Unterbringung
eines nicht grolflachigen Lebensmitteldiscountmarktes. Zulassig ist ein Lebensmitteldiscountmarkt
mit max. 800 m? Verkaufsflache. Auf mind. 80 % der Verkaufsflache hat die VeraufRerung der nah-
versorgungsrelevanten Kernsortimente 47.2 (Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Ge-
tranke, Tabakwaren), 47.73 (Apotheken), 47.75 (Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und
Korperpflegemittel) und ,aus 47.78.9“ (Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel) gemaR der nachstehend
abgedruckten Hurther Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept der Stadt Hurth, BBE Juli 2016) zu
erfolgen. Zentren- und nicht-zentrenrelevante Sortimente gemal der Hirther Sortimentsliste sind
auf max. 20 % der Verkaufsflache des Lebensmitteldiscountmarkts zulassig.

1.2  Hiirther Sortimentsliste

Definltlon zentren- und

nahversorgungsrelevantsr Sorfiments Denfnition nicht-zentrenrslavanter Sortimants

WZ Bazsichnung Wz Bazsichnung

nahversorgungarelevants Sortimants

472 NahnunGgs- und Genusamitiel, Refomwaren,
Getranke, Tabakwaren

47T.73 Apatheken

4775 Drogenewaren, kosmetische Ezeugnisss
und Kperpiegemitel

3uE 47.7ES  'Wasch-, Puz-, Reinigungsmiial

zentrenrsievantis Sorimants nichi-zentrenrsievants Sortimants

4T.4 Datenverarneungsgerals, penphare Gardte
und Sofware

4742 Telekommunkationsgerdie

4T 43 Gerate der Untemaiungseiektronik

aus 47.51 Haushaisiexilien (Haus-, Tisch- und Bett-
wascha), Kurzwaren, Schneldersbedart,
Handaroeften sowie Meterwars fir Bekiel-
dung und Wasche

aus 47.51 Beftwaren (u. 3. Marazen, Latenmste,
Dbendecken)
47.52.1 Metal- und KunstsioMwaren (U, a. lsen-

wanen, Eauartikel, Instaiaticnebadgart flr
Gas, Wassel, Hezung und Kimalschnik,
Weanzsuge, Spleigerdte Tr Garten und
Spielplatr, Rasenmaher)

47523 Ansimchmittel, Bau- und Hemwerkerbedar?
47.53 Vormange, Teppiche, Bodenb=iage und Ta-
pesen
s 47.54 flekinsche HaushaRsgerate (Kiengerate) aus 47.54 elekirische Haushalisgerate (GrodgerXe wie
Herd, Waschmaschine )
47531 Wohnmadbel, Kichensinnchtungen, Bonomd-
Dl

aTE8a2 ieramische Erzeugrises und Glaswaren

a7.53.3 Musikinstrumene und Musiallen




Definltion zentren- und
nahversoraur jevanter Soriments Definlton nichi-zentrenreievantsr Sorfimants

WZ Bezelchnung WZ Bezelchnung

547505 Houshatsqegenstance (U 3 KOCh-, Brat-  aus 47585  Hol-, FIEcht Und KOTDWaren (U, 3 Drechs-
und Tmﬂ! Schneldwaren, Be- erwaren, Kommabel, Bast- und StotmaaEren,
siecke, nicht elekinsche Haushaltsgeraie) Kinderwagen)

8is 47599 Lampen, Leuchnen und Eemmgiﬂel

aus £7.503  sonsige Haushaltsgegenstande (u. 3. Be-
darfeartike! fir dem Garten, Ganen- und
Campingmbel, Grilgerdie)

47610 Blcher
ar62.1 Fachzaltcchrfien, Untematungszaizehaitan
und Zefiingen
47622 Schrelp- und Paplensaren, Schui- und Elro-
artlke
47 B3 Ton- und Bhdirager
47 621 Fahmader, Fahmadtelie und -zubehor
Aws 47642  Sporarike! (inkL Sporibekieidung, -schuhe, aus 47.647  Spongrobgerdie, Campingartkel
-gerate)
4765 Spletararan und Basteianike
47.71 Beisioung
47.72 Schuhe, Ledenwaren und Reisegepick
47.74 medizinische und orthopadische Astkel
alis 47.TE.1 Sehnitihiumen aus 47.TE.1 Prianzen, Samerelen und DOngemitted
47.76.2 Zociogiecher Bedaim und lebende Tiere (Inkl
Futtamninie! fr Haustiens)
4777 Unren und Schmick
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und oplische Erzeugnisss
47.78.3 Kunsigegenstande, Bider, kunsigewertiiche
Erzeugnisse, Brsfmanisn, Minzen und Ge-
sohenkariis|
4779 Antiquitaten ung Gebrauchiwansn
4532 Krafwagentedie und -Zubendr
Quele BEE-Jusammensiel Im ROCKQT ax de ]EWIUH W2 2005), Diau umenegr
ML%WMWTWH LER, mmTei Groffachger Snr=hanos

2.  MaR der baulichen Nutzung
21  Grundflachenzahl (GRZ)

Die zuléssige GRZ darf gemaf § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis 0,8 GRZ Uberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die zeichnerisch festgesetzte maximale Firsthdhe (FH) darf ausnahmsweise tiberschritten werden
durch

- nutzungsbedingte Anlagen, die zwingend der natirlichen Atmosphare ausgesetzt sein missen
(z.B. Warmetauscher, Empfangsanlagen, Lichtkuppeln und Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergie, Ansaug- und Fortfilhrungséffnungen) bis zu einer Hohe von max. 2,00 m,



- Briistungen / Absturzsicherungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m.

Diese technischen Aufbauten miissen mindestens um das MaR ihrer Hohe von der AuRenkante
des darunter liegenden Geschosses abriicken.

Stellplatze
Stellplatze sind nur innerhalb der mit ,St* ausgewiesenen Flachen zulassig.

Dariiber hinaus sind untergeordnete, der Zweckbestimmung des SO-Gebietes dienende Neben-
anlagen zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Baufeldfreimachung ist aulerhalb der Brutperiode europdischer Vogelarten durchzufihren,
d.h. im Zeitraum zwischen Ende August und Ende Februar. Ein Rlckschnitt im Traufbereich von
Geholzen ist nur im Zeitraum von November bis Februar zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gartne-
risch anzulegen und unversiegelt zu erhalten. Innerhalb und aullerhalb der Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind geméal Grinordnungsplan fol-
gende Bepflanzungen vorzusehen:

e Pflanzung von 10 kleinkronigen Laubbdumen heimischer und standortgerechter Arten (lebens-
raumtypisch, in der Qualitdt Hochstamm 16-18 cm) innerhalb der Stellplatzanlage (Ziff. 2 des
Grinordnungsplans);

e Pflanzung eines kleinkronigen, drei mittelkronigen und vier groRkronigen Laubbaumen heimi-
scher und standortgerechter Arten (z.B. Hainbuche, Feldahorn; Eberesche in der Qualitat
Hochstamm 16-18) in den sudlich bzw. stddstlich an die Stellplatzanlage anschlieRenden
Pflanzflachen (Ziff. 3 bzw. 1 des Griinordnungsplans);

e Pflanzung eines mittelkronigen Laubbaums heimischer und standortgerechter Arten (z.B. Feld-
ahorn, Eberesche) in der Pflanzflache stidlich des Baufeldes (Ziff. 5 des Grlinordnungsplans);

e Pflanzung heimischer Straucharten (z.B. Eingriffeliger Weildorn, Roter Hartriegel, Gemeine
Hasel, Rote Heckenkirche, Gewohnlicher Schneeball, Pfaffenhltchen und Rotbuche) in den
Pflanzflachen an der nordlichen, sudlichen und westlichen Grenze des Vorhabengrundstiicks
(Ziff. 3 des Grinordnungsplans);

e Pflanzung von Stauden und Bodendeckern in den Pflanzflachen 6stlich der Stellplatzanlage
sowie sudlich an das Baufeld angrenzend (Ziff. 1 und 5 des Grinordnungsplans). In der 6stli-
chen Pflanzflache sowie der Pflanzflache stdlich des Baufeldes ist zusatzlich jeweils eine He-
cke zu pflanzen, die als Sicht- und Immissionsschutz zur 6ffentlichen Stralle bzw. als Sicht-
schutz zur Mulleinhausung dient (Ziff. 1 und 5 des Grunordnungsplans);

e FEinsaat einer Extensivwiese mit Bodendeckern ostlich des Baufeldes (Ziff. 4 des Grlnord-
nungsplans).

In den im Grinordnungsplan ausgewiesenen Bereichen sind Malnahmen zum Schutz des Wur-
zelraums der betreffenden Baume vorzunehmen. Die Einzelheiten werden im Baugenehmigungs-
verfahren festgelegt.



Bodendenkmaler

Die bauliche Nutzung im Plangebiet ist gemal § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB nur unter der auf-
schiebenden Bedingung zulassig, dass die vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung
und Dokumentation archaologischer Funde und Befunde im Rahmen der Erdeingriffe sichergestellt
ist. Die dafiir anfallenden Kosten sind gemaf § 29 Abs. 1 DSchG NRW im Rahmen des Zumutba-
ren vom Vorhabentrager zu Gbernehmen. Die Einzelheiten sind vor dem Erdeingriff mit der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Hirth und dem LRS — Amt fir Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Hinweise

1.1

1.2

1.3

Kampfmittel

Luftbilder und historische Unterlagen liefern Hinweise auf einen Verdacht auf Kampfmittel. Bei
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird zusatzlich eine Sicherheitsdetektion
empfohlen.

Bergbau

Das Plangebiet ist von durch Simpfungsmalinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen. Grundwasserabsenkungen werden noch (ber einen langeren Zeit-
raum wirksam bleiben. Eine Zunahme ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliefen.
Nach Beendigung der SimpfungsmalRnahmen ist ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Aus
diesen Griinden sind Bodenbewegungen maoglich, welche ggf. zu Schaden an der Tagesoberflache
fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie mogliche Bodenbewegungen mis-
sen bei Planungen und Vorhaben bertcksichtigt werden.

Baugrund

Die Bauvorschriften des Eurocodes 7 ,Geotechnik® DIN EN 1997-1, die Normblatter der DIN 1054
,Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18 196 ,Erd- und Grund-
bau; Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke* sowie

die Bestimmungen der Bauordnung NRW sind zu
beachten.



