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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet WA (gemal § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs.9 BauNVO ist Einzelhandel mit Sortimenten, die auf der Sortimentsliste des
Einzelhandelskonzepts Hirth als nahversorgungs- und zentrenrelevant aufgefiihrt sind, nicht
zulassig. Zulassig ist der Einzelhandel in Laden gemaf § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO mit nicht
nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten. Die Sortimentsliste ist den textlichen
Festsetzungen als Anlage beigefiigt.

Gemal § 1 Abs.9 BauNVO ist sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs.3 BauNVO nicht zulassig.

Mischgebiet Ml (gemal § 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO sind die geméaR § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO allgemein zuldssigen
Vergnugungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO nicht zulassig.

GemalR § 1 Abs.6 BauNVO sind Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO
(ausnahmsweise zulassig gemar § 6 Abs.3 BauNVO) nicht zuléssig.

Gemal § 1 Abs.9 BauNVO ist Einzelhandel mit Sortimenten, die auf der Sortimentsliste des
Einzelhandelskonzepts Hurth als nahversorgungs- und zentrenrelevant aufgefuhrt sind, nicht
zulassig. Zulassig ist der Einzelhandel mit nicht nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sor-
timenten. Die Sortimentsliste ist den textlichen Festsetzungen als Anlage beigeflugt.

GemalR § 1 Abs.9 BauNVO ist sind grof3flachige Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 11
Abs.3 BauNVO nicht zulassig.

Flachen fir Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (89 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Fur die Baugebiete sind passive SchallschutzmalZnahmen an den Au3enbauteilen von Auf-
enthaltsraumen in Gebauden gemaf der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ entsprechend
den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen (LPB Il - VI) zu treffen. Zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes sind in den Larmpegelbereichen demnach fir Aul3enbauteile von schutzbedurftigen R&u-
men - unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten - die in Tabelle 7 der DIN
4109 aufgefuihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten.

Raume, die der Schlafnutzung dienen, missen ein fensteréffnungsunabhangiges Liftungssys-
tem aufweisen.

In den Baugebieten WAL, WA2 und MI mussen zum Schutz vor Verkehrslarm je Nutzungsein-
heit mindestens 50 % der Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 jeweils mindestens ein
Fenster zur larmabgewandten Seite aufweisen.

Die Minderung der zu treffenden SchallschutzmaBnahmen ist als Ausnahme zulassig, sofern
im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren gutachterlich der Nachweis gefiihrt wird,
dass aufgrund der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung (z. B.
durch die Eigenabschirmung des Gebaudes) die Erfullung der Anforderungen eines niedrigeren
Larmpegelbereichs ausreichend ist.
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(DIN-Normen sind publiziert vom Beuth Verlag Berlin, eine Einsicht in die den Bpl betreffen-
den Normen beim Amt fiir Planung, Vermessung und Umwelt der Stadt Hirth ist méglich)

Hinweise
Kampfmittelbeseitigung

Es gibt keine Hinweise auf das Vorhandensein auf Kampfmitteln. Gleichwohl gibt es keine
Garantie auf Kampfmittelfreiheit. Bei einem Kampfmittelfund sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die Ordnungsbehérde, die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmit-
telrdumdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen.

Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Besondere bauliche MaRhahmen: Gebaudegriindung

In dem in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs.5 BauGB gekennzeichneten Teil des Plange-
biets enthalten die Boden humose Bodenschichten. Bei einer Bebauung sind ggf. besondere
bauliche MalRnahmen - insbesondere im Grundungsbereich - erforderlich. Die Inhalte der ein-
schlagigen Regelwerke Eurocode und DIN sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW
sind zu beachten.

Grundwasserverhaltnisse

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie weist darauf hin, dass das
Plangebiet von durch Simpfungsmafinahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen ist. Die Grundwasserabsenkungen werden, verursacht durch
den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben — hierbei ist eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im
Plangebiet in den nachsten Jahren nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Nach
Beendigung des Bergbaus ist wiederum ein Grundwasseranstieg zu erwarten. Durch die Ver-
anderung der Grundwasserstande sind Bodenbewegungen méglich.

Bodendenkmalschutz

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine archéologische Verdachtsflache, in der Boden-
denkmaler zu vermuten sind. Innerhalb des Plangebiets werden eine Rémische Stral3en-
trasse sowie eine Romische Wasserleitung vermutet. Der genaue Verlauf ist nicht bekannt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - ins-
besondere die Anzeigepflicht gemal 88§ 15 und 16 DSchG NW - bei Bodenbewegungen und
Baumafnahmen zu beachten sind.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421).



Hiirther Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept Hurth: Ubersicht mit Angabe
der Nr. des Warenverzeichnisses des Statistischen Bundesamtes (WZ 2008)

Anlage 1

Sortimentsliste der zentren- und nahversorgungsspezifischen und nicht zentrenrelevan-
ten Sortimente aus dem Einzelhandelskonzept der Stadt Hiirth

Definition zentren- und
1

ter Sorti Definition nicht-zentrenrelevanter Sortimente

I
nahversorgung

wWZ Bezeichnung WZ Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

472 Nahrungs- und G ittel, Ref 3
G ke, Tabak

4773 Apotheken

47.75 Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Korperpflegemittel

aus 47.789  Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

47.41 D. i , periphere Gerate
und Software

47.42 Telekommunikationsgerate

4743 Gerate der Unterhaltungselektronik

aus 47.51 Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bett-

wasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf,
Handarbeiten sowie Meterware fiir Beklei-
dung und Wasche

aus 47.51 Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste,
Oberdecken)
47.521 Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisen-
waren, Bauartikel, Installationsbedarf fir
Gas, Wasser, Heizung und Klimatechnik,
Werkzeuge, Spielgerate fur Garten und
Spielplatz, Rasenmaher)
47523 Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
47.53 Vorhange, Teppiche, Bodenbeldge und Ta-
peten
aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate) aus 47.54 elektrische Haushaltsgerate (GroRgerate wie
Herd, Waschmaschine)
47 591 Wohnmaobel, Kicheneinrichtungen, Baromo-
bel
47592 keramische Erzeugnisse und Glaswaren
47593 Musikinstrumente und Musikalien
aus 47.599  Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat- aus 47.59.9 Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechs-
und Tafelgeschirre, Schnei , Be- lerwaren, Korbmébel, Bast- und Strohwaren,
stecke, nicht elektrische Haushaltsgerate) Kinderwagen)
aus 47.59.9 Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel
aus 47.59.9 sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Be-
darfsartikel fur dem Garten, Garten- und
Campingmaébel, Grillgerate)
4761.0 Bicher
47.62.1 Fact riften, Unterhaltungszei riften
und Zeitungen
47622 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biro-
artikel
47.63 Ton- und Bildtrager
47641 Fahrrader, Fahrradteile und -zubehor
aus 47.64.2  Sportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, aus 47642  Sportgrogerate, Campingartikel
-gerate)
47.65 Spielwaren und Bastelartikel
47.71 Bekleidung
47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack
47.74 dizinische und orthopadische Artikel
aus 47.76.1  Schnittblumen aus 47.76.1 Pflanzen, Samereien und Dingemittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl.
Futtermittel fur iere)
47.77 Uhren und Schmuck
47.78.1 Augenoptiker
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Ki Bilder, ku werbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und Ge-
schenkartikel
47.79 Antiquitaten und Gebrauchtwaren
4532 Kraftwagenteile und -zubehor

Quelle: BBE-Zusammenstellung im Rickgnff auf die Systematik der Wirtschaftszweige (WZ 2008), blau unterlegt:
zentrenrelevante Leitsortimente gemal Anlage 1 zum LEP, Sachlicher Teilplan GroRflachiger Einzelhandel



