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Begrindung

zum Bebauungsplan 209c
. Berrenrather Stral3e/Martin-Luther-Stral3e”“

Gemal § 9 Abs.8 Baugesetzbuch (BGBI. I, S.3634) in der derzeit gultigen Fassung, im folgen-
den BauGB genannt, ist dem Bebauungsplan (Bpl) eine Begrindung beizufliigen. Demgemalf
wird der Bpl 209¢ wie folgt begrindet:
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Verfahrensstand

Fur den Bebauungsplan 209c wurde der Aufstellungsbeschluss vom Ausschuss fur
Planung, Umwelt und Verkehr (PUV) am 16.02.2018 gefasst. Der Stadtrat hat die
Planaufstellung in seiner Sitzung am 24.04.2018 beschlossen. In der Sitzung am
13.03.2018 hat der PUV die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit beschlossen, die mit dem Bpl-Vorentwurf vom 15.02.2018 in der Zeit vom
05.06. — 05.07.2018 stattfand. Am 12.06.2018 wurde eine o6ffentliche Unterrichtung
angeboten, die von 17 Personen besucht wurde.

Auf Grundlage des Bpl-Vorentwurfs und der eingegangenen Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit und der Behdrden bzw. sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde dann der Bpl-Entwurf vom 16.08.2018 erarbeitet. Die 6ffentliche Auslegung
des Entwurfs fand in der Zeit vom 10.10. — 12.11.2018 statt. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im gleichen Zeitraum beteiligt. Nach
der Auslegung waren keine Anderungen des Bpl-Entwurfs erforderlich, so dass der
Satzungsbeschluss erfolgen kann.

Das Planverfahren wird als Manahme der Innenentwicklung gemafi § 13a Bauge-
setzbuch durchgefihrt, da fur zwei Grundstiicke eine Nachverdichtung geplant ist.
Ansonsten wird der bereits vorhandene Gebaudebestand abgesichert. Alle Bau-
grundstiicke sind bereits erschlossen und liegen inmitten des Siedlungsbereichs
von Efferen. Auf die Erstellung eines Umweltberichts wurde gemaf § 13a Abs.2 Nr.1
verzichtet. Eine vorgezogene Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden wur-
den — auch wenn gemaf BauGB nicht erforderlich - als freiwilliges Angebot durch-
geflhrt.

Stadtebauliche Situation und derzeitiges Planungsrecht

Der Wirkungsbereich des Bpl wird begrenzt durch die 6ffentlichen Verkehrsflachen
der Berrenrather Straf3e bzw. Martin-Luther Stral3e, durch die Garten der Wohnhéau-
ser Zum Lintlarhof 1 — 15 sowie durch die sidwestliche Grenze des Grundstiicks
Berrenrather Str. 502. Die Verkehrsflachen gehéren nicht zum Plangebiet.



Abb.1  Wirkungsbereich Bpl 209¢

Das Plangebiet (Flachenumfang ca. 0,56 ha) ist gepragt durch eine durchgéangige,
kleinteilige Strallenrandbebauung entlang der Berrenrather Stral3e in offener Bau-
weise mit zwei Voll- und ausgebauten Dachgeschossen. Lediglich das Haus Nr. 514
weist nur ein Vollgeschoss zzgl. Dachgeschoss auf. Vorherrschend sind Einzelhau-
ser, lediglich in zwei Féllen gibt es eine Grenzbebauung. Die Wohnnutzung mit ma-
ximal 3 Wohneinheiten (WE) je Gebaude Uberwiegt deutlich, es findet sich aber
auch ein Steuerberatungsbiro. Im Haus Berrenrather Str. 506 befinden sich 6 WE.
Auf der Gartenseite wurden die Wohngebaude z.T. im Laufe der Jahre durch klei-
nere Anbauten erweitert.

Die Erschlief3ung ist Uber die Berrenrather StraRe vorhanden. Stellplatze und Gara-
gen sind in den seitlichen Abstandsflachen, auf dem ruckwartigen Geragenhof der
Grundsticke Haus-Nr. 504 und 506 und z.T. in den Vorgarten angeordnet.

Der von der StraRe abgewandte Bereich wird durch Hausgarten mit einigen Neben-
gebauden bestimmt. Der Bewuchs mit Baumen und Strauchern ist durchschnittlich,
es gibt nur wenige groRere Einzelbdume. Lediglich der riickwartige Bereich der
Grundstticke Berrenrather Straf3e 504 und 506 ist seit den1970er Jahren vollstandig
versiegelt. Es finden sich dort ein eingeschossiges Gebaude mit Flachdach, das
friher gewerblich genutzt wurde und ein massiver Garagenriegel, dessen Ruck-
wand mit einer Hohe von ca. 5 m unmittelbar an die Géarten der Grundstiicke Zum
Lintlarhof grenzt. Das Gelande ist weitgehend eben. Es bestehen Verkehrsimmissi-
onen durch die Berrenrather Stral3e und die BAB 4 (siehe 4.7)

Im Plangebiet gilt jetzt noch der Bebauungsplan (Bpl) 209a ,Zum Lintlarhof”, der am
25.07.1989 rechtskraftig wurde. Durch die Aufstellung des Bpl 209c¢ wird ein Teil des
Bpl 209a aufgehoben. Der Bpl 209a hat seinerzeit den Bau der Stral3e Am Lintlarhof
und die daran angrenzende Bebauung ermdglicht. An den das Plangebiet umge-
benden StralRen wurde die vorhandene Bebauung abgesichert, dartiber hinaus wur-
den Festsetzungen zur Schlie3ung von Baulticken getroffen. Inzwischen ist das Ge-
biet des Bpl 209a vollstandig bebaut.
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Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet vollstandig als Wohnbauflache darge-
stellt.

Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Anlass fur die Aufstellung des Bpl ist die stadtebauliche unbefriedigende Situation
mit dem vollstandig versiegelten Garagenhof und dem ehemaligen Gewerbege-
baude auf den Grundstiicken Berrenrather Strafl3e 504 und 506 (siehe unter 2). Der
Bpl 209a von 1989 hatte diese baulichen Anlagen nicht gesichert, stattdessen sind
auf beiden betroffenen Grundstiicken kleinere, n&her zur Stral3e gelegene Garagen-
flachen festgesetzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 zeigt, dass die Pla-
nung darauf abzielte, die vorhandene, stadtebaulich unbefriedigende Grundstiicks-
nutzung zu beseitigen.

Abb. 2 Ausschnitt Bpl 209a, rechtskréftig seit 25.07.1989

Allerdings hat sich auch fast 30 Jahre spater nichts an dieser Situation geandert.
Mit dem Bpl 209c soll nun ein Anreiz geschaffen werden, auch auf diesen Grund-
stiicken zu einer besser in das Umfeld integrierten Nutzung und Bebauung zu ge-
langen. Die Grundstiickseigenttiimer haben bereits ihr Interesse an der Umsetzung
einer solchen MalRnahme bekundet.

Weitere Planungsziele sind:

*  Schaffung dringend benétigten Wohnraums

*  Vertraglichere Unterbringung von Stellplatzen

* Reduzierung der Bodenversiegelung

»  Verbesserung der Belichtungsverhéltnisse durch Beseitigung des Garagenrie-
gels



4.1

4.2

42.1

Es erfolgt keine Anderung des alten Bpl 209a, sondern eine Neuaufstellung des
Bpl 209¢, da Anderungen alter Bpl oft zu Rechtsunsicherheiten flhren.

Auf den innerhalb des Bpl gelegenen Grundstiicken Berrenrather Stral3e 502, 510,
512, 514 und 516 ist die planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Bebau-
ung und Nutzung beabsichtigt. Anders als im alten Bpl sollen alle Geb&ude in die
Festsetzung der Uberbaubarer Flachen einbezogen werden.

Festsetzungen im Bpl

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) - Allgemeines Wohngebiet WA
(8 4 BauNVvO)

Das Plangebiet wird entsprechend der Darstellung im FNP als allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Dies entspricht den bestehenden Nutzungen und der zukiinftigen
stadtebaulichen Zielsetzung.

Die Wohnnutzung hat im Umfeld derzeit ein deutliches Ubergewicht. An der Berren-
rather Stral3e finden sich aber auch Ansatze fur andere Nutzungen wie nicht stéren-
des Gewerbe und Einzelhandel. Im Plangebiet befindet sich ein Steuerberatungs-
biro. Um diese Nutzungsmischung zu sichern und zu férdern, erscheint die Fest-
setzung eines WA als geeignetes Instrument.

Aufgrund der stadtebaulichen Kleinteiligkeit des Plangebiets werden die im WA aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten Gartenbaubetriebe und Tankstelle als nicht
zulassig festgesetzt. Beide Nutzungen wirden sich wegen ihrer Flachenanspriiche
nicht in das Umfeld einflgen

Eine reine Wohnnutzung entlang der HaupterschlieRungssachse der Berrenrather
Stral3e ware stadtebaulich nicht angebracht. Innerhalb der vorhandenen Baustruktur
soll eine Nutzungsbreite ermdglicht werden, die Uber das reine Wohnen hinausgeht.

Der Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten soll zur
Starkung der Zentren auf die im Einzelhandelskonzept definierten Versorgungszen-
tren beschrankt werden. Der Planbereich liegt auRerhalb der Versorgungszentren,
so dass Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ge-
maf der Hurther Sortimentsliste (Anlage der textlichen Festsetzungen, Bestandteil
des Einzelhandelskonzepts, BBE Handelsberatung, Juni 2016) ausgeschlossen
wird. Die Zielrichtungen des Einzelhandelskonzepts werden damit in verbindliches
Planungsrecht umgesetzt. Zulassig ist dagegen ein der Versorgung des Gebiets
dienender Einzelhandel mit nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten (8 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO).

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse (8§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Die festgesetzte maximale Zahl der Vollgeschosse orientiert sich am vorhandenen
Gebéaudebestand. An der Berrenrather Stral3e weisen die Gebdude — bis auf eine
Ausnahme mit einem Vollgeschoss - 2 Vollgeschosse auf, was durch den Bpl ab-
gesichert wird. Bei etwaigem Abriss und Neubau oder bei Erweiterungen ist damit
gewabhrleistet, dass sich die Neubebauung in den stadtebaulichen Charakter des
Umfelds einfugt. Eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen harmoniert auch mit dem
StralRenquerschnitt der Berrenrather Stral3e sowie mit der Bebauung auf der ande-
ren Straenseite.



4.2.2

4.2.3

Auch die riickwaértig gelegenen tUberbaubaren Flachen auf dem Areal des Garagen-
hofs (WA 3 und 4) werden mit 2 Vollgeschossen festgesetzt, um sie in den stadte-
baulichen Charakter der Bebauung an der Berrenrather Straf3e integrieren zu kon-
nen. Die Baugrundstiicke und die Abstande zwischen den Wohngebauden sind so
bemessen, dass die gemaf? BauO NRW erforderlichen Abstandsflachen problemlos
nachgewiesen werden konnen. Eine kleinteilige, reine Wohnbebauung soll auf das
eigenstandig erkennbare Quartier Zum Lintlarhof beschrénkt bleiben. Auch dort wei-
sen die Gebaude geman Bpl 209a zwei Vollgeschosse auf, wobei sich das zweite
Vollgeschoss im ausgebauten Dachgeschoss unter steil geneigter Dachflache be-
findet.

Zusatzlich wird fur die rickwartigen Uberbaubaren Flachen eine maximale Geb&au-
dehdhe festgesetzt (siehe 4.2.2). Damit wird verhindert, dass die dort geplanten Ge-
baude eine Ubermafige stadtebauliche Dominanz erhalten.

Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Eine Oberkante baulicher Anlage wird allein fur die rickwartigen Uberbaubaren Fla-
chen auf dem Gelande des Garagenhofs festgesetzt (WA 3 und 4). Damit wird er-
reicht, dass die Bebauung auf den hinteren Grundstiicksteilen in ihrer Hohenent-
wicklung stadtebaulich hinter die StraRenrandbebauung an der Berrenrather Stral3e
zuricktritt. Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen von 70,30 NHN (Normal-
héhen-Null, Meter Gber dem Meeresspiegel)) bleibt deshalb unter den Firsthéhen
der vorhandenen Gebaude an der Berrenrather Strale 504 und 506 (71,09 bzw.
70,32 NHN). Durch die Héhenbegrenzung wird auch eine Gibermafige Beeintrachti-
gung der Bebauung Zum Lintlarhof vermieden. Die Hohenfestsetzung gilt im Zu-
sammenspiel mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse unabhéngig von der Dach-
form, deren Gestaltung sich aus architektonischen Erwéagungen ergeben soll.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (8§ 20 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzungen wird zuséatzlich durch Grund- und Geschossfla-
chenzahl (GRZ/GFZ) bestimmt. Die gemaf § 17 BauNVO im WA fir die GRZ zu-
lassige Obergrenze von 0,4 wird im gesamten Plangebiet nicht ausgeschopft, was
in Anbetracht der vorhandenen Baustruktur und der Grundstiicksgrof3en stadtebau-
lich als angemessen erscheint.

In den Baugebieten WA 1 und 5 wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, was der vorhan-
denen Bebauung in offener Bauweise entspricht. Bedingt durch die festgesetzten
Uberbaubaren Flachen auf den Grundstiicken unterschiedlichster Gro3e kann diese
maximal zulassige GRZ auf manchen Grundstticken nicht erreicht werden.

In Baugebieten WA 2, 3 und 4, die von den rickwartig gelegenen utberbaubaren
Flachen betroffen sind, wird eine GRZ von 0,35 festgesetzt. Dies ist ausreichend,
um eine moderate Nachverdichtung zu erreichen und eine Umnutzung des Gara-
genhofs zu fordern. Die zulassige bauliche Dichte ist nur geringfiigig héher als in
den benachbarten Baugebieten WA 1 und 5 (s.0.). Im angrenzenden WA des Bpl
209a Zum Lintlarhof ist die Dichte mit einer zulassigen GRZ von 0,4 etwas héher.
Damit ist gewéhrleistet, dass sich die neue Bebauung hinsichtlich ihrer baulichen
Dichte harmonisch in das stadtebauliche Umfeld einflgt.

Entsprechend der zuldssigen GRZ und der maximal zulassigen 2 Vollgeschosse
wird im Plangebiet aus den o.g. Grinden durchgangig eine GFZ von 0,6 bzw. 0,7
festgesetzt.



4.3

4.4

Eine stadtebauliche Aufwertung des Garagenhofs ist in den Baugebieten WA 2 und
3 durch eine Neubebauung ist nur mdglich, wenn der ruhende Verkehr in einer be-
grinten Tiefgarage untergebracht wird. Deshalb erfolgt fiir das Baugebiet WA 2 eine
Festsetzung, dass durch Anlagen unterhalb der Erdoberflache (z.B. eine Tiefga-
rage) die erweiterte GRZ gemanR 8 19 Abs.4 BauNVO bis zu 75 v.H. des Baugrund-
stiicks Uberschritten werden darf. Der stadtebauliche Charakter des Wohngebiets
mit einem hohen Griinanteil kann dadurch beibehalten werden. Das Stérpotential
fur die Nachbarn wird minimiert. Gleichzeitig besteht auch die Mdglichkeit, die ge-
malf Bpl nicht mehr zulassigen Stellplatze im Vorgarten des Gebaudes Berrenrather
Str. 506 in der neuen Tiefgarage anzuordnen. Die Festsetzung zur erweiterten GRZ
erfolgt in Zusammenhang mit den Festsetzungen zu Flachen fir Stellplatze (siehe
4.5) und zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(siehe 4.8)

Bauweise (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Das Plangebiet ist von einer eher lockeren Baustruktur mit Grenzabstanden gekenn-
zeichnet. Die Festsetzungen des Bpl greifen die an der Berrenrather Stral3e vorhan-
denen Bauweisen auf. Dementsprechend erfolgt in den Baugebieten WA 1, 2 und 5
eine Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern bzw. nur
mit Einzelhdusern, was dazu beitragt, die vorhandene stadtebauliche Pragung der
betroffenen Wohngebiete aufrechtzuerhalten.

In den von der Nachverdichtung betroffenen Baugebieten WA 3 und 4 sind nur Ein-
zelh&user zulassig. Dies entspricht der vorhandenen Struktur und vermeidet eine
Barrierenwirkung durch die Neubebauung. Durch die bei einer Einzelhausbebauung
erforderlichen Grenzabstande entsteht eine stadtebaulich auflockernde Wirkung.

Baugrenzen, tberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs.1
Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Fir die bestehende Bebauung auf den Grundstiicken, die nicht von der Nachver-
dichtung betroffen ist, werden durch Baugrenzen grof3flachige Baufenster festge-
setzt (WA 1 und z.T. WA 5). Vorhandene Hauptgebaude befinden sich innerhalb der
Uberbaubaren Flachen und werden damit planungsrechtlich gesichert. Stra3enseitig
orientiert sich die Baugrenze an den vorhandenen StralRenfassaden. Dadurch blei-
ben Vorgarten mit einer Tiefe von ca. 3 bis 4 Metern erhalten, die dem vorhandenen
Stral3enbild entsprechen.

Die rickwartigen Baugrenzen orientieren sich an der Tiefe der bisher erfolgten, riick-
wartigen Anbauten. Die Uberbaubaren Flachen erreichen dadurch eine Tiefe von 16
m, was auf allen Grundstiicken eine mafivolle bauliche Erweiterung auf der Geb&au-
dertuckseite erlaubt, ohne dass der vorhandene Gebietscharakter mit einer aufgelo-
ckerten Bebauung beeintrachtigt wirde (siehe auch 4.2 und 4.3).

Auf den von der Nachverdichtung betroffenen Grundstiicken sind die tiberbaubaren
Flachen dagegen deutlich enger festgesetzt (WA 2, 3, 4 und z.T. WA 5). Dadurch
kann die das Umfeld pragende aufgelockerte Bebauung aufrechterhalten werden,
auch wenn zu einer Nachverdichtung kommt. Fir die vorhandenen Geb&ude Ber-
renrather Str. 504 und 506 bedeutet dies, dass die Baugrenzen sich unmittelbar an
den vorhandenen AuRenmauern orientieren. Auf den fir eine Neubebauung vorge-
sehen Uberbaubaren Flachen wird die mogliche Gebaudetiefe auf 12 m begrenzt.
Seitlich sind die bei einer Einzelhausbebauung erforderlichen Abstandsflachen fir
die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen maRgeblich. Die Lage dieser Uberbau-
baren Flachen ist so festgesetzt, dass sie einen ausreichenden Abstand zu den std-



4.5

4.6

4.7

Ostlich gelegenen Wohnhausern Zum Lintlarhof aufweisen. Dadurch werden Beein-
trachtigungen flr die Nachbarn Zum Lintlarhof weitestgehend vermieden und der
stadtebauliche Zusammenhang der Neubebauung zur Bebauung an der Berren-
rather Stral3e betont. Die Abstande der Neubebauung zu den Gebauden an der Ber-
renrather Strafl3e sind zudem erheblich gréer als zu dem vorhandenen, einge-
schossigen Gebaude, das im Falle einer Neuordnung entfallen muss, so dass auch
die Belange dieser Nachbarn beriicksichtigt sind.

Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Ziele des Bpl sind eine Nachverdichtung, aber auch eine Reduzierung der Boden-
versiegelung, eine Erhdhung des Griunanteils und eine moglichst geringe Storwir-
kung auf die Wohnnutzung. Deshalb erfolgt in den von einer Nachverdichtung be-
troffenen Baugebieten WA 2, 3 und 4 die Festsetzung, dass Stellplatze nur in Kel-
lergeschossen oder auf fir Tiefgaragen bzw. Stellplatze festgesetzten Flachen zu-
lassig sind. Die Uberwiegende Anzahl der Stellplatze muss somit in einer begriinten
Tiefgarage untergebracht werden (siehe auch 4.2.3 und 4.8). Lediglich im WA 4 ist
eine oberirdische Garage zulassig, da hier aufgrund der geringen Grundstiicks-
groéRRe eine Tiefgarage nicht realistisch ist. Die Flache fir die Garage ist in der seit-
lichen Abstandsflache so angeordnet, dass von ihr eine moéglichst geringe Storwir-
kung ausgeht. Nicht mehr zuldssig sind die Stellplatze im Vorgarten von Haus Ber-
renrather Str. 506, die zwar passiven Bestandsschutz haben, aber im Zuge der Neu-
baumaflnahmen auch in die neue Tiefgarage verlagert werden sollen. Dies kommt
durch Reduzierung der Zufahrten der verkehrlichen Situation auf der Berrenrather
Stral3e zugute und bewirkt zugleich eine stadtebauliche Aufwertung des Stral3en-
raums.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Auch in Bezug auf die Anzahl der Wohneinheiten soll die auf den rickwartigen,
Uberbaubaren Flachen zulassige Neubebauung sich in den Gebietscharakter einfi-
gen. Die Belange der Anwohner werden dabei mit der Anforderung zur Schaffung
Wohnraum abgewogen. Deshalb erfolgt — abhangig von der jeweiligen Grund-
stiicksgrofe — fur die Baugebiete WA 3 und 4 eine Festsetzung, dass je Wohnge-
baude nicht mehr als max. 2 bzw. max. 6 Wohneinheiten zulassig sind. Etwaige
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft (z.B. durch Immissionen) sowie eine unver-
tragliche Ballung von Wohnungen mit ihren erforderlichen Stellplatzen werden ver-
mieden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr. 24
BauGB)

Das Plangebiet ist vom Verkehrslarm der Berrenrather Straf3e beeinflusst. Eine Ver-
kehrszahlung im Dezember 2016 ergab eine tagliche Belastung von ca. 3.500 Kfz.
Der Abstand der betroffenen Bestandsgebaude zur Mitte des nachstgelegenen
Fahrstreifens betragt ca. 10 m. Das vereinfachte Ermittlungsverfahren fur Larm-Im-
missionen aus dem Schallschutzerlass NRW (Beriicksichtigung des Schallschutzes
im Stadtebau — DIN 18005 Teil I, Ausgabe Mai 1987) ergibt einen Mittelungspegel
von ca. 64 dB(A) tags und ca. 54 dB(A) nachts (Tabelle 2.1 Stral3enverkehrsimmis-
sionen).

Die geplanten Wohngebaude im WA 3 und 4 weisen einen Abstand von ca. 30 m
zur Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens auf. Bei freier Schallausbreitung er-
rechnet sich ein Mittelungspegel von ca. 58 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts.



Auf der interaktiven Larmkarte Nordrhein-Westfalen (Stand August 2018) wird auf
Grundlage von Verkehrsdaten aus 2016 - bedingt durch die Autobahn A4 - fir Teile
des Plangebiets ein 24-Stunden-Wert (Lgen) vOon 55 — 60 dB ausgewiesen. Durch
diese weitere Schallquelle erhdéhen sich die ermittelten Schallpegel geméafl3 DIN
18005 im ungunstigsten Fall um maximal ca. 1,4 dB(A). Fir den Nachtpegel enthalt
die interaktive Larmkarte keine Darstellungen, da der Schallpegel unter 50 dB liegt.

Abb.3  Ausschnitt Interaktive Larmkarte NRW, Stand August 2018 (L¢en 55 — 60 dB orange dargestellt)

Im Ergebnis werden in allen Baugebieten des Bpl die in der DIN 18005, Beiblatt 1
Teil 1 angegebenen Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung fir allgemei-
nen Wohngebiete — 55 dB tags und 45 dB nachts - Uberschritten.

Aktive Schallschutzmal3hahmen wie eine z.B. eine Schallschutzwand sind aufgrund
der raumlichen Situation nicht mdglich, deshalb ist ein passiver Schallschutz fur die
StraRenfassaden erforderlich.

Um den Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen zu gewahrleisten, wird fir die
stralRenseitig gelegenen Uberbaubaren Flachen gemafl DIN 4109, Tabelle 8 der
Larmpegelbereich 1l festgesetzt, in dem die jeweiligen Schallddmmmale der DIN
zum Schutz vor AuRenlarm bei einer baulichen Nutzung eingehalten werden mus-
sen.

Mit der Festsetzung des Larmpegelbereichs wird gesichert, dass der stadtebaulich
angestrebte Fortbestand und die Nachverdichtung der Bebauung mit gesunden
Wohnverhéltnissen einhergehen. Eine Beeintrachtigung durch Immissionen bei ei-
nem Aufenthalt auBerhalb der Gebaude wird dagegen im Rahmen der Abwagung
als hinnehmbar eingestuft, zumal hinter den Geb&auden deutlich ruhigere Bereiche
im Larmschatten vorhanden sind.

Ausnahmsweise ist es moglich, auch weniger umfangreiche MalRBnahmen zur
Schalldammung gemaf DIN 4109 umzusetzen, wenn — z.B. bedingt durch die Ge-
baudestellung an riickwartigen Fassaden - ein niedrigerer Larmpegelbereich er-
wartet werden kann. Voraussetzung ist ein gutachterlicher Nachweis dieser niedri-
geren Schalleinwirkung. Dadurch wird fir Bauherren eine flexiblere Handhabung
der Festsetzung erreicht und ein Ubermaf an SchalldammmafRnahmen vermieden.

Auch auf den riickwartig gelegenen Uberbaubaren Flachen in den Baugebieten WA
3 und 4 werden die Orientierungswerte aus dem Beiblatt zur DIN 18005 Uberschrit-
ten. Gemal DIN 4109 ergibt sich eine Einstufung in den Larmpegelbereich Il. Die

Gesetzgebung fordert bereits zur Energieeinsparung (EnEG, EnEV) den Einbau
doppelschaliger Fenster. Die im Larmpegelbereich Il erforderlichen Schalldamm-
mafle werden — eine sachgerechte Bauausfihrung vorausgesetzt - bereits durch
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4.8

4.9

die doppelschaligen Fenster erreicht, so dass hier keine Festsetzung von Schall-
schutzmafinahmen erfolgt, zumal die vorhandene Stral3enrandbebauung eine freie
Schallausbreitung weitgehend verhindert.

Allerdings wirkt der Schallschutz gemaf DIN 4109 nur bei geschlossenen Fenstern.
Sollen nachts Innenpegel von 30 bis 35 dB(A) gewahrleistet sein, so durfen bei Au-
Renpegeln von tber 45 dB(A) keine Fenster in SchlafrAumen gedtffnet sein. Deshalb
wird im gesamten Plangebiet festgesetzt, dass in Schlaf- und Kinderzimmern Fens-
ter mit integrierten schallgedampften Liftungen oder ein fensteréffnungsunabhangi-
ges Luftungssystem vorzusehen sind.

Der Mehraufwand der Bauherren fur die Vornahme der SchallschutzmalRhahmen
wird in der Abwéagung in Anbetracht der erforderlichen Schaffung gesunder Wohn-
verhaltnisse als vertretbar angesehen. Zu berticksichtigen ist, dass die vorhandene
Bebauung einem Bestandsschutz unterliegt. Die Festsetzung von Schallschutznah-
men kommt nur im Falle einer Neubebauung oder beim Gebaudeausbau zur An-
wendung.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1
Nr.25a BauGB)

Ziele des Bpl sind eine Nachverdichtung, aber auch eine Reduzierung der Boden-
versiegelung und eine Erh6hung des Griunanteils. Auf den von der beabsichtigten
Nachverdichtung betroffenen Baugebieten WA 2, 3 und 4 ist dies nur mit Errichtung
einer erduberdeckten und begrinten Tiefgarage zu erreichen (siehe auch 4.2.3 und
4.5). Deshalb erfolgt die Festsetzung einer Bepflanzung von Tiefgaragen mit einer
Erduberdeckung von mind. 0,35 m. Die Dicke der Erdiiberdeckung erlaubt eine in-
tensive Bepflanzung. Dadurch wird ein kleinrdumig positiver Effekt fur die Tier- und
Pflanzenwelt, Mikroklima sowie Wasserabfluss erreicht. Gleichzeitig kann die be-
grinte Tiefgarage stadtebaulich einen positiven Beitrag fir den angestrebten
Griuncharakter des Plangebiets leisten.

Hinweise

Aufgrund der Stellungnahmen von Fachbehdrden enthalt der Bpl in den textlichen
Festsetzungen Hinweise, die bei BaumalRnahmen von Bedeutung sein kdnnen:

o Kampfmittelbeseitigung: Allgemeine Empfehlungen des Kampfmittelraum-
dienstes beim Fund von Kampfmitteln

e Grundwasserverhdltnisse: Allgemeine Hinweise von RWE zur Beeinflussung
des Grundwassers durch den Braunkohletagebau

e Geplante Wasserschutzzone: Hinweis der Unteren Wasserbehorde beim
Rhein-Erft-Kreis auf die geplante Wasserschutzzone Il1A

¢ Denkmalschutzgesetz: Allgemeine Hinweise des LVR-Amts fir Bodendenkmal-
pflege auf etwaige Bodendenkmaler und die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes

Natur, Landschaft und Artenschutz
Die Planaufstellung verlauft als MaRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten

Verfahren gemal § 13a BauGB. Ein formeller Umweltbericht ist deshalb nicht erfor-
derlich.
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Alle Grundstiicke im Plangebiet sind bereits bebaut und teilweise stark versiegelt.
Grunflachen sind nur in Form von Haus- und Vorgéarten vorhanden. Der Umweltleit-
plan der Stadt Hiirth enthalt fir das Plangebiet mit Ausnahme des Hinweises auf die
Larmkartierung NRW (siehe 4.7) keine relevanten Aussagen.

Durch den neuen Bpl 209c wird die vorhandene Umweltsituation nicht beeintréch-
tigt. Es wird kein Eingriff in Natur und Landschaft bewirkt. Einer sehr geringfigigen
Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in einem Teil der stralRenseitigen Bebauung
steht eine deutliche Reduzierung versiegelter Flachen auf den Grundstiicken Ber-
renrather StralRe 504 und 506 gegentiber. Eine Abschéatzung der Umweltfolgen ist
in der Anlagel der Bpl-Begrindung aufgelistet. Umweltbelange wie Fauna, Flora,
Boden, Wasser oder Klima sind von der Planung ebenso nicht betroffen wie arten-
schutzrechtliche Belange. Auch wahrend der Planaufstellung und bei der friihzeiti-
gen Beteiligung von Offentlichkeit und Behdrden gab es keine Hinweise, dass Um-
welt- oder Artenschutzbelange durch die Planung beeintrachtigt sein konnten. Durch
die Novellierung des BauGB 2017 neu hinzugekommene Kriterien wie die Auswir-
kungen von schweren Unféllen und Katastrophen sowie Wéarme und Strahlung, von
Auswirkungen bei Abriss, Bau und Betrieb von Nutzungen, etwaige Abfélle oder die
nachhaltige Verfugbarkeit von Ressourcen werden ebenfalls nicht berdhrt.

Geschltzte Tierarten im Plangebiet sind nicht bekannt. In der Karte ,Biotope/Arten*”
des Umweltleitplans der Stadt Hirth werden fur das Plangebiet keine Lebensrdume
geschutzter Arten dargestellt. Auch in dem Fall, dass geschitzte Arten im Plange-
biet vorhanden waren, sind sie durch den Bpl nicht betroffen. Weitere Informationen
zum Artenschutz befinden sich in der Anlage 2 Artenschutzprifung Stufe 1.

Gegenuber dem derzeit geltenden Planungsrecht bewirkt der neue Bpl keine Beein-
trachtigung der Umweltsituation. Der Bpl beinhaltet Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl, zu Gberbaubaren Flachen, zu Flachen fur Stellplatze und zur Begriinung
von Anlagen unter der Erdoberflache, so dass die zulassige Bodenversiegelung ein-
geschrankt wird. Die im Plangebiet vorhandenen Baume sind durch die Mal3gaben
der Baumschutzsatzung der Stadt Hirth geschiitzt.

Fur das Plangebiet besteht eine Vorbelastung durch Stra3enverkehrslarm, die
Schallschutzmal3nahmen erforderlich macht. Die Abwagung hierzu findet sich in Ka-
pital 4.7. Im Ergebnis kdnnen gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden. Die
Beeintrachtigung durch Verkehrslarm kann in ausreichendem Umgang kompensiert
werden.

Der Bpl 209c stellt eine klassische Angebotsplanung dar. Eine umfassende Um-
strukturierung im Plangebiet ist - auRer auf den Grundsticken Berrenrather Stral3e
504 und 506 - auch mittelfristig nicht zu erwarten, zumal sich die Gebaude meist in
einem guten Zustand befinden.

Huarth, 20.11.2018

Im Auftrage
gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Anlagen: 1. Umweltfolgenabschatzung
2. Artenschutzprifung, Stufe 1
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