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Bebauungsplan 044a 2. Teilanderung 8 Ortliche Bauvorschriften (qgemaB § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW) 38750 )\ "\\
"Zentraler Bereich” 6 Fléchen _ﬁ'lr YOrkehrunqen und MaBnahmen zum Schutz vor schéadlichen Ersetzende Festsetzung fiir MK 4und WA 5 Uberpriifung dieser Probebohrungen mitferromagnetischen Sonden erforderlich. Die }
in Hiirth-Hermiilheim Umwelteinwirkungen(§ 9 (1) Nr.24 BauGB) 8.1 Dachformen und -neigung (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW) Bohrarbeiten sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoBen wird. [ | BEBAUUNGSPLAN NR
Ersetzende Festsetzung fir MK 4 und WA 5 von Punkt 6.1 Im MK 4 sind als Dachformen fiir Gebaude nur Flachdécher mit einer Neigung von O - 5 In diesem Fall ist U";gghfit”d Ser Eamfefhmt'tte'fzumd_'?gﬁ ZL;('Oen?Chtrtlclhygen&SO":ef_' di z z ~ .
. - 5 i Grad zuléssig. Dacher mit einer gréBeren Neigung sind nur ausnahmsweise zulassig. vorangegangenen Arbeiten durchgeiunri werden, Istdem rampimitielraumdienst ein 7,
Textliche Festsetzungen der 2. Teilinderung 6.1 Larmpegelbereiche >S9 roroBeren eigung rausnann g Bohrplan zur Verfiigung zu stellen. s
Fir die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche lll bis V git, dass zum Schutz ImWA 5 sind als Dachformen fiir Gebaude nur Dacher mit einer Neigung von O -5 = , o7
Redaktioneller Hinweis: zujeder Nummer wird in kursiv angegeben, ob es sich um ergénzende, vor schadlichen Umwelteinwirkungen AuBenbauteile einschlieBlich Fenster folgende Grad zulassig. 9.7 DIN4109 z 7/ and
entfallende oder vollstdndig zu ersetzende Festsetzungen handelt. Es werden die Nummern der bewertete Schalldamm-MaBe R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben Ergéinzende Festsetzung Die DIN 4109 kann wahrend der Dienststunden im Amt fiir Planung, Vermessung und / /7
rechtskréftigen Festsetzungen (bernommen. {Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind bei der konkreten Raumplanung zu be- Umwelt, Friedrich-Ebert-Strae 40, 50354 Hirth, eingesehen werden. \ \ ——1
achten): 8.2 Fassadenmaterial (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW) 08 Li hut =z » ‘,,u
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB Als Material zur Verkleidung der AuBenwénde sind ausschlieBlich Ziegel in beigem ’ armsehutz ) ) . ) \? o 7 -
9 - Larmpegelbereich | MaBgeblicher  Au-| Aufenthaltsriume in Woh-[ Bliroraume Farbton zulassig. Zum Schutz der AuBenwohnberei che zwischen den "Wohntiirmen" sind Glasfassaden - 5-
Keine ergénzenden Festsetzungen Benlérmpegel nungen, Ubernachtungs- ) R ) o ) ) geeignet, die den Verkehrsldarm wirksam abschirmen. Alternativ sind auch schallschlu- ’\ 5 7, Q)
u. Unterrichtsréur[r:j%] . - \Iifr']'Z%gg?g]amigr;gﬁghzﬂ%‘s’;g Loggien ist ausnahmsweise auch eine Verwendung ckende Verkleidungen unter den Terrassen- /Balkondecken wirksam um schallverstar- \ = '.’.,;/ V2 ° o) S
. i R'wres wres : kende Reflexionen zu vermeiden. s N . - Bl
2 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB) ‘“ ?:6505 gg gg Bei seitlichen AuBenwanden zwischen Geb&udeabschnitten im Baugebiet MK4, die - 7 // /
Zu ersetzende Festsetzung von Nr. 2.3 m 51 '65 o 0 durch Terrassen oder Balkone (Geb&udefugen) verbunden sind, ist ausnahmsweise 10 Rechtsgrundlagen: s P )
- . A P d gen:
2.3 Héhe baulicher Anlagen (gemaB § 18 BauNVO) v 56-70 40 35 auch glne Verwerdung van anderen Materlallen zuldsslg. Ersetzende Anaaben: : Fl 7 *
Im MK4 und WAS ist der untere Bezugspunkt die Hohe iber dem Meeresspiegel, Nor- R'wies = bewertetes Bau-Schallddmm-MaB nach DIN ISO 140 des gesamten AuBenseitenbautei- Ausgenommen hiervon sind die AuBenwandflachen zwischen oberem Fenstersturz und feetzende Angaben. o %o Gemarkun . HEI"TI’IU[hEiITI M - 1 , 1000 .
malhdhennull (NHN). (§ 18 (1) BauNVO). Oberer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher ES (Wand |+ FenSSteL+ RQ'ﬂadeﬂk’flSJe; +k|I-UfLL;n$E] Uféd éhnlbhe)l . Attika sowie die aufgehenden AuBenwandflachen entlang der Gebaudeecken in einer Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. 1 S. 2414). ' - g . . AUSfeI"fIgUI'Ig
: f . ; B : rau unterlegt = Schutzwirkung wird durch Gbliche Baumaterialien erreicht. i i iei ils in Zi (] i °
Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Die Oberkante ist bestimmt durch g g Breite von mindestens 1 m, die jeweils in Ziegel auszufihren sind. Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. 1 S. 132). °
denv?lberden Absb%tllus§ der A;Bﬁnflachekn ges\jlvufgghepcijen II:\)/IauhehrwerkLsJ an der ZOChS. Fir die besonders ruhebedurftigen Schiafraume und Kinderzimmer, die ausschlieBlich 8.3 Milbehalter (586 {1} Nr.4 BauC N} Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58) : Im Kataster Nicht im Kafast Im Kafast Nicht im Katast
tggbéj;et’eiulgivieaggé%;3$au?e:Ittgggrl}chteé Ge:erllénr(;]gr Ue;. \A?grdeimﬁicr:]ttefri?:Lnn:tte Fenster an Larm-zugewandten Geb&udeseiten (Larmpegelbereich 11l und héher) auf- Im MK 4 und WA 5 sind Millbehalter im Gebaude unterzubringen. Millbehafter an an- g. . g . o R KARTENGRUNDLAGE rn_a_ Sier M Rafasier Chi Im Ralaster
X X g v < g ' weisen, sind zusatzlich schallgedammte und motorisch betriebene Liiftungseinrichtun- deren Standorten sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie mit einem blickdichten, um- Es gilt die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - | 1 1 ; mm
wenn sie weniger als 15 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses ausmachen : A . § p ; o . .5 . . . Wrtschatsgebéucle
und maximal 1,5m {iber die festgesetzte Hohe hinausragen. Im MK4 und WAS sind So gen zwingend notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende pflanzten Sichtschutz (z.B. Hecke, Einfriedung mit Kletterpflanzen) vollstandig vor Ein- (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256). = e Fll.rgrenze | 0 | WD'TQEIJQL['Q mit I_ 2 _I Ly
laranlagen grundsatzlich zuldssig und diirfen die Oberkante der baulichen Anlagen bis Raumiafiunggewahrielsten. sloht ahgeschim werden. Vorgenannte Vorschriften und Gesetze gelten jeweils in der bei Erlass dieser Satzung  [7 . — % Geschosszahl und 2777777, " . 2777777
zu 1m Gberragen. Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Eigenab- 8.4 Gebaudebegriinung (§ 86 (1) Nr.4 BauO NW) geltenden Fassung. A ™ FlLl‘St[[kSgl‘El'lZE /// Hausnummer Z ZI / / Offentliche Gebdude E '2
schirmungen ausgeflihrter Gebaudekdrper nachweislich geringere mafgebliche Au- Zum Hirther Bogen und der KreuzstraBe hin sind innerhalb der Uberbaubaren Fliche { . » 22 2
3 Bauweise (§ 9 (1INr. 2 BauGBI Benlarmpegel auftreten oder die beabsichtigte Schutzwirkung durch ingenieurtechni- zwischen den Gebaudeabschnitten im MK 5 mindestens sieben Baume oder GroB-
. . sche MaBnahmen erreicht werden kann. straucher mit einem FuBpunkt von mindestens 87,00 m NHN und einem Abstand von | < “s
Keine ergédnzenden Festsetzungen héchstens 5 m von der StraBenbegrenzungslinie zu pflanzen und dauerhaft zu erhal- | o > ART UND MASS DER BAUL'EHEN NUTZUNG
7 Anpflanzen und Erhaltuna von Biumen. Striuchern und sonstigen Be- ten. Pflanzqualititen: mindestens 3xv, 400cm hoch. Die Substrathdhe der Pflanzflache | \ N
4 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) pflanzungen (§ 9 (1) Nr.25 BauGB) muss mindestens 90cm betragen. k\. \ & k
Keine ergénzenden Festsetzungen Entfallende Festesetzung fir MK4 und WA 5: Nr. 7.1 AN * ! N\ k r 5 W A . . . ™ o
B o f 9 Hinweise N\ | N u Allgemeine Wohngebiete Geschossflichenzahl (als Hichstmap) \1 Zah der Vollgeschosse (als Hiichstmap)
Ersetzende Festsetzung fir MK 4 und WA 5 i P | o \\ “ -
5 ii 4 rgdnzende Hinweise . P NN
5 Flachen fiir Stellpléatze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB) 7.2 Auf den Fl&chen flir Anpflanzungen von Baumen und Stréuchern sind je angefangene v ] - ® . o P | o \‘ - ® O 4 Grundflachenzahl (als Hechstmap) Hohe baulicher Anlagen:
Ersetzende Festsetzungen fiir MK 4 und WA 5 50 gm ein hoch- oder mittelstimmiger Laubbaum (Mindeststammumfang 15 cm sowie 9.6 Kampfmittel N :L\_L, Q \l, o | . J & /‘\\ . runi en S map
. . . 5 heimische Straucher (mind. 3 Triebe, Héhe mind. 60 cm) zu pflanzen Im MK 4 liegt ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. aJ_}\L) o\Lse '.M o\ ° / \ MK . .
51 Im MK 4 sind Stellplatze zulassig: . ; . ” . ; i ; Weltkrieges vor. Eine Uberpriifung der Verdachtsflachen sowie der iiberbaubaren \ = erhe/= o’ ) //@ y 7 * A KEI‘I'I@UQ'E K 87.00 HﬁChStITI$ fir die Oberkante baulicher AI"BQEI'I UNN.
- innerhalb der tberbaubaren Flachen in Keller- oder Garagengeschossen 7.3 Die Dacher von eingeschossigen Geb&udeteilen sind mindestens zu 40% ihrer Grund- > % ; . N o/ A / w
i " g = . - : Grundstlcksflache auf Kampfmittel wird empfohlen. - ( / (lberbaubare Fldchen)
- innerhalb der fiir Stellplatze festgesetzten Fiche flache mit einer Erdilberdeckung von mindestens 40 cm zu versehen und flaichende ¢ TR 4 , o
) ) L ckend zu bepflanzen Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten “s . d \ Otte Ricka Piate - 95 75UNN .
52 ImWA 5sind Stellplatze zulassig: . - N o sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene : Hiichstmap fir die Oberkante baulicher Anlagen UNN.
) . - . 1.1 Die Dacher von Tiefgaragen und Garagengeschossen sind mindestens zu 40% ihrer L . M A s h, .
- innerhalb der Uberbaubaren Fé&che in Keller- oder Garagengeschossen Grundfliiche mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 40 cm zu versehen und flé- Pollzteld:Iensftstzllel_oﬁer de[BKampgmlrt]telraummenEt z;fv;slrst?nglgen. Vc:jr Fl?urt;:hgur;rung o9 (|'|ﬁ|'IEI'I|JUI1(tE innerhalb der Uberbaubaren Fliche)
53 GemaB §21a (1) BauNVO sind im WA 5 und MK 4 Garagengeschosse nicht auf die chendeckend zu bepflanzen. eventusll erforderlicher groBerer Bohrungen - (z.B. Pfahigrinduing) sind Probebohrun- 3
Zahl der Voll h h gen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die gege- / a
anl der Voligeschosse anzurechnen. benenfalls mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist eine >~ ° A
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6.1: Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche 1V, V und VI sind die Werte der Tabelle 8 der DIN » “w - - » < » WY - xR e * HgthB'ﬂB %932;
Textliche Festsetzu ngen 4109 fir Anforderungen der Luftschallddmmung von AuRenbauteilen durch passive SchallschutzmaRnahmen - m u * \\(\ MK 7] v\ & h \ 2 VE rge
nachzuweisen. Dementsprechend betragt das erforderliche Schallddmmman * § » \ \\(\\ 0 5.0 2 >/ i Al.ﬂl‘@e Harth, 23.10.2001
- ] e » \\ . v o e
r ” \ o
- bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen - bei Blrordumen » ) “r P 2 w ° ‘<$ m \\\\\\\\\\ [¢] %o \ \ ° ) [El‘ Bi.rgermeuster
im Larmpegelbereich VI 50 dB im Larmpegelbereich VI 45 dB » M - - » \\ W (Y ||WE
im Larmpegelbereich V 45 dB im Larmpegelbereich V 40 dB o = -~ m ! " \\\\\\ g YR \ Ry KATASTERNACHWEIS Stadtbaudirektor
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) im Larmpegelbereich IV 40 dB im Larmpegelbereich IV 35 dB o » - Ll » \\\\ \\\ \ o
\ . i i i -
1.1 All i Woh biet - WA iR § 4 BauNvVO 6.2: Nebenanlagen fir die Anlieferung von Gewerbebetrieben im Teil des Baugebiets MK 4 sind nur innerhalb - o » v » " 3%, \\\\\ \\)\ K = Demmmtelwshmmt mit dem amtl. Katasfer HINWEISE
’ gemeines Wohngebiet - (gemaR § 4 Bau ) einer Einhausung (Uberdachung und mindestens eine Wand an der riickwértigen, stidlichen Grenze des “w A - ® &é@ 3 \é\\ ¥ Z nachweis uberein. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Baugebiets) zulassig. Als Hochstmal} firr die Oberkante der Einhausung sie-mexdrmeat-b-m-zetassig sind - \ AN AN ~2d . ,
Gemal § 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO Nr.1, 4 und 5 aufgefliihrten ausnahmsweise zulassigen maximal 3 m zuldssig (unterer Bezugspunkt ist das vorhandene Geléndeniveau an der riickwartigen Grenze F » = ™ g N ° » " && ” \/ \ \§ \} \\\\ \\\\ \ w- 2 c N \ DEP Plaru.ngsausschuss der Stadt Hirth hat In senen . . .
Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sind nicht Bestandteil des Baugebiets, oberer Bezugspunkt s.u. 2.3 der textlichen Festsetzungen). Im Baugenehmigungsverfahren ist » . m o \ \ N \\\ A\ 25 s \ \ Hiirth , 23102001 SleLI'IgEl'I am 24.10.2000 v. am 13.02.2001 eine Offenlegl.ng - Die innerhalb der tffentlichen Verkehrsﬂéchen und
des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. der Nachweis zu erbringen, dass durch die Anlieferung die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir das - = - » » LL // v )) \ v// \ gem$ § 3 (2) BaJ@SEtZtU:h bBSCthSSQI'I. der Epmﬂgcm" dageste[[ten Einze[heﬂen Sll'[l
angrenzende Wohngebiet nicht Gberschritten werden. . om » - Z S Y \ \ ) unverbindlich
. . Ga \ - _ .
1.2 Kerngebiet - MK (geméB § 7 BauNVO) Alternativ ist an der riickwértigen, sudlichen Grenze des Baugebiets eine Schallschutzwand mit gleicher » 36250 o il i . < \ 2 }‘ Hurth. 2310.2001 Zu diesem Bebau.lngsplan gehﬁri ene Begri.hd.ng
Hohenbeschrankung zu errichten, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch die Anlieferung die ° : ° - A MK 8RNIV 0 0,8 y . .
Sonstige Wohnungen geman § 7 (2) Nr.7 BauNVO sind in den Obergeschossen allgemein zulassig. Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir das angrenzende Wohngebiet nicht Giberschritten werden. 62000 '3 R s — \ \\ _ 2 0,4 1,6 — StadeEFﬂ'ESSUI'QSPﬁﬁH Der Btlrgermaster
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gjnN%r]r; g;u(gbzafl;’::f ;Ig:t ?36;2;?13;I(Zifgiﬁ:il:;lss;:\:r:zv:jlziriiliis;?iizz:izte”en’ die nicht unter § 7 7 Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25 N » 3 » < ns /[ z @ =~ \\\ N\ L2 °8 25} et ue2 // /9/
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) < ) o - - NS ) / NS 2 e e SN N/ T GEOMETRISCHE FESTLEGUNG OFFENLEGUNG
Gemal § 1 (5) BauNVO sind Vergnligungsstatten - allgemein zulassig gemaR § 7 (2) Nr.2 BauNVO - im 7.1: Auf den Baugrundstiicken in den Teilen der Baugebiete MK und WA sind je angefangene 300 gm \ = ph ‘(& 20 K { : N \ 2 \2\ 023\ °°o°°° »» ° D R E /7 / hd
o i 3 Y ® ] | .. . . i
Bebauungsplan nur als Ausnahme zulassig. Grundsticksflache o < S( » 2 = - < o o . \> \\ & °°o°°° . Q e D / / VA Es wird tESChEll'lgt, dass die Festlegung der Dieser Plan hat gemﬁB (Ifenlegmgsbesd'lluss im P[a]urgs- Bearbeitet: Moll
- ein hochstammiger, heimischer Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang) und (\/ L Q. D 2 . 37,00 200, Spletptats . // . : . o P '
- 2 heimische Straucher zu pflanzen. <\ A - = J N 7 a )\ \ 220000 J 7 stadtebaulichen Planung geometrisch ein- ausschuss der Stadt Hirth in der Zeit vom 15112000
- 7N - = S -~ e vk 10| v i ol m 22200000, e [ 7 / — deutig ist. bis einschl. 20122000  sowie in der Zeit vom
2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB) 7.2: Auf den Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind zusatzlich zu den Pflanzungen geman Ve \ - Spietplats - ° " ~ A ¢ 05 290000 0003 OV P T N B e e T — 14032001 bis einschl.  28.032001 dffentlich ausgelegen. ,
: : ) s ‘ 900 — L1107 3 T V3, . U3, Sgeteg ,
7.1 der textlichen Festsetzungen je angefangene 50 gm ein hoch- oder mittelstdmmiger Laubbaum ‘/\"L N\ // \ 5 —~ 2 h — / ® ’ / ~ a o | m 0,4 ~ °°°°°°°ooo / // 17 [ N § &ZElChl'Et. Steﬁmam
2.1 Grundflichenzahl (gemiR § 16 (2) Nr.1 BauNVO) (Mindeststammumfang 15 cm sowie 5 heimische Straucher (mind. 3 Triebe, Hohe mind. 60 cm) zu pflanzen. o et Rk - Y / T / ® 7 / ¢ \° /\\ v 9 et : - . o Yy - Hirth, 23.10.2001
_— . . e . N = = 928 rd - 28 / I\, S\ - Der Burgermeister Hrth, 2310.2001
. . . . . . . 7.3: Die Déacher von eingeschossigen Gebaudeteilen sind mindestens zu 50 % ihrer Grundflache mit einer Y, Y, , ~ / N ° 3 y / — — _ ._‘—-l--r Im Auft Der B“‘gmlstel‘
GemaR § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB in den Teilen des Baugebiets MK 8 und 9 eine Uberschreitung Erdiiberdeckung von mindestens 6 cm zu versehen und flichendeckend zu bepflanzen. ng un y 2 /—/— ==t Bst ) — e ~ o ) 3 \ Gv [ — 4 // AT —l—- T —]—1 ]‘1 ']"1"\_:[__ _ m rage
der zuldssigen Grundflache durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu 75 v.H. des / // y // 4 r o d T X T 2 - g /— Y7 /4 il 4 — In Vertretung
Baugrundstiicks zuldssig ist. 7.4: Die Déacher von Tiefgaragen sind mindestens zu 50 % ihrer Grundflache mit einer Erdiiberdeckung von e I a I I e rl | I I // // // Vs et e 2 o s ° a ~ — = Y 334 I. i / L -1 X
mindestens 0,40 m zu versehen und flachendeckend zu bepflanzen. Weitere Befestigungen, die den ] & T — e e — 14Vl — - - 4 H P8 [ - [ . . .
2.2 Baugrenzen (gem3® § 23 BauNVO) Flachenumfang der Begriinung auf unter 50 % der Tiefgaragengrundflache reduzieren, sind nur ausnahmsweise / // // // T T T T T e _‘_:‘ - — o o) © a "__ —*\" T 2 = _‘_-\—-—]—' "‘|—T— - ———T" l l_ —L - Stadtbaudirektor Technischer BEl@DPdﬂEtEF
. zulassig. 5 Sy e N : -7 Y_ ’T /44 A1 L l_ e ot =k
B J / S S ——— —_—— g —_— T 1 . \ \E \ \ E | / / -L 1 _ —_— o g sy Sl iy
. ) . . o . . . s i 11 . o Radwe T T e e = — 3 a [ — — -_—
Im Teil des Baugebiets MK 5 ist eine Uberschreitung der riickwéartigen Baugrenze durch eingeschossige 7.5: Auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 65 heimische Laubbaume zu pflanzen. | & \ S / /// = Rk = Bst - . : . N \ AN 4 A\ N \ | P I/ l // // Za 4/"]' ”
Gebaudeteile zuléssig, wenn das Geb&ude mindestens in gleichem Umfang von der strallenseitigen Baugrenze 7.6: Die zur Bindung fiir Bepflanzungen festgesetzten Flachen sowie die zur Erhaltung festgesetzten WI_J e R i " N\ N . 7 + l_ —‘ |O ‘ N \a\\ / / Y, /104 )
zurlcktritt (gemaR § 23 (3) Satz 3 BauNVO). Einzelbdume sind dauernd und unversehrt zur erhalten. ey SO Y — WA ——I- =L H ik B ‘A ° = 2 2. Anderung
S ~
~ 11 i /
2.3 Hohe baulicher Anlagen (gemaR § 18 BauNVO) » \ O 7.91 a \/ ANDERUNGSBESCHLUSS ENTWURFSBEARBEITUNG SATZUNGSBESCHLUSS
8 Ortliche Bauvorschriften (gemiR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW) M 0K 86.00 . \\ L/
P . . . . " B / ¢ »
Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des Meerespiegels (N.N.). (§ 18 (1) Dachformen und -neigung (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW) s '/ 45 Dieser Plan ist gem&R § 2 (1) und § 2 (4 ) BauGB durch Beschluss Die Anderung dieses Plans enthélt Festsetzungen geman Die Anderung dieses Plans ist gemaR § 10 BauGB vom Rat
BauNVO). Oberer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Die 124 - / /177 des Ausschussef fir Planung und Umwelt der Stadt Hiirth vom BauGB § 9 (1) Ziffer 1, 2,4, 11,24, 25 und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 der Stadt Hurth am  09.09.2014  als Satzung beschlossen
Oberkante ist bestimmt durch den oberen Abschluss der AufRenflachen des aufgehenden Mauerwerks an der In den Teilen des Baugebiets MK 2, 3, 5, 7, 8, 9 und 10 sind als Dachformen fiir Geb&ude nur Flachdacher mit \ 19.03.2013 zur Anderung beschlossen worden. BauONW worden.
einer Neigung von 0 - 5 Grad zulassig. Dacher mit einer groReren Neigung sind nur ausnahmsweise zulassig. m N . . )
N\ Hiirth, 13.02.2014 Harth, 13.02.2014 Harth, 15.09.2014
Im Teil des Baugebiets WA 2 sind als Dachformen fir Gebaude nur Dacher mit einer Neigung von 0 - 15 Grad N Der Birgermeister lt:;i::g:rememer Der Biirgermeister
héchsten Wand, unabhéangig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Untergeordnete Gebaudeteile wie zulassig. N Acker gez. Walther Boecker
Dachaufbauten, Oberlichte u.a. werden nicht gerechnet, wenn sie weniger als 10 % der Grundflache des gez. Siry gez. Walther Boecker
obersten Vollgeschosses ausmachen. . . Walther Boecker
9 Hinweise o Dipl.-Ing. Siry
I LEGENDE .
3 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB) 9.1 Besondere bauliche Mafnahmen ] LPB IV . Ltd. Stadtbaudirektor Walther Boecker
' - ] LPB it e BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG
Im Teil des B biets MK 5 ist als b d B ise fest tzt, d hlieRlich H it ei / —---— Flurgrenze
ermgeel v::m;liigeitéii 40 m Lljsndahsécﬁzg:]seg% ma;mzlsssgessin%ése 71, (ass ausschieBlich Rausgruppen mit einer In dem in der Planzeichnung gemé&R § 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeichneten Teil des Plangebiets oﬁﬁaﬂﬁﬁﬁ.A Flu:mswem 1 T . I ufh e b u n d u rch . j j
enthalten die Béden humose Bodenschichten (WA 1 - 4, MK 6 - 11 sowie Teile von MK 3 und 5). Bei einer .1 ella DER OFFENTLICHKEIT BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Bebauung sind ggf. besondere bauliche Mafinahmen - insbesondere im Griindungsbereich - erforderlich. Die °
4 Neb | 14 BauNVO ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ebenanlagen (§ au ) Inhalte der DIN 1054 "Zulassige Belqstung de_s Baugrunds" und der DIN 18195“ "Bauwerksabdightungen" gind zu bd d e n B P L 944 Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Hiirth hat in seiner AUSLEGUNG
Im Baugebiet WA sind Gartenhauser, Gartenlauben, Gerateraume und vergleichbare umbaute Rdume auf3erhalb beachten. E,'n Bodengutaghten empﬁehlt Vorswhtsmgﬂnahmen gegen Durchnassung": agf. Abd|cht_ung bei o WA A Geschossfléichenzahl (als - = = —_ Sitzung am 19.03.2013 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Der Ausschuss fir PI qU It der Stadt Hiirth hat in sei Die Bekanntmachung (iber den Beschluss zur Anderung dieses
der (iberbaubaren Flachen allgemein nicht zulassig. Die genannten Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig, Iokalen Schu_:htwas'serzut'ntten sowie Schutz_von Qrundungssohlen und Baugrubenbdschungen bei feuchter lefgarag Wot Héchstma®) |  /f\ == — _ _ gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen. S_?r nusstr:ntgsozrm?:l;r_\g _gfr; ml_m;ve; elzr li t Hirth hat in seiner Plans sowie Ort und Zeit der Bereithaltung gemé® § 10 ( 3 ) BauGB
wenn eine Grundfléche von max. 3 x 3 m je Baugrundstiick nicht iiberschritten wird. (§ 23 (5) BauNVO) Witterung. Bis zu einer Tiefe von ca. 4,80 m ist kein Grundwasser zu erwarten. 0.4  Grundfiachenzahl (als Hochstmali) I —r— - ) ;;Uérfgs ( 2') BauGE ercElosI:ei uslegung istam 23.09.2014 erfolgt. Damit tritt der Bebauungsplan am
i . 7 Kerngebiete Hishe baulichar Anladan: ® / - Hrth, 13.02.2014 g9 - 24.09.2014 in Kraft.
5 Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB) 9.2 Beseitigung des Niederschlagswassers 1243 S H:c:st:,:,;cf;rdie ;i:r;am //5/ W% Der Biirgermeister Hrth, 25.02.2014 ot 131020
« . . - R ’ i i A X e — Der Biirgermeister urih, 15.18.2
5.1: In den Teilen des Baugebiets MK 1 - 10 und WA 1 sind Stellplitze nur zuléssig: GeméR § 51a Lapdeswassgrgesetz begteht eine Pflicht zur grtsnahen Abwasserbesglpgung, sofern die értlichen ;’;;’(:fb'zb‘:'r‘:gfﬁ"m‘:g;*” \ - NS P 3\7;&‘1’::";’;1?:?“5' 9 Der Biirgermeister
und hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer 7 » . ~ °>/ gez. Walther Boecker
- innerhalb der iiberbaubaren Flichen in den Kellergeschossen erméglichen (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998). Fiir + = T ° ) Walther Boscker a‘:zl-ﬁ\]’va'éheer‘)eCkef
- auRerhalb der iberbaubaren Flachen nur in Tiefgaragen unterhalb der Gelandeoberflache d_en GeItungsberel(_:h des Bpl _044a hat ein Bodlengutaclhten_erg_]eben,_dass die D_yrc_hlasmgkelt des Bodens flr Sob 1244 BAUWEISE, - LINIEN, - GRENZEN . alther Boecker
eine ortsnahe Versickerung nicht ausreichend ist. Da hiermit die Bedingungen fiir eine ortsnahe = Eoac s "
; ; ; 5 ; Saain: Niederschlagswasserbeseitigung nicht gegeben sind, erfolgt ein Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche o ——— B ° ®® 2 .
_ . rsch augrenze . .
In den Teilen des Baugebiets MK 1 - 10 und WA 1 sind Stellplatze ausnahmsweise auch zulassig Kanallsatlong gung geg ) 9 9 00 000000 2 9 bt o - S OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG / Bearbeitet : VSU GmbH
. g Geschlossene Bauweise ot / - 2 OFFENTL'CHE AUSLEGUNG
- innerhalb der iiberbaubaren Flache in sonstigen Geschossen . . _ 704 vex< J., / Acker BURGERANHORUNG Gezeichnet : VSU Gmbh
- innerhalb der Uberbaubaren Flache auerhalb von Gebauden ebenerdig als tberdachte und nicht iberdachte 9.3 Fernwérmeleitung 1 705 } o &° o fy /] P Die And di Plans hat ent hend dem Beschl
Stellplatze . . . . . o . . err . } / / Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des Ausschusses 16 /inderung dieses Tians nal enisprechend cem =Seschiuss Der Anderung liegen folgende Gesetzesfassungen
Bei allen baulichen und sonstigen Mafinahmen im Schutzbereich der nachrichtlich gekennzeichneten Leitung Terr VERKEHRSFLACHEN , GRUNFLACHEN U. SONSTIGE 4 I~ 2 fiir Planung und Umwelt der Stadt Hiirth in der Zeit vom 13.06. bis des Ausschusses flir Planung und Umwelt der Stadt Hirth zugrunde :
; ; ; 2 5 i sind die Stadtwerke Hiirth als Leitungstréger zu beteiligen A rrlanung . ) o in der Zeit vom 18.3.2014 bis einschlieRlich 25.04.2014
5.2: In den Teilen des Baugebiets WA 2 und 4 sind Stellplatze und Garagen nur zulassig: gstrag gen. FLACHEN / ! einschlieBlich 15.07.2013 zur Sffentlichen Unterrichtung ausgelegen, sffentlich ausgelegen.
173 o / A // » die Biirgeranhdrung fand am 20.06.2013 statt. Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 23.09.2004 ( BGBI | S. 2414 )
- innerhalb der fiir Stellplatze und Garagen festgesetzten Flachen 9.4 ErschlieBung A t ———  Stralenbegrenzungslinie °°/ — ot 13.02.2014 (BSZEQZBTTQSS"?;T”“"Q (BauNVO ) vom 23.1.1990
- innerhalb der Gberbaubaren Flachen . . . o ) . - g?:;ir:\,zgrt?éﬁggg‘::ﬁz‘;?:T\stigen P // / D:r Biirgermeister ;ung,“06.05.2A0:4 Planzeichenverordnung ( PlanzVO ) vom 18.12.1990
Die VerbindungsstraRe zwischen Theresienhhe und Luxemburger StraRe soll Gber einen Erschliefungs- Bepflanzungen Ve (/ 5 Im Auftrage er Burgermelster (BGBI 199118.58)
vertrag realisiert werden. Die innere Aufteilung der Verkehrsflachen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die Planung o ) / o / Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
der im Bpl auf der 6ffentlichen Verkehrsflache gekennzeichneten Trasse der Stadtbahn verlduft unabhéngig vom 2, 2 . / gez. Siry gez. Walther Boecker (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).
Bpl-Verfahren. Die Realisierung der Bahnlinie kann zu einem spateren Zeitpunkt als der Stralenbau erfolgen. N 5 SONSTIGE PLANZEICHEN R / L4 / // KESSElSkaU Dipl.-Ing. Siry Walther Boecker in den bei Erlass dieser Sat Gltiaen F
il 18 ° Ltd. Stadtbaudirektor In den bel Erlass dieser satzung gultigen Fassungen
6 7 5 6 Umgrenzung von Fléchen fiir __ ¥ Larmpegelbereich d // Py / /)
9.5 AuBBengastronomie 92 ) 489 500 Stellplétze, v . /
Rechtsgrundlagen: ’ 9 495 Garagen und edli °
echisgrunalagen: 5 5 Gemeinschaftsanlagen o o ﬁbgrenzung unter;chledllf:her . e /
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141) AuBengastronomie im MK und WA kann nur betrieben werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass 0 sweckbost . A‘;‘;::g;—]g-‘;’:s"M:Eg:Z'::e” oder [ ® a A
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127) die Richtwerte der TA Larm nicht (iberschritten werden und damit der Schutz der Anwohner 494 mimung: Nutzung innerhalb eines . - e - /
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) gewihrleistet ist. St Stellplétze Baugebietes S~ _ 27 / /
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW, S. 218) F====1 Grenze des rumiichen Geltungs- ° o/ /
in den derzeit gultigen Fassungen. 713 493 m ™ / H{m—] ifhes de: BabiiL b \ [N . //
/!
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