Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 317b ,,Anbindung Robert-Bosch-Strafe / B 265n“
in Hurth-Efferen

vom 26.10.2016

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textlichen Festsetzungen ge-
troffen:

1.

21

31

3.2

[ad

6.1

6.2

6.3

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Gewerbegebiet — GE (§ 8 BauNVO)

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Flihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Kanal

In Teilbereichen der gewerblichen Flache (GE) verlauft unterirdisch ein Kanal der
Stadtwerke Hurth, der innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von 7,50 m liegt .

Stromleitung

In Teilbereichen der gewerblichen Flache (GE) verlauft unterirdisch eine Stromleitung
der RheinEnergie AG, die innerhalb eines gesicherten Schutzstreifens von 2,00 m
liegt.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

a) L 1- Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (Kanal)
b) L 2 - Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager (Stromleitung)
c) L 3- Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager (Hochspannungsleitung)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
Bodendenkmalschutz

Der Verlauf der in unmittelbarer Nachbarschaft liegenden ,Luxemburger Strae” ist
durch das haufige Vorkommen archéologischer Fundstellen gekennzeichnet. Die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere die Anzeigepflicht
gem. §§ 15 und 16 DSchG NW - sind bei Bodenbewegungen und Baumainahmen zu
beachten.

Kampfmittelverdacht

Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern
Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im Plangebiet.

Eine Uberprifung der zu dberbauenden Flache auf Kampfmittel wird seitens des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) empfohlen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni
veauvon 1945 abzuschieben.

Dariiber hinaus wird bei erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens (wie
beispielsweise Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc.) eine Sicherheitsdetektion emp-
fohlen.

Im gesamten Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgangern, Kampfmitteln
0.4. wahrend jeglicher Erd- und Bauarbeiten aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten so-
fort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde, die nachstgelegene Polizer
dienststelle oder der Kampfmittelraumdienst der Bezirksregierung Disseldorf zu ver-
standigen.

Gundwasserverhaltnisse

Das Plangebiet ist von Grundwasserabsenkungen betroffen. Grund hierfir sind die
Sumpfungsmaknahmen durch den Braunkohlenbergbau. Die Grundwasserabsen-
kungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch dber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben — hierbei ist eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschliezen. Nach Beendigung des Bergbaus
ist wiederum ein Grundwasseranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grund-
wasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich.

G undwassermessstellen

Im Plangebiet befinden sich aklive oder inaktive Grundwassermessstellen. lhre Zu-
ganglichkeit und ihr Bestand sind dauerhaft zu wahren. Des Weiteren wird darauf
verwiesen, dass inaktive Grundwassermessstellen, die nicht zurlickgebaut und ver-
fullt worden sind, die Tragfahigkeit des Baugrundes beeinflussen kdénnen. Solte in-
nerhalb eines 200 m Korridors der Baumafinahme eine Grundwassermessstelle lie-
gen, dann ist zum Zwecke der Einweisung vor Beginn der Malknahme mit dem zu-
standigen Ansprechpartner beim Erftverband in Bergheim Kontakt aufzunehmen und
ein Oristermin zu vereinbaren.

Wasserschutzzone lll A

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Il A des Wasserwerks
Hurth-Efferen. Es gelten die gleichen Bestimmungen wie in einer festgesetzten Was-
serschutzzone.

Bestehende Versorgungsleitungen

Kanal (siehe auch 3.1)

Innerhalb des gesicherten Schutzstreifens von 7,50 m sind aufgrund technischer Vor-
schriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt. Bei allen Maknahmen ist
eine Abstimmung mit dem Leitungstrager vorzunehmen.

Stromleitung (siehe auch 3.2)

Innerhalb des gesicherten Schutzstreifens von 2,00 m sind aufgrund technischer Vor-
schriften bestimmte Nutzungen und Tatigkeiten untersagt. Bei allen Maknahmen ist
eine Abstimmung mit dem Leitungstrager vorzunehmen.

Hochspannungsfreileitungen

Im Plangebiet bzw. Uber das Plangebiet hinweg verlaufen Hochspannungsfreileitun-
gen. Einwirkungen und Manahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen be-
eintrachtigen oder gefahrden, dirfen nicht vorgenommen werden. Die Leitungen und
Maststandorte miissen jederzeit zugénglich bleiben.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutz-
streifen dieser Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind dem jeweiligen Ver-
sorgungstrager (Amprion GmbH, Westnetz GmbH) Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m Gber NN bzw. NHN) zur Prifung und
abschlieBenden Stellungnahme zuzusenden. Die Zustimmung erfolgt durch Ab-
schluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer und dem Versorgungs-
trager.

Alle geplanten MaRnahmen (auch Anpflanzungen) im Schutzstreifen bedirfen der
Zustimmung durch die Versorgungstrager.

Rechtliche Grundlagen

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132)
* Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58)
.

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW.
2000, S. 256)

Vorgenannte Vorschriften und Gesetze gelten jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung.
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KARTENGRUNDLAGE

Gemarkung : Efferen

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Flur : 6,11

Im Kataster Nicht im Kataster ~ Im Kataster Nicht im Kataster
Geschosszahl und ~
:] Hausnummer :] :] Offentiiche Gebéude :]

Bebauungsplan Nr.

317b

" Anbindung

Robert-Bosch-Strale / B 265n "

Ausfertigung

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Gewerbegebiete 08 Grundflachenzahl
VERKEHRSFLACHEN, GRUNFLACHEN UND SONSTIGE FLACHEN
I:I StraRenverkehrsflachen Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
— StraBenbegrenzungslinien o
——0— unterirdisch

SONSTIGE

PLANZEICHEN

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit
(Kanal)

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
( Stromleitung )

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
( Hochspannungsleitung )

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage basiert auf einem Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem vom Mai 2016 . Die Plangrundlage

BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT

Der Ausschuss fiir Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt Hirth hat in seiner

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf vom hat entsprechend dem Beschluss des
Auschusses fiir Planung, Umwelt und Verkehr der Stadt Hiirth in der Zeit vom

enthéilt auBerdem die Ergebnisse von Erganzungsvermessungen Sitzung am 29.09.2015 die friihzeitige Offentliichkeitsbeteiligung gemat § 3 (1) bis einschl ffentich ausgelegen.
(z.B. Gebaude ). BauGB beschlossen. Hiirth,
Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen Zustand. Der B’iirgermeis(er
. Hiirth, Im Auftrage
Hirth,
Der Biirgermeister Der Biirgermeister Dipl.-Ing. Siry
Im Auftrage Ltd. Stadtbaudirektor
Dirk Breuer
Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin "
Offentlichkeitsbeteiligung / Behdrdenbeteiligung SATZUNGSBESCHLUSS
Der Vorentwurf hat entsprechend dem Beschiuss des Ausschusses fiir Der BPL vom ist gemé § 10 BauGB vom Rat der Stadt
Planung , Umwielt und Verkefr derStadt Hiith i der Zeit vom 09.12.2015 Hirtham als Satzung beschlossen worden.
KATASTERNACHWEIS bis einschlieBlich 15.01.2016 zur 6ffentlichen Unterrichtung ausgelegen.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katastemachweis tberein.

Hirtn,
Der Biirgermeister
Im Auftrage

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

Die Birgeranhorung fand am 16.12.2015 statt.

Die Beteiligung der Behdrden fand mit Schreiben vom 2.12.2015 statt.
Hilrth,

Der Biirgermeister

Im Auftrage

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

Der Begriindung zum BPL vom ist zugestimmt worden.

Hirth,
Der Biirgermeister

Dirk Breuer

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung

geometrisch eindeutig ist.

Hirth,
Der Biirgermeister
Im Auftrage

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirekior

ENTWURFSBEARBEITUNG

Der Entwurf vom 26.10.2016 enthalt Festsetzungen gemaR § 9 (1)
Nr. 1,13,21 BauGB.
Die Begriindung des Entwurfs datiert vom 25.10.2016

Hiirth,
Der Biirgermeister
Im Auftrage

Dipl.- Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirekior

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung tiber den Beschluss des Bebauungsplanes sowie
Ortund Zeit der Bereithaltung gemaR § 10 (3) BauGB ist am

AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Hilrth hat in seiner Sitzung am 29.09.2015 die Aufstellung
dieses Planes geméR § 2 (1) BauGB beschlossen.

Hilrth,

Der Biirgermeister

Dirk Breuer

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Planung , Umwelt und Verkehr der Stadt Hirth hat in
seiner Sitzung am die dffentliche Auslegung des Entwurfes
geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Hurth,

Der Birgermeister

Dirk Breuer

erfolgt.
Hirt,
Der Blirgermeister
Dirk Breuer
Bearbeitet: Thiele
Gezeichnet:  Stegemann
Der g liegen folgende G zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
1. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 18. Dezember 1990 (BGB. 1991 1 8. 58),
2uletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NWW) vom 01.03.2000 (GV BI. 2000, S.
256)

HINWEISE

Innerhalb der offentichen Verkehrsfiachen dargesteltte
Einzelheiten sind unverbindlich.
24 diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begrindung.




