Satzung der Stadt Hiirth
tber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(Ortliche Bauvorschriften)
fiir den Geltungsbereich
“Berrenrath-Nord”
vom 30.04.1997

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 in Verbindung mit § 86
BauO NW 1995 (Landesbauordnung fur Nordrhein-Westfalen) hat der Rat der Stadt
Harth in seiner Sitzung am 30.03.-199% folgende Satzung beschlossen:

: Rdumlicher Geltungsbereich

: Zielsetzung der Satzung

: Sachlicher Geltungsbereich

: Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

: Materialien und Farben

: Stellplétze bei neuentstehenden Wohneinheiten durch DachgeschoRausbau
: Abweichungen

: Busgeldvorschriften

. Inkrafttreten
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§1
R&aumlicher Geltungsbereich

Die Vorschriften dieser Satzung geiten je nach raumlichen Teilbereich fir die Anlie-
ger “In der Henn Nr. 24 bis 64, BehrensstralRe Nr. 1 bis 58, Von Myliusstrae Nr. 1
bis 41 und Im Rottland Nr. 20 bis 96" in Hurth-Berrenrath.

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist dem als Anlage 1 beigefugten Ubersichts-
plan zu entnehmen. Der Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem
aufgehobenen BPL 607 “Berrenrath-Nord”. Die raumlichen Teilbereiche einschlief3-
lich Firstrichtungen und mdglicher neuer Stellplatze bei Entstehung neuer abge-

- schlossener Wohneinheiten durch DachgeschoRausbau sind dem als Aniage 2 bei-
gefugten Teilbereichsplan zu entnenmen. Beide Plane sind Bestandteile der Sat-
zung.

§2
Zielsetzung der Satzung

Der insbesondere in Berrenrath schwierigen Bereitstellung neuen Wohnbaulandes
(kaum durchsetzbare InnenblockerschiieRungen, kaum Méglichkeiten der Ortsaus-
dehnung aufgrund nahezu allseitiger UmschlieRung des Ortes durch Waid), steht ein
steigender Wohnraumbedarf gegentiber. Eine effektive Méglichkeit zur Wohnfla-
chensteigerung stellt daher der DachgeschoRausbau dar.
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Nach rechtskraftiger Aufhebung des vormals gultigen Bebauungsplans 607 stunde
dann der als planungsrechtliche Beurteilungsgrundlage heranzuziehende § 34
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
teile) einem soichen Dachausbau entgegen, da sich derzeit keine Gauben o. a.
durch DachgeschofRausbau innerhalb dieses Gebietes befinden und somit sich ein
solches Vorhaben nicht einfigen wurde.

Um aber den durchaus sinnvollen DachgeschoRausbau dennoch in stadtebaulich
geregelten Bahnen zu erméglichen - bei gleichzeitger Wahrung des stadtebaulich
noch relativ einheitlichen Erscheinungsbildes in Berrenrath-Nord - bedarf es dem-
nach folgenden Gestaltungsvorschriften:

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung regelt im Folgenden die aulere Gestaltung von Dachneubauten,
Dachumbauten, Dachanbauten und Dachausbauten bei Wohngeb&uden. Unterge-
ordnete Nebengebadude wie z. B. Garagen, Carports oder Gartenlauben sind von
dieser Satzung ausgenommen. Die Vorschriften des Bauordnungsrechts und andere
offentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberuhrt.

§4
Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Teilbereich A:

4.1.1 Dachform und Dachneigung

Im Teilbreich A zulédssige Dachform ist ausschlieBlich das Satteldach mit 30
bis 35 Grad Dachneigung (bei Reihenhdusern an benachbarten Geb&uden
auszurichten). Die jeweils zulassige Firstrichtung (Dachstellung) ist dem als
Anlage 2 beigeftigten Teilbreichsplan zu entnehmen. Drempelerh6hungen
und somit Trauf- und Firsterhéhungen sind im gesamten Teilbreich A un-
zulassig. Die Grundform des Daches in Teilbreich A bleibt somit unver
dnderbar.

4.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten im Teilbereich A sind ausschlieBlich als Flachdach- oder
Schleppgauben zuléssig. Spitzgauben, Zwerggiebel o. a. sind unzulassig.
Zulassig sind Dachgauben, deren Lange erschlieBungsseitig als ein durch-
gehendes Element 50 % der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreitet bzw.
deren summierte Lange bei mehreren Einzelgauben 50 % der jeweiligen
Trauflange des Gebaudes nicht Uberschreitet. Die Hohe der aufgehenden
Vorderfront der Gaube betragt ab Schnittpunkt AuRenhaut des Hauptdaches
bis Oberkante AuRenhaut des Gaubendaches 1,40 m. Dieses Maf3 darf nicht
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Uber- oder unterschritten werden. Ab seitlichen Ende der Gaube bzw. der
Gauben bis zum jeweiligen Abschlu} des Hauptdaches (Giebelwand bei frei-
stehenden Geb&uden und Reihenendh&usern, sowie zur Grenzwand des
Nachbarhauses bei allen Reihenhdusern) ist ein Mindestabstand von 1,25 m
einzuhalten.

Gartenseitig ist die Lange der Gaube(n) durch den seitlichen Mindestabstand
zur Giebel- bzw. Grenzwand von 1,25 m (s.0.) beschrankt.

Dacheinschnitte, deren Lange insgesamt 50 % der jeweiligen Trauflange
nicht tberschreiten durfen (einschliefllich ggfls. geplanter Gauben), sind bei
den traufstandigen Reihenhausern sowie den zwei Doppelhaushalften nur
gartenseitig, der ErschlieBung abgewandten Seite, zulassig.

Beidseitig zulassige Dacheinschnitte bei den giebelstandigen, freistehenden
Einzelhdusern mussen einen Mindestabstand von 1,25 m von den Giebelwéan-
den einhalten. Die maximale Héhe der senkrechten Vorderfront des Dachein-
schnitts darf 2,40 m zwischen FuBbodenoberkante Dachgeschof3 und Ab-
schiuBaufRenhaut Vorderfront nicht iberschreiten.
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4.4.1

Teilbereich B:

Dachform und Dachneigung

Aufstockungen sind unzuléssig. Die vorhandene Flachdachform im Teilbe-
reich B bleibt unveranderbar.

Y
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Dachbegrunungen sind zulassig.
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GARTEN
Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte bleiben bei der zu erhaltenden Flachdach-
form aufer Betracht und sind demnach unzuléssig.

Teilbereich C:

Dachform und Dachneigung

Zulassige Dachform neben der vorhandenen Flachdachform ist das giebel-
standige Satteldach mit 35 Grad Dachneigung. Die jeweils zulassige First-
richtung (Dachstellung) ist dem als Anlage 2 beigefligten Teilbereichsplans zu
entnehmen. Drempelerhéhungen und somit Trauf- und Firsterhéhungen sind
den Mafen der bestehenden Nachbardachaufstockung anzupassen. Bei Bei-
behaltung des Flachdaches sind Dachbegrunungen zulgssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind aufgrund des Abstands von maxi-
mal 3,00 m zum Nachbargeb&aude unzuléssig.

Teilbreich D:

Dachform und Dachneigung

Zulassige Dachform neben den dort vorhandenen Flachdéchern in Atrium-
bauweise ist das Walmdach mit 30 Grad Dachneigung tiber dem Haupt- und
Querschenkel der Gebaude. Dabei ist der zurtickspringende Erdgeschofver
satz der erschlieRungsseitigen Gebaudevorderfront bis auf Hohe des vor-
springenden Versatzes mit dem Walmdach durch Stitzpfeiler mit zu Uberbau-
en. Die jeweils zuldssige Firstrichtung (Dachstellung) ist dem als Anlage 2



5

beigeflgten Teilbreichsplan zu entnehmen. Drempelerhéhungen und somit
Trauf- und Firsterh6hungen sind im gesamten Teilbereich D unzuléssig. Je
nach Breite der schmaleren Geb&udequerschenkel liegt der dariiber liegende
Nebenfirst bei gleicher 30 Grad Dachneigung entsprechend tiefer als der
Hauptfirst Uber dem Gebaudehauptschenkel. Bei Beibehaltung des Flachda-
ches sind Dachbegrinungen zulassig.

4.4.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind bei dieser Dachaufstockung unzulassig.

GARTEN

—_— —
4.5 Dachflachenfenster

Im gesamten Geltungsbereich sind Dachflachenfenster mit einer Einzelgréle

bis zu 1,50 gm zulassig. Bei mehreren Dachflachenfenstern darf die Summe
ihrer Breite 50 % der jeweiligen Traufidnge nicht Gberschreiten.

46  Dacher Uber Anbauten
Dacher Uber Anbauten sind traufseitig als Flachdach zulassig, bei zwei-
geschossigen Anbauten auch als gleichgeneigte, heruntergezogene Verlan-

gerung der Hauptdachfldche. Dacher Uber Anbauten im Teilbereich B sind
entsprechend der Hauptgeb&udedacher ausschliellich als Flachdacher zulas-

£
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Dacher Uber Anbauten sind giebelseitig als Flachdach zuldssig, bei zwei-
geschossigen Anbauten auch als fortgefihrtes, veriangertes Hauptdach mit
gleicher Dachneigung, First- und Traufhéhe.

4.7 Dachuberstédnde

Dachtberstande sind im Bereich der Traufe bis zu maximal 0,50 m zul&ssig.
Bei Reihenhausern (und den beiden Doppelhaushaélften) ist der Dachtber-
stand von dem oder den unmittelbar angrenzenden Geb&uden zu Gberneh-
men.

Tesule

max#ﬂ 21

Im Bereich des Ortganges des Hauptdaches (Giebelwand) sind Dachtiber-
stéande bis maximal 0,30 m zul&ssig, im Bereich der Flachdachuberhénge der

Gauben bis maximal 0,20 m.

max.
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§5
Materialien und Farben

Dachflachen

Zulassige Dacheindeckungsmaterialien sind Dachziegel oder Dachsteine in
dunklen Grauténen. Im Teilbereich B sind Dachbegrunungen zuléssig, in den
Teilbereichen C und D sind Dachbegrunungen bei Beibehaltung des Flachda-
ches zuldssig.

§6
Stellplédtze bei neuentstehenden Wohneinheiten durch DachgeschoBausbau

Im beiliegenden Teilbereichsplan sind die Flachen auf privaten Grundstiicken ge-
kennzeichnet, auf denen bei ggfls. neu entstehenden, abgeschlossenen Wohnein-
heiten der zugehérigen Wohngebauden ein privater Stellplatz pro Wohneiheit zu
errichten ist. Diese Stellplatznachweise betreffen nur den Teilbereich A - in Teilbe-
reich B und D kénnen keine neuen Wohneinheiten entstehen, im kleinen Teilberiech
C bestehen keine Méglichkeiten zuséatzlicher Stellplatze.

Bei den freistehenden Einzelgebauden des Teilbereichs A ist -sofern nicht bereits
vorhanden- ein Steliplatz pro zusatzlich entstehender Wohneinheit im zweiten seitli-
chen Bauwich zu errichten, wahiweise als offener Stellplatz, Carport oder Garage.

Far die Anlieger der Reihenhauszeile “In der Henn Nr. 40 bis 52", deren Gartenseite
direkt von der Von Muyliusstrae erschlossen wird, sind jeweils paarweise auf der
Grundstucksgrenze entsprechend des Teilbereichsplans wahlweise je ein Carport
oder ein offener Steliplatz pro ggfis. neu entstehender Wohneinheit zu errichten.

Fur alle anderen ggfls. neu entstehenden Wohneinheiten imTeilbereich A wird aus
Grunden der stédtebaulichen Gesamtkonzeption der Siediung, aus erschlieRungs-
technischen Grunden (Wohnwegcharakter ohne standige Stellplatzzufahrtsfunktion,
raumlichen, ékologischen (zusétzliche Versiegelung) und optisch gestaiterischen
Grunden (Langsseiten von Garagen entlang der éffentlichen Verkehrsflache sind
negativ) auf Grundiage des § 51 Absatz 5 Nr. 2 BauO NW ‘95 (Landesbauordnung

" Nordrhein-Westfalen) verzichtet. Ein Uberangebot éffentlicher Parkplatze im gesam-
ten Bereich (Beispiel Im Rottiand) stelit fur die zu erwartende, eher geringe Anzahl
neuer Wohneinheiten einen ausreichenden Ausgleich dar.

§7
Abweichungen

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung kénnen gemaR § 73 BauO NW
‘95 auf schriftlich zu begrindenden Antrag erteilt werden, wenn

- die Durchflihrung der Satzung im Einzelfall zu einer offenbar nicht beabsich-
tigten Harte fuhrt oder

- die Grundzuge der Satzung nicht berihrt werden.
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§8
BuBgeldvorschriften

Bauliche MaRnahmen, deren Festsetzungen dieser Satzung widersprechen, werden
als Ordnungswidrigkeit gemafn § 84 BauO NW ‘95 (Busgeldvorschriften) geahndet.

§9
inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer amtlichen Bekanntmachung im Amtsbiatt fur
den Erftkreis in Kraft.

Der Burgermeister

Anlagen:
- Ubersichtsplan zum Geltungsbereich M 1:5000

- Teilbereichsplan (unmafstébliche Verkleinerung)
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