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GemBl 5 12 Aps. & Baulvo in Verbinoume mit § 23 (5) Baunve sindg notwerdige SteliciBtie ung

. GBaragen nur ruldssig

1. Art und MeD der boulichen Nutzung($ 9 Abs.. 1 Nr. 1 BauGB) 1 LRIt e B i i

ol irnerhall der lw EFL SUSjeviescnen Flichen fUr Stelloldtze, Garaven. Gemeinachdftigaragen und
Tiefonragen una Gemeinschaltatiefoaragen. -

1.1 Act der_baulichen Nutzung

1.1.1 Bsines Wohnpebiet - UR (5 3 Sauv)) = die itaurBume vor Jden Garagen kdnnen als Stellolitzs benutzt werden I
GemdD 5 1| ADs. ©& Nr, | BouNVO wird festgesetzt, ool die nach § 3 Abs. 3 BauNVO im - die Ju= wnd Austehrien der Tiefgaragen und Gemeinschaftsoorsgenanlagen sing nur an der im BPL
WR-Geplet ausnahmsweise Tullissigen Nutzungen, festgosetten Atellen Juldssig %

= sur Berlchsichbigung der Stellolstze und Garagen tei der Barecnnung des Mates der baulichen

Nutzung gelten die Fesbactrungen unter Punkt 1.7 <l

é

-8 .
. ~
Textliche Festsetzungen des Bebmsuungsplanes (BPFL) 919 (2. Offenlece) 3. Fischgn TU- Stellpléitze und Garagen Ly 9. 4Ds. 1 N, & BeuGB)
|
|
|
i
|

“Laden. nicht stirende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des td¥glicnen Bedarts fUr die
Beuohner des Gebietes dienen souie kleine Betriebe des Beherbergungsocwerbes”

nicht Bestandteil des BPL und somit night zullasig sina. . . ElMchen fUr Gemelnschaflisooragen (4 2 Abs, ) N, 22 BauGB)
r | § 12 Aps. 5 BauNvD wira festoesetzt. dall die Gémelnschaftsosrapen im Kellergeschod unter-
1.1.2 Allgemeines Hohnged = WA (§ & BauNvo) g - E » .
RS iet, Fepracht werdsn. Bei Anleguna der Garagen in Jder Flache fUr Gemeinachaftagaragen sind die Garagen
a) Gemdl % 1 Abs. & Nr. 1 in Veroinaurd mit § 1 Abs. 9 wirag t tzr, dal ous

ala erdUoerdeckte ANL39¢ Zu srrjcnten. Die Zufahrtibor~icne brauchen nicht eralberdeckt angeleot

den nach % & Aps., J Nr, 2 ausnanmsweise ZulBssigen “nicht strenden Geuerbebetricben” 2u werden. Alternativ kanm eine CGemeinschattstiefgoraue errichtet werden.

aie Unterart “VergnigungsatMtten' suspeschlossen wird,

D) GemME 5 1 Abs. & Nr. 1 BAUNVO wird festgesetzt, doB die noch § & Abs. 3 BouNvo im 5. Veckehrsfldcnen ung FLlBchen besonderer Juwckbestimmuns (5 2 Abs, | Nr, 11 BeuGB)
WA-Gebict snahm i - n Nutzungen
% 2541 2 s‘u § m':“ z:;r‘“““ bebatid ale al Die Mihenlagse der seplanten Verkehrs?flBchen 15t der Planzeichnung zu entrnehmen.,
r e nicht ende Gever riebe - nur die Unterart

!, - .:"“ :'"n““.:t."- bl Oer verkehraberuhlogte Beredch in 3pescnr ssloen MI-Gebiet !Einmlincurgsbereich in die
& Ziffer 3 Anlagen fUr Verwaltungen soule fUr sportliche Zwecke Kranzmaarstrade] gacf im 2. und 3. Vollaesched Uberbaut werden. Die lichte HBhe der Durchfahet
- Ziffer & Gortenbaubetriede perrést mindestens 3.50 m.

Ziffer 5 Terkatellen

Ziffer & Sthlle fUr Kleintierhaltuna als ZubehSr zu Kleinsiedlungen und landuirt- 6. Dos Anpflanzen von BHusen und Strluchern (5 9 Abs. 1 Ne, 25 BouGl)

schaftlichen Nebenerwverbsstitten 5 “
Die innernalt der Verkehrsafldchen festoesetIten Strafentlume kiinnen standortmBBie verachober und
nicht Bestandteil des BPL und somit nicht zulMssig sind. den VerkehrsbedUrfnissen angepait werden.

Die in der nicnt Ubersauten Grundstlcksflfcne festacsetzten Biume sind als mindestens 2.0 m hohe

1.1.3 tiischpebiet - MI_(5 & BounvD) einheimische Laubbldume zu of lanzen,
al Gem3B 5 1 Aps. J BauNVO wird festgesetzt, cdol die nach § & Abs. 2 BauNVO sllgemein
zul¥ssigen Nutzungen » 7. HEneniage baullcher Anlsgen (4 9 Abs, 1 Nr. 20 Baut8)

Ziffer & Gartenbaubetriete 7.1 Erdggeschaffubbodenntinen (
Ziffer 7 Tankatellen

nicht Beatandteil des BPL und somit nicht_zulBissie .1;-”‘ Oie Erdgeschnoltulibodencterkante (OKF — der 1. Geschnoldecke baulicher Mllﬂm ab vorhandener
i GelBngecber?liche)alirten im Mittel Jdie HEnenlaos der an dos Baugrundst angrenz enden
b) GemME 5 1L Abs. S in verpindung mit § 1 Abs. 9 BauNvD wira festoesetzt, dab aus den noch Verkehrsfilche wie falot Ubarsteigen:
§ & Abs, 2 Nr. & zulSssigen “Gewerbebetrieben” die Unterart “Veronlgungsstitten
susgeschioasen wird, a) bei Fistserzunpen ! mag, O,%0 =

o) bei Festsetzungen II. - max. 0,60 =
Gemdl 5 1 ADS. & Nr. 1 BBuNVO wird festgesetzt, daB die nach § & Abs. 3 BouNvVO im loilt nicht flr- f.“gggbtg OKF  durcr NN-Honen ) .
1

HI-Gebiet ausnsnmsweise NUtZung &) bei Festserzungen (11, - max. 0.80 m

‘StHlle fUr Kieintierhaltuns als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen S
Nepenerwerbsstellen” 7.2 Iraufenhliihen

nicht Bestandteil ges BPL ung somit nicht ullssio sing.

<

Die Traufenhitihen bsulicher Anlagen dUrfen im Mittel gie HEhenlage der an das Bauprundstick
angrenzenden VerkenrsflMche ule wie folot Ubersteigen: !
&) bei Festsetzungen I 70 m
b) bei Festsetzungen II. - max. .70 m
(oiit nicht flr festoe rte OKF durch NN-HEnhen)

1.2 Hap gder baulichen Nutzung

a) Gem¥U § 3 ADs. & BauNVD wird festoesetzt, dal im WR-Gebiet Uohngeb¥ude nicht mehr als
Twei Hohnungen naben aUrfen. Diese Festsetzung 9ilt nicht fuUr die WR1-Gebiete.

O] Gem¥S § 17 Abs. 5 BauNVO k¥nnen im Einzelfsll Ausnanmen von der Zohl der Vollgeschosse ©) bei Featsetzungen IIL. AI]) - max. 9.50 m
(Z) una der Grundfl¥chenzahl (GRZ] zugelossen werden, wenn die festgesetzte GFZ nicht Die Troaufennthe pemiBt sich nach der Wandndhe und wird senkrecht zur Wend gemessen. Als
Uperschritten wvird. Der Umfang der Ausr Detrdgt hik w I = 1 GeachoB wund 10 %

WandnBihe gilt das Hob von der Oberkante Strafe bis 2ur Schnittlinie der "ul-ron Wanaf lBche

der festoesetzten GRZ. wobei das zusHtzliche Volloeschol rur mit genelgtem Dachfl¥chen mit Ser Mueren Dachhaut. )

nach § 2 (3) BaulNW errichtet werden darf,

<] GemME § 21 & Aps. & BaulNVO kann die zullssioce GeschoBflMche o else um die Hirveise: y
Fl¥chen notwendicer Garagen, die unter der ErdoberflMche hergestellt werden, erhiht
werden., Der Usfang der Ausnohmen DetrHgt max. Z = 1 Geschol wund GFZ 10 %, wobei cas 1. Im SUdosten des Plangebietes wird die Trosse einer rimischen Wasserleituny vermutet. Das
zusHtzliche Vollgeschol nur mit geneloten Dachfl¥chen nach § 2 (%) BesuONWd errichtet Plangebiet Lieat in einer Zone geplonter archBologischer Untersuchungen, Gendl Denkmelschuts-

werden dart. sesetz NW sind bei Bodenbewegungen besonders Im sUddstlichen Bereich des Planungsarealsa

wissenschaftliche Untersuchungen durch das Rneinische Ast flr Bodendenkmalpflege baubegleitend

2. Bowwpise, Uperbaubace GrundatUckafliichen und Stellung beulicner anlegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGs

vorzusehen.
2. Der LUhrernof, Lindenstrole 20. ist suforund des § 3 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
2.1 Beauvejise L% 22 BaulvD) Denkméler im Lande Nordrhein-Hestfalen - Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) vom 11.01.1980 - als
GemBb § 22 Abs. 4 BAUNVO wird fUr das Zgeschossige M1-Gebiet eine besondere Bauweise - Boudenkmal festgeserzt worden.
Einzel-, Dopoelnluser und Heusgruppen mit einer LEnge von mehr ala S50 m festgeset:zt. 2. Bel Abril der vorhandenen gewerblichen Einrichtungen sind vor Neubebauung Bodenuntersuchungen auf

evil. vorhandene Bodenkonterminationen vorzunehmen.
2.2 (perbeubare Grundstlicksfidche (§ 23 RauNvo) v

Gom# § 23 Abs. 3 BSUNVD dUrfen GebBude susnahmsweise die Baugrenze Uberschreiten. Die Reshtliche Grundlagen

Uperschreitungen betragen bis zu 1,0 m suf 50 % Linge der Baugrenze. .

Baugesetzbuch' (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. 1. S. 2253)

2.3 Stellurg baulicher Anlagen osverordnung (BauNvo) vom 19.12.1986 (BGEL. 1. S. 2665)

Planzeichenveroranung (P1ZV0) vom 30.07.1981 (BGBL. I. S. 833)
a) Die Firstrichtung der baullchen Anlagen iat entserechend der Einzeichnung im BPL Bouordnung Nordrnein-destTalen (BauONH) vom 26.06.1984 (GV. NW. 5. 419/SGV. NW. 232)
anzuoraner., - s

3 in gen zur Zeit olltigen Fassungen.
bl Untergeordnete Anlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNvO sind von dieser
Feataetzung ouscenommen. .
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