TEXTTEI|L

zum BPL 912 a “Ohremgeldnde” vom 20.01.1997, geéndert am 01.12.1997

In Esgénzung der zeichnerischen Darsteliung werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:
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Art und Mal der baufichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB}

Agt der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet 1 - WA 1 (§ 4 BauNVO}

& Die ausnahmsweise zuldssigen Arten
Nr. 4 Gartenbaubetriehe
Nr. 5 Tankstellen
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht Zulassig.

& Anderungen und Emeuerungen von Anlagen der vorhandenen gewerblichen Nutzung auf dam Grundstick
Mahienstralie Nr. 53 {Gemarkung Horth, Flur 10, Flurstiick Nr. 3382) sind gernals § 1 Abs. 10 BauNVO
ausnahmsweise Zulassig.

Aligemeines Wohngebiet 2 - WA 2(§ 4 BauNvd)

» die aligemein zulassige Art
Nr. 3 Anlagen fOr kirchliche, kultureile, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
ist gernal § 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise 2uldssig.

& die ausnahmsweise zuldssigen Arten
Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Sestandteil des Bebauungsplanes und daher picht Zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung

Fur die Gebdude, die mit zwingend 2 Vollgeschossan festgesetzt sind, sind eingeschossige Gebaudetaile bis zu 25
9% der insgesamt Uberbaubaren GrundstOcksflachen 2uldssig.

Gemal § 21 a Abs. 2 BauNVO sind der Grundsticksflache im Sinhe das § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an
auferhalt des Baugrundstdckes festgesetzte Anlagen fur Steliplitze und Garagen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB hinzuzurechnen.

GemiB § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bieiben Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen oberhalb der Gelandecber-
fiicha ausnanmeweise bei der Emmittiung der Gescholiflache unber(cksichtigt.

Die ErdgeschoBfultbodenhdhe der Wohngabaude wird bezogen auf NN zwingend festgesetzt..
Geringfligige Abweichungen von +/- 0,15 m sind Zulassig.

(Jberbaubare Grundsticksfiache (§ 8 Abs, 1 Nr. 2 BauGB
GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Gebdude aushahmsweise die Baugrenzen auf der ErschlieBungsseite bis
maximal 0,5 m und auf der Gartenseite bis maximal 1,0 m auf maximaj 50 % Lange der Baugrenze (berschreiten.

Grundstucksmindest- und Grundstickshichstmaie (§9 Abs. 1 Nr, 3 BauGB)

Die Baugrundsticke im WA 2 darfen Grundstdcksbreiten von 6,00 m und GrundsticksgraBen von 150 gm nicht
unterschreiten.

Flachen fur Nebenaniagen, Stellpiitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen (§ 14 BauNVo

Im WA 1 sind untergecrdnete Nebenaniagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulssig und im WA 2
aushahmsweise zulassig.

Geratersiume, -schuppen und Gartenhiuser sind auerhalb der Oberbaubareh Grundsticksfidchen zuldssig, Jedech
nur bis zu einer Gréke von 20 cbm umbauten Raum. Diese Festsetzung gilt nicht for die straftenseitigen nicht
(iberbaubaren Grundsticksflachen (Vorgarten).

In Verbindung mit einer Garage oder Carport diirfen diese Nebenanlagen gine Grundfidche von 3,00 m x 3,00 mund
aine Hihe wie die anzubauends Garage/Carport alfweisen.

Im WA 1 und WA 2 sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitdt, Gas, Warme, Wasser
sowie Zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise 2ulassig.

Stellplatze, Carports Tiefgarage, Garagen und inra Einfahrten (§ 12 BauNVO)

Stellpiatze und Garagen sind im WA 1 auf dem gesamten Baugrundstiick zusssig, lediglich auf den Grundst(cken,
Mohienstrafie 35, 41, 53 nur innerhalb der (berbaubaren GrundstUcksflachen und der ausgewiesenen Fliche fUr
Stefiplatze und Garagen.
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Stelipidtze und Garagen sind im WA 2 nur 2uis

- innéthalb der therbaubaren Grundstcksflache

- innerhalb der hierfdr ausgewiesenen Fische 10r Stellptitza, Carports, Garagen und Tiefgaragen
Stellpiatze kdnnen auch als Carport errichiet werden.

Vor Garagen sind zur erschiieRenden Verkehrsfiidcha im Bereich der Einfatrt ais Stauraum ein Mindestabstand von
5,00 m einzuhatten. Dieser kann auch als Stellplatz genutzt werdan,

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE)

Verkehrsbaruhigter Bereich:
innerhaib des verkehrsberuhigten Bereiches sind nsben der Fahrbahn auch Gehwegs, Parkplatze, Wertstoffcontai-
nerstandplatze, Verkehrsgrunflichen ynd Béume sowie eine Platzgestaitung mit Spielgeraten zuldssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrachte {GFL){§ 9 Abs. 1, Nr. 21 BauGB)

L2
Leitungsrecht zur unterirdischen Verlegung eines Abwasserkanales 2ugunster der Stadt Hurth,
Eine Uberbauung des Leitungsrechtes mit Stellpistzen und Garagen ist zulassig.

GFL 2
Gagenseitiges Geh-, Fahr- und Leitungsrecht der beiden Grundstiickseigentomer zur ErschiisBung und Entwasse-
rung der Steliplatzantage

Stadtekologische Festsetzungen {§9Abs 1 Nr. 25 BauGB})

Erhaltung von Baumen

Die vorhandenen und festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen von Baumen und Strauchem

- Innerhaib der ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 40 Straenbdume zu pflanzen. Die
Standorte richten sich nach dem StraBenvorentwurf vom Januar 1997 und den zukonftigen Grundstiickszufahr-
ten

- Die nicht Oberbaubaren Grundstucksfachen der Baugrundsticke sind -aufler Garagenzufahrten, Hauszugingen,
Terrassen u. a.- gdrtnerisch zu gestatten und

« mit 1 halb- oder hochstammigen standorigerachten t.aubbaum Pro angefangene 150 qm Grundstcksfiache
= mit 1 standortgerechten Laubstrauch Pre angefangene S0 gm Grundstiicksfldche

Zu bepflanzen und dauerhaft zy erhaiten.

Fassaden- und Dachmrunung

- Nicht angebaute Garagenwande und Carports sind mit Kletter- und Rankgewachsen zu bepflanzen.

- Die Dachflachen von Nebengebiuden, Camports und Garagen mit Flachdach von 0 - 5 Grad sind mindestens
extensiv vollftachig zu begrunen und zu bepfianzen,

Kennzeichnungen (§9 Abs. § BauGB)

Bei den mit (1), (2) und @ gekennzeichnaten Flachen sind bei deren Bebauung besondere bauliche Mai-
hahmen, insbesondere im randungsbereich, erforderlich.

Bei den mit gekennzeichnatan Flichen sind hach Abril der bestehenden Hallen Bodenuntersuchungen und
-sanierungen durchzufithren. ’

Hitrweise:

- Das Plangebiet ist durch Immissionen, insbesondere Gerlche und Lamm, vorbelastet,

- Die Stadt Horth beabsichtigt eine Gestaltungssatzung geman § 86 BauONW for den Innenblocidareich des BPL
912 a zu erlassan,

Rechtliche Grundlagen;
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 und 01 .01.1%98

- Baunutzungsvetoranung (BauNVO) vom 23.01.1990
- Planzeichenvemrdnung (PlanZVO) vom 18.12.1990
- Bauordnung Nordrtein Westfalen (BauQ NW) vom 07.03.1905
- Malthahmengesetz zum Baugesatzbuch {BauGB-MaBinahmenG) vomn 17.05.1990
- lnvestitionserleichlerungs- und Wohnbaulandgesetz vorn 22.04.1083
in den derzeit guttigen Fassungen.
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