Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 809
Burbacher Miihle"
in Hiirth-Altstadten/Burbach
vom 05.09.2005

STADT HURTH

| Burbacher Miihle

In Ergéinzung zur zeichnerischen Darstellung werden folgende textiche Festsetzungen getroffen:

1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet
WA1,WA2

Die gemat § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht — Pargene ED Velugdbuls o |I| - Wisdeliopdiels
2uldssig. Gonchuftoshl ond Ortentich

12 i (89 (1) Nr 2 BauGB)

1.2.1 1m WA 1 und WA 2 dilrfen gema § 23 (3) BauNVO Gebéude ise die Baugrenze auf der riickwarigen Gartenseite bis ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZING

maximal 1,0 m auf 50 % der dortigen Trauflange iiberschreiten.

03 Crumimmchma s idwin 1 2 dar Voligeocheane faks Wicketuat)

1.2.2 Die nicht mit Ausnahme der und Terrassen sind als

Gartenftiche zu begrinen. ™

Solteliach

2. Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze, iiberdachte Stellplitze (Carports), Garagen und ihre Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) @ Sanchalichenaabd ( 2k Hickalaal
21 (814 (1) BauNVO iV, m, § 9 (1) Nr. 4 BauGB) ™ e TreshiBed Sbive FH45" Outaspuy vt
21.1Im WA 1 und WA 2 sind und Einri gemat § 14 (1) BauNVO innerhalb der iiberbaubaren v e Anzabd dr Velnahhalton pro Gubluke:

Flache und der fir Garagen/Stellpizs festgesetzten Flachen zulssig, jeweils nur der ErschlieBungsseite abgewandt (gartenseitig)
24.2Dieim zulsssigen und gemaR § 14 (1) BauN\VO - wie Gartenhauser, BAUWEISE, - LINEN, - GRENZEN

Gerateschuppen, Kellerersatzraume efc. - sind nur bis zu einer Grundfidche von maximal 3 x 3 m und maximal 27 cm, umbauten

Raum zulissig O ottmetushe fad A ur Exabihner adinng
22 Stelplatze, iherdachte Stellplatze (Carports), Garagen und ihre Einfahrten (§ 12 (6) BauNVO i V. m. §9 (1) Nr. 4 BauG8)

~

2.10ffene Stellplatze, iberdachte Stellplétze (Carports) und Garagen sind im WA 1 und WA 2 nur innerhalb der iberbaubaren Fliche

und den fir Garagen/Stellpétzen festgesetzten Flachen zuldssig.

3 ige Zahl der in (§9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 und WA 2 und diirfen in Wohngebéiuden maximal zwei Wohnungen errichtet werden.
4. Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Griinanlage Ehrenmal (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Das Ehrenmal an seinem heutigen Standort ist zu erhalten. Die Zuwegung und Umfeldgestaltung erfolgt als éffentiche Grinanlage.
5. Private Griinfliche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die geniefen (Gebéude und Bei Fortfall des Gebéiudes ist eine neue
bauliche Nutzung unzulassig.

6. Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Gema der zeichnerischen Darstellung ist entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze und innerhalb der offentichen Griinflache an
der nordostlichen Plangebietsgrenze eine Hecke (Taxus/Eibe) mit einer maximalen Endwuchshahe von 2,0 m zu pflanzen und
dauerhatt zu erhalten.
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7. Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Landschatt (§ 9 (1 a) BauGB)

74 Fliche A: - oy U g [ — -4 S0 apficm / - whelin
Die Ausgleichsfiache A von ca. 2.150 m? ist dem Eingriffin Natur und Landschaft durch das Gesamtvorhaben BPL 809 zugeordnet ! w‘ beraiches dos Bubovmgeplonss: (ONC]
Auf einer 2.000 m* grofien Anteilfdche der Ausgleichsfiache A ist eine Streuobstwiese anzulegen: Zwdbeianng 100000
- Anpflanzung von Obstbaumhochstammen auf vorhandener Wiese und Befestigung der Baume - q..*.
o 100 m? ein Obstbaum der Sorterung 12 - 14, dreim verpflanzt it Drahtballen % St Sheiiitaa/eniechie Shelpittan ol miLinadet
Apfel: Birnen: Tapotel —_—— Exmlasizgy e don Desncisciutz wiortigt
Bietserfelder Renette Clapps Liebling ) Ga Grwm Novy
Gewirzluken Gellerts Butterbime A -
Homeburger Pfannkuchenapfel Gute Grave < GO0 - Nywamy du b @ Ld
Jakob Lebel Sievernicher Mostbime w&ﬂ o Baageioles
Rhneinische Schafsnase Pflaumen:
Rneinischer Bohnapfel Bilhler Frihzwetsche === vrpdinges twhitdyenn Landechafhaciutagebiet
Rheinischer Krummstiel Hauszwetsche
Rote Sternrenette Kirschen: -
Roter Eiserapfel ‘Groe Schwarze Knorpelkirsche PLANGRUNDLAGE BESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Winterrambur Heldelfinger Riesenkirsche Ausschuss fir Jtder ner Dieser
- Anbringung von Verbissschutz Die vorliegende Plangrundiage ist eine Ablichtung /VergroBerung Pl ¢
g am 04.11.2003 31 e L ‘Stadt Hirth
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 5 Jahre - iyttt it oo inderZeitvom 30,0505 bis ensch 306200 ifentich ausgelegen.
.2 a -
Entlang der Nordgrenze der Ausgleichsflache A (zum WA 1) ist ein 3 m breiter und 48 m langer (unterbrochen durch 2 m ‘a‘! enthalt auercem die Evgehcne\;s;‘;:;n Ergin- Hih, 11.12003 Hith, 06.07.2005
Gehwegquerung) Ortsrandeingriinungsstreifen (138 m?) anzulegen Wirr g Gem gegenwirigen Zusand Der Birgermeister Der Biirgemeister
- Anpflanzen einer frei wachsenden Hecke A g% InVertretung
je m? ein zweimal verpflanzter Strauch, 60 - 100 cm, der Arten: Roter Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Hundsrose, Wolliger und x84l Hirth, 15.10.2003
Gemeiner Schneeball Der Birgemeistr e Boxler Dipl-ng. Franzen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 3 Jahre mAdfrage TecvisterSegerineer
- . Lude
Vom Siidende des 5ffentichen Gehwegs ist ein 2,0 m breiter FuBweg mit wassergebundener Decke zum Wendehammer ";f; _‘:;S;"e"mm
Muhlenweg anzulegen. Vermessungsrétin OFFENTLICHE ! FENTLICHE AUSLEGUNG
7.2 Fldche B: Dieser h Der Ausschuss fi
Die Ausgleichsfidche B von ca. 690 m? ist dem Eingriff ,Reitplatz” siidlich des (auBerhalb des Plangs ) 21.01.04 bis it 0.09.2005 die 2. dffentiche
Die dortigen Ausgleichsmalinahmen sind in einem mit der Unteren Landschaftsbehorde (Kreis) abgestimmten Konzept vom KATASTERNACHWEIS einschlielich 24.02.04 zur ffentichen m
18.10.2004 geregelt und werden im Sommer 2005 realisiert, Die Birgeranhirung fand am 26.01.2004 stal.
Die Darstellung stimmt mit dem amtichen Katasternachweis Hith, 0303200 Hith, 3092005
) " . i
8. Baugestalterische Festsetzungen geméR § 9 (4) i. V. m. § 86 BauO NW Der Birgermeister Der Birgemeister
o In Vertretung
" Hirth, 15.10.2003
8.1 Dachform und Dachneigung DorBrgerneier
Im Auftrage Walther Boecker
Im WA 1 ist ausschlieBlich das Satteldach mit einer Dachneigung von 30 - 45 ° zulassig,im WA 2 das Satteldach mit einer gez. Franzen
Dachneigung von 35° - 45° gez Ludemamn Dipl-Ing. Franzen
Diping Ludemann Technischer Beigeordneter
82 Traufhhe Vermessungstatin
573
ImWA 1 betréigt die maximale Traufhohe im Mittel 4,0 m. Im WA 2 betrégt die maximale Traufhhe 6,5 m. Die Traufhohe wird Prerdekoppel OFFENTLICHE AUSLEGING
definiert zwischen dem Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks und der Aufenhaut des Satteldaches und der zukiinftigen GEOMETRISCHE FESTLEGUNG ENTWURFSBEARBEITUNG 2 OFFENTLICHE AUSLEGU
der unmittlbar s vird beschenig, dass d Festegung dersadlbauichen Diesr Pan enthat BaucB §9(1)zflem | Deser de ofertiche
- Planung geometrisch eindeuig it 1,2:46,11,15,252,§9(12) §9(4)und§9(6) Auslegung des Ausschusses flr Planung und Umwelt der Stadt Hirth

in der Zeit vom 14.10.05 bis einschl. 28.10.2005 ffentich ausgelegen.

Prerdetoppel Hirth, 15.10.2003
Tk Sand Der Birgermeister Hirth, 15.03.2005 Hrth, 29.12.2005
/ Im Auftrage Der Biirgemeister Der Biirgermeister
Im Avfrage In Verrelung
gez. Bauer
DiplIng. Baver gez. Baver gez. Franzen
e DiplIng. Baver Diplng.Franzen
== Technischer Beigeordneter
R AUFSTELLUNGBESCHLUSS USLEGUNG
Der a1 Hiith hat tzng an Der Ausschuss fir i Dieser Plan it eat § 10 BauGB vom Rat der Stadt Hirth am
0412003 die Aufstelung deses Planes gemé §2(1)BauG8 | - Sizung am 1204.2005 140
0 beschiossen gemat § 3 (2) BauGB beschiossen.
9. Nachrichtiche Ubernahme
§ Hirth, 11.11.2003 Hith, 27.04.2005
91 Denkméler (§9 (6) BauGB DerBirgemeister DerBirgermeister Hirth, 21.03.2006
Der Birgermesier
Das Baudenkmal ,Burbacher Mihe" unterliegt seit dem 21.08.2003 dem Denkmalschutz, eingetragen als Nr. 184 in der gez, Boecker o o2 Bosclor
i 0 Walther Bogcker Walther Boecker g
Denkmaliiste der Stadt Hiirth, Untere Denkmalbehérde (Stand 09.12.2003). Walther Boecker
9.2 Landschafisschutzgebiet 2.2:9
Fiir die im BPL i Bereiche auf den ichsfl und B wird gem. § 9 (6) BauGB ,Landschaftsschutzgebiet HINWEISE BEKANNTMACHUNG
m ‘Smne des Landschaftsgesetzes (LG) r;u;mmsm-wssua\sn (8521, 29) festgesetzt, Lot darctlt et e fentchen -
o # : ke : oner ndsenalt dargeste Einzeheien sind unverbindich. sowie Ortund Zeit dr Bereithatung gema § 10 (3) BauGB istam
Die AusgleichsmaRinahmen unter Punkt 7 dienen der Umsetzung dieses Entwicklungsziels. 2 Gesem Bebauungspln gehit e Begrindung 2000wt AN o Bt R o bt
plan inket.
10, Hinweise: Hirth, 24,04 2006
Der Birgermeister
10.1 Die gemah § 511 (Lwe) der Straten- und R
Gebaudeflachen erfolgt in Form einer offen verlaufenden Regenwasserableitung (ca. 1 m breiter Graben oder Rinne) in den Giaw:;‘:e' Emv %ﬁ‘fﬂex'k
Vorfluter Burbacher Bach siidlich des Plangebiets. Die offene Regenwasserableitung verléuft am Westrand des 6ffentlichen falther Boecker
Gehwegs im Bereichdes WAT, dann siidwestwérts durch die Ausgleichsfiache A und B den Hang hinunter und miindet westich
der Wanderwegbriicke in den Burbacher Bach.
102 Beim Auffinden von wahrend der Erd sind aus die Arbeiten

sofort einzustellen und die nachst gelegene oder der w

10.3 GemaR § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, unverziiglich zu
informieren,

104 Fiir den Bereich des BPL 809 wird i eine Satzung zum ai an das ortliche
erlassen.

Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 24.06.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.06.2000
- Landeswassergesetz (LWG) vorn 26.06.1995

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit gilligen Fassung
- Denkmallste der Stadt Hiith vom 09.12.2003

- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.07.2000 ”




