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Textteil zum Bebauungsplan 803

GemdB § 9 (1) Bundesbaugesetz (in der Bekanntmachung der Neufassung vom
18.08.76, BGBl 1976 S. 2256, im folgenden BBauG genannt) kann der Be-
bauungsplan durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text Festsetzungen
treffen .. Die zugrundeliegende, gemdB § 2(8) BBauG erlassene Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverorunung- vom

15.09.77 (BGB1 S. 1757) wird im folgenden BauNVO gemannt, .

DemgemdB werden in Ergdnzung zu der zeichnerischen Darstellung folgende -
text]iche Feststellungen getroffen:

e

Bauliche Nutzung

~ Art _der baulichen Nutzung

(§9 (1) Nr. 1 BBauG )

Reines Wohngebiet WR

( § 3 BauNvo )

Ausnahmen nach § 3 (3) BaulNv0 sind gemdB § 1(6) BauNVO nicht Best dteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig. S ; ‘ e
GemiB §3 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB die 2-geschossigen'ﬁeb ude'
im WR nicht mehr als 2 Wohnungen, die 2-geschossigen GebXude an" den

‘Wohnhdfen nicht mehr als 1 Wohnung und 1 Einliegerwohnung im Sinne von

§ 60 (2) BauONW haben durfen.

Allgemeines Wohngebiet
{ § 4 BauNv0 )

Ausnahmen nach §4 (3) BauNV0 sind gemdB §1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

Nebenanlagen
{ § 14 BauNvO }

Bei Baugrundstiicken, die mit ihrer seitiichen oder rickwdrtigen Grenze
an Spielplitze oder tffentliche Wege grenzen, ist unm1tte1bar an diesen
Grenzen auf jedem Baugrundstlick eine Nebenanalge zulassig, deren obere, -
seitliche und untere Hiil1flichen nicht mehr als 9,00 cbm umschlieBen,";’ﬁ!

Tierhaltung ist in diesen Nebenanlagen nicht zuldssig.
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1.2

1'2.1

1.2.2

2.1

2.2

2.3

- 2 -
MaB der baulichen Nutzung

Gemds §21 a {4) BauNvO bleiben die Fldchen der unter Nr. 3 genannten

~ Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen bel der Ermittlung der Ge-

schoffliche (§ 20 Bauhv0) nnberﬁcksichtigt.

Gemd § 21 a (2) BauNv0 sind Flichenanteile an auBerhalb des Baugrund-
stlicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen fir Stellplitze und Garagen
der Grundstiicksfliche im Sinne des §19 (3) BauNvo hinzuzurechnen.

Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht Hberbaubaren Grundstucksfliche
sowie dié Stellung der bau11chen.An1agen‘(§9 {1) Nr. 2 BBaug)

Oberbaubare Grundstiicksfldchen

Baugrenzen und Baulinien durfen nicht durch untergeordnete Gebaudeteih
auch nicht geringfliglg Uiberschritten werden (§23 (2), (3) BauNvo).
Wenn innerhalb der iiberbaubaren Fliche die Baugrenze unterschritten wi
so muB die Gebaudewand um mindestens 2,0 m Zuruckspr1ngen.

GemdB BauNv0 §23 {(3) Satz 3 wird weiter festge!egt L

Bei den Hauszeilen an den 4,75 m breiten Hohnwegen dUrfen auf die Bau-
grenze zum Wohnweg bei 6,00 m breiten Grundstiicken hdchstens 80%, bei
als 7,00 m breiten Grundstiicken hochstens 6o% der Gebﬁudevorderwand
gebaut werden,

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Bie nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind,- auBer Garageniufahrte
Hauszugédngen und Terrassen -, gemaB §9 (1) Nr. 25 BBauG girtnerisch zi
gestalten. Es dirfen nicht mehr als 25 qm der nicht uberbaubaren Grun
stiicksfliche mit bodenversiegelnden Decken versehen werden.

B4ume sind an den im Plan festgelegten Stellen 2u pfianzen und zu erh:

Stellung der baulichen Anlagen

Eingetragene Firstrichtung und'die Richtung der GebiudeauBenwdnde par
zu Baugrenzen und -linien ist zwingend einzuhalten.

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen
( §9 (1) Nr. 4 BBauG und §22 BBau )
AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und Stellp

nur innerhalb der dafir festgelegten Fliachen zuldssig.



Zeitliche Abschnitte innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes 803

( BBauG §9 a (1) )

Die Neubebauung innerhalb der ersten Nutzungsgrenze ntrdlich der L 183 -
in der Planzeichnung grau unterlegt - kann erst dann verwirklicht

werden, wenn die LandstraSe L 183 zur Stadtstrafe zuriickgestuft 1st bzw.

das Anbauverbot aufgehoben ist. '

Dies gilt auch fir 2 Grundstlicke am siidlichen Wohnhof auBerhalb der grau

angelegten Fldche.
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TEXTTETILWL

1. Teildnderung zum BPL 803

In Erganzung zu der zeichnerischen Darstellung werden foulgende
textliche Fastsetzungen getroffen:

1. Bayliche Nutzung
(8 9 (1) Nr. 1 BauGs)

1.1 Art der baulichen Nutzung
t.1.1 Reinpes Wohngebiet WR

(8 3 BauNVO)

1.1.2 Nebenanlagen
(6§ 14 BaulNvo)

Auf jedem Baugrundstick ist nur eine Gartenlaube oder ein
Gerdteschuppen als Nebernanlage zuldssig, deren Volumen
nicht mehr als 9,00 m3 betragen darf.

Tierhaltung ist in diesen Nebenanlagen nicht zuldssig,

1.2 Map der baulichen Nutzung

Bemdp &8 21 a Absatz 4 BauNVD bleiben Stellplatze und Gara-
gen in Vollgeschossen bei der Ermittlung der Geschofflache
unheriicksichtigt,

2. Bavweise, die Uberbaubaren und die nicht Uberbaubaren
Grundsticksflichen sowie die Stellung der baulichan An-
lagen

(&8 9 (1) Nr, 2 BauGH)

2.1 Uberbaubare Brundsticksfliachen
(8 23 BauNvD)
Baugrenzen dirfen gemaB 5§ 23 Absatz 3 BauNVO nicht dureh

untergeordnete Gebdudeteile, auch nicht geringfldgig, luber-
schritten werden.



2.2 Nicht {iberbaubare Srundsticksflichen
Di. nicht iliberbaubaren Grundstilcksflichen llnd'- auBer Gl-_ 

ragenzufahrten, Hauszugingen und Terrassen - gemip B 9
Absatz 1 Nr. 25 BauBGB gidrtnerisch zu gestalten.

Biume sind an den im Plnn fustgnlcgtan Stnllln Zu pflanz.h_
und zu erhalten,

2.3
Die eingetragene Firstrichtung und die Richtung der. Gebﬁu-f
deavfenwinde parallel zu Bauqranzen ist zwingend uinzuhal-
ten.

3 ] F 1 A"

(8 9 (1) Nr.- 4 BauOlB)

Auferhalb der liberbaubaren Grundstuckafluchcn'iind Saragen
und Stellplitze nur innerhalb der dafir festgeulegten Fli-
chen zuldssig, ' . _

Bechtliche Grundlagen;
Bauqesutzbuﬁh (Bavu8)

vom 08,12,1986 (BGBl. I 5. 2253),

'Baunut:unqsveéardnwnq (BauNVO 19290
vom 23.01.1990 (BGB1, I &. 127),

Planzeichanvarordnung'199d (PlanV 90)
vom 18.12.1990 (BGB1, I S. 58),

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO Nw) vOm 26 06.1984 (BV N
&, 419/56Y NW 232)

in den zur Zait giiltioen Fassungen



