Satzung der Stadt Hirth

Ortliche Bauvorschriften gemif § 86 BauO NW
in der seit dem 01.06.2000 gliltigen Fassung (Gestaltungssatzung)
fiir den Geltungsbereich WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7
des Bebauungsplanes 802
“Stotzheimer Strake” in Hiirth-Alstidten/Burbach
vom 30.07.2001
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1. Réumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir die rdumlichen Teilbereiche WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 WA
6 und WA 7 des Bebauungsplanbereichs 802 “Stotzheimer Strafie” in Hurth-
Alstadten/Burbach, Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung (6rtliche Bauvorschrif-
ten) umfasst somit den Neuplanungsbereich des Bebauungsplans, die Gebdudebe-
standsteilbereiche WA B und WA 9 werden nicht von der Satzung erfasst.

Die genaue Abgrenzung ist dem Plan zur Satzung (Gestaltungsplan) zu entnehmen.
Dieser Plan ist Bestandteil der Satzung.

2. Allgemeine Zielsetzung der Satzung

Der Bebauungsplan 802 "Stotzheimer Strafie’ schliet als stadtebauliche Arrondierung
im Nordosten des Ortsteils die Liicke zwischen dem Bebauungsplan 803 "Am Born-
bach® im Westen und dem “Blrgerpark Sudetenstrafte " im Osten. Im Norden grenzt er
an den Freiraum. Aufgrund seiner Lage im Ortsgeflge Alstadten/Burbach als auch
seiner Gréle erfordert der Bebauungsplan 802 erganzend zur stadtebaulichen Ent-
wicklung durch die Festsetzung des Bebauungsplanes einen Gestaltungsrahmen, der
die baugestalterisch und ékologisch korrespondierenden Absichten des Bebauungs-
planes absichert. Die Vorschriften dieser Gestaltungssatzung (oriliche Bauvorschrift
gemaf § 86 BauO NW) ergdnzen und konkretisieren die Realisierung des stadtebauli-
chen und 8kologischen Konzeptes der Bebauungsplanfestsetzungen. Dennoch lassen
sie dem einzelnen Bauherrn genlgend Spielrdume, um individuelle Gestaltungsvor-
stellungen zu verwirklichen.

Die nach § 9 Abs. 4 BauGB mugliche Ubernahme baugestalterischer Festsetzungen
als Festsetzungen in den Bebauungsplan wirde bei dieser Baugebietsgrofienordnung
den Bebauungsplan Uberladen und somit schlechter lesbar machen.

Die Festsetzungen von Dachformen, -neigungen, Hauptfirstrichtungen, somit Stellung
baulicher Anlagen, Trauf-, Sockel- und Firsththen, gewahrleisten einen stadtebaulich
vertraglichen Ubergang einerseits zum benachbarten vorhandenen Gebaudebestand
als auch zum Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier Landschaft im Norden
sowie ein harmonisierendes stadtebauliches Gesamtbild des neuen Siedlungsgefuges.

Basierend auf den Ergebnissen der Eingriffsausgleichsbilanzierung vom 29.07.2001
dienen die gringestalterischen Festsetzungen zu Dachbegriingungen von Garagen
und Uberdachten Stellpldtzen (Carports), der Gestaltung deren Zufahrten sowie der
unbebauten Flache der Baugrundstiicke sowie deren Einfriedungen dem Ausgleich flr
den Eingriff in Natur und Landschaft. Der dadurch geringere Versiegelungsgrad und die
Begriinung dieser Flachen erméglichen eine Verzahnung von Landschaftsgrin, was
auch dkologisch zu einem hochwertigen griinen Gesamtbild des Planungsgebietes
fahrt.
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3. Sachlicher Geltungsbereich

Inhalte der Satzung sind entsprechend den in dem Bebauungsplan festgesetzten Teil-
bereichen WA 1 bis WA 7 die nachfolgend aufgefuhrten Vorschriften Gber

- die dulere Gestaltung baulicher Anlagen,
- die Gestaltung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und ihren Zufahrten,

- die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke und ihren Ein-
friedungen.

4, Bestandteile der Satzung

Neben den vorliegenden textlichen Vorschriften/Festsetzungen ist ein Plan zur Ge-
staltungssatzung (Gestaltungsplan) gemaf § 86 BauO NW Bestandteil der Satzung

5. Die 4uBere Form baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 BauO NW)
5.1 Dachfo hneigung, First e

In WA 1, WA 2, WA 5, WA 6 und WA 7 ist nur das gleichgeneigte Satteldach zulassig.
In WA 4 ist nur das asymmetrische Satteldach oder das Pultdach mit der im Gestal-
tungsplan eingetragenen Lage des Hauptfirstes (siehe Planzeichen Hauptfirstrichtung)
zulassig. In WA 3 wurde auf die Festsetzung einer zuléssigen Dachform verzichtet,
lediglich die maximale Hohe des Firstes ist mit 12,0 m Uber Geldndehéhe festgesetzt
worden.

Die Hauptfirstrichtungen (Stellung der baulichen Anlagen) sowie die jeweils zuléssigen
Dachneigungen als variable Werte von bis oder als Maximalwerte in Grad sind den
Festsetzungen bzw. der zeichnerischen Darstellung des zugehdrigen Gestaltungs-
planes zu entnehmen. Fur Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur
Flachd4cher mit einer Neigung von 0 ° bis 5 " zulassig. Diese sind mit min. 10 em kul-
turfahigem Substrat abzudecken und extensiv zu begrinen.

Fur zulassige Nebenanlagen sind Flach- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von
0 “ bis 15 " zulassig. Eine Dachbegrinung dieser Nebenanlagen ist zuléssig.

In WA 3 sind die Dachfléchen der Tiefgaragen, die auterhalb der mit dem zugehori-
gen Wohngebéude Uberbaubaren Flache liegen, mit mindestens 30 cm Bodenauftrag
zu Ubererden und Intensiv mit mindestens 30 % Gehdlzanteil zu begrinen.

52 h nund D i

In WA 1, WA 2, WA 3, WA 5, WA 6 und WA 7 sind Dachgauben und Dacheinschnitte
zuldssig. Die Summe der Frontbreiten (gemessen am unteren Schnittpunkt mit der
Dachhaut) von Dachgauben und Dacheinschnitten darf die Halfte der Gebaudedach-
breite der betroffenen Traufseite nicht Gberschreiten. Die Lange einer einzelnen Gau-
be oder eines einzelnen Dacheinschnitts darf 3,0 m nicht Uberschreiten, der Mindest-
abstand zu Giebelwénden oder Gebdudetrennwénden betragt 1,5 m.
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In WA 4 sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte nicht zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind grundsétzlich nur in horizontaler Ebene,
nicht Gbereinander zuldssig und durfen nicht in das obere Viertel der Dachhdhe (An-
sicht Gebaudequerschnitt) reichen. Im WA 1, WA 5, WA 6 und WA 7 sind traufseitig
eingeschobene Zwerchgiebel (Zwerchhauser) zuléssig, wenn ihre Breite 1/3 der betrof-
fenen Gebiudetraufseite nicht Gberschreitet. Ihre Firsthdhe darf nicht in das obere
Viertel des Hauptdaches (Ansicht Querschnitt des Gebaudes) reichen. Zusatzliche
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Sinne der vorgenannten Festsetzungen sind
im Falle der Zwerchgiebel fur die in Anspruch genommene Dachseite nicht zulassig.

Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind 0. g. Zwerchgiebel unzuléssig.

Solarenergieanlagen auf Dachfliichen von Wohngebauden und zulassigen Neben-
anlagen sind im gesamten Geltungsbereich der Satzung zuléssig.

53 Sockelh nd T

Im gesamten Geltungsbereich der Satzung ( WA 1 bis WA 7) betragt die maximale
Sockelhshe 0,5 m als Hochstmall.

Je nach WA-Teilbereich sind die max. zuldssigen Traufhohen als Hochstmal den
jeweiligen Festsetzungen des zugehtrigen Gestaltungsplanes zu entnehmen,

E‘T
VERKEHRSFLACHE

Bezugspunkt fir die Bestimmung der Hhe baulicher Anlagen (hier: Sockelhohe und
Traufhdhe) ist die geplante Hohe der Oberflache der angrenzenden offentlichen Ver-
kehrsflache in der Mitte der erschliefungsseitig angrenzenden Gebaudefront zum
nédchstgelegenden Punkt der Verkehrsflache.
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Unter Sockelhshe (SH) ist die H8hendifferenz zwischen dem Bezugspunkt und der
FuBbodenoberkante (FOK) des ersten Vollgeschosses (Erdgeschoss/EG) zu verste-
hen. Bei Niveauunterschieden der FOK gilt der Mittelwert.

Unter Traufhthe (TH) ist die Hohe der Schnittpunkts der Auflenflachen des aufgehen-
den Mauerwerks und der Dachhaut zum o. g. Bezugspunkt zu verstehen,

Die im Gestaltungsplan festgesetzten maximalen Traufhdhen dirfen hochstens Ober
1/4 der Traufseitenldnge des Gebéudes geringflgig Uberschritten werden.

Drempel sind so zu bemessen, dass die zul#ssigen Traufhthen nicht Gberschritten
werden.

5.4 Aulienwand und Dachmaterialien

Verblendungen der Gebaudefassaden, Garagen, Uberdachten Stellplétze (Carports)
und zuléssigen Nebenanlagen mit Stein- oder Holzimitationen aus Kunststoff, Metall-
blechen oder Dachpappen sind unzuléssig.

Dacheindeckungen aus Metallblechen, Wellblechen oder Dachpappen sind unzulassig,

6. Die Gestaltung von Standplétzen fiir bewegliche Abfallbehilter, der Zufahrten zu
Garagen und Stellplitzen, Vorgérten und der unbebauten Flichen der bebauten
Grundstiicke sowie deren Einfriedungen

61 S libehalter auf pri sticken

Standplatze fir Abfallbehalter auf privaten Grundsticken sind vom offentlichen
Strallenraum nicht einsehbar dreiseitig mit Kletter- oder Rankpflanzen einzugrinen.

6.2 Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen einschlieflich der Zufahrtsgassen im Bereich
des stdlichen WA 3 sind mit regenwasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen
(Rasengitter-, Rasenkammerstein, Porenstein, groltfugige Pflasterung etc.).

6.3 Vorgarten

Die Vorgartenbereiche (die nicht iberbaubaren Grundstlcksbereiche zwischen &ffentli-
cher Verkehrsfldche und nédchstgelegener Baugrenze) sind mit Ausnahme der zuléssi-
gen Garagenzufahrten und Hauszugéange géartnerisch zu gestalten. Eine Nutzung als
Abstell- und Lagerflache ist unzulassig.

6.4 Einfriedungen

Gemal den zeichnerischen Darstellungen des zugehorigen Gestaltungsplans sind dort
als Einfriedungen Hecken (Hainbuche, Liguster) an den festgesetzten Stellen zu pflan-
zen. Ihre Endwuchshéhe darf 1,80 m nicht Uberschreiten. An allen anderen Stellen des
Geltungsbereiches dieser Satzung sind Hecken als Einfriedungen ruckwertiger Haus-
géirten bis zu einer maximalen Endwuchshshe von 1,60 m zulassig. Hecken als Ein-
friedungen im oben definierten Vorgartenbereich sind bis zu einer maximalen End-
wuchshthe von 0,50 m zuldssig.
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Andere Arten der Einfriedung, insbesondere gemauerte Einfriedungen sind im gesam-
ten Geltungsbereich der Gestaltungssatzung unzulassig.

Zuléssig sind gemauerte Einfriedungen (sog. Terrassentrennmauern) nur bel Doppel-
und Reihenhausbauweise bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m Uber Gelande und
einer maximalen Lange von 3,0 m, gemessen ab jeweiliger Gebauderiickfassade, aus-
schlielich im Bereich der Terrassen im riickwértigen Hausgartenbereich,
Grundsétzlich gilt, dass festgesetzte Begrinungen dauerhaft zu erhalten sind.

7. Verwaltungsvorschriften

7.1 _Abweichungen

Fur Abweichungen gilt § 86 Abs, 5 BauO NW. Sie werden nur zugelassen, wenn eine
unbeabsichtigte Harte entsteht und die Zielsetzung der Satzung nicht beeintrachtigt
wird.

7.2 Ordnu igkeiten

Wer vorsétzlich oder fahriassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoit,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW.

8. In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hurth, 23.07.02

Ll ghdd

Blrgermeister

Anlage

Gestaltungsplan zum Geltungsbereich der Satzung (unmaBstibliche Verkleinerung)
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