TEXTTEIL

zum Bebauungsplan (BFL) 720/723

In Ergénzung zu der zeichrmerischen Daratellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
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1.

1.

1.

1.

1

1.1

1.2

1.4

Art _und MaB der baulichen Nutzung

§ 9 (1} Bundesbaugesetz {BBaul)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet - WA -

§ 4 Baunutzungsverordnung {BauNy0)

GemdB § 1 Absatz & Zifter 1 BauNvD in Yecbindung mit § 1 Absatz 8 BaulNVO wird festgesetzt, daB die nach

§ 4 Absatz 3 BauNVO in "Allgemeinen Wohngebieten - WA -" ausnshmsweise zuldssige Nitzungen

Ziffer 3 - Anlagen flr Verwaltungen sowie flr sportliche Zwecke

Ziffer 4 - Gertenhaubelriehe

Ziffer 5 - Tankstellen

Ziffer & - Stalle Fir ¥lernbrerhaltumg als Zubehiir zut Kleinsicdlungen und landwirtschaften Nebenerwerbs-
stellen

nicht Bestandteil des BPL sind.

Fiir die Doppelhausbebauung im Hintergeldnde der Flursticke 177 und 179 Hermiilheimer Strafe 33 und 35 wird
festgesetzt, dafll die Gebiude qemidll § 4 Absatz 4 AauNV0 nicht mebr als swei Wohmungen haben diirfen.

Mischgebiete ~ Mi -

§ & Baulud

Cemiald § 1 Absats 5 BaukV0 wird festgesetrzt. dail die nach 5 6 Absats 2 BauNV0 in "Mischgebieten - MI -"
allgemeinen sulédssigen hutzungen

Ziffer 4 - Sonstige Gewerbehetriebn

2iffer 5 - Anlagen fiur Verwaltungyen sowie (Ur kirehliche, kulturelle, spoziale, gesundheitliche und sport-
liche Zuerke

Gartenhaubetriehe

- Tankstellern

fiffer &
Ziffer 7

nur ausnahmswelse fugelassen sind,

Gemdll § 1 Absatz & Fiffer 1 BauNvC in Verbindung mit § | Ahsatrs B BauNVD nird Festpesetzt, daB die nach
§ & Absatz 3 RauNull 1n "Mischgebieten - ME -" ausnahmsweise ruldssigen Subzungen

Stalle fir Kleintierhaltung als fubehiir 7u Kloinsiedlungen und landwittschaftlichen Nebenerwerbsatellen
nicht Bestandteil des BPL sind.

Gewerbegebiet 1 ~ GF | -

§ B BauNun

Gemd0 § 1 Absatz 5 BauNvD wird festgesetst, el Anlagen und Betriehe der Abstandsklassen I bis VIIT der
Abstandsliste zum Abstandseriall NW vam 09.017.1982 und Anlsgen und Betriehe mit dhnlichem Emissionsgrad

nicht zugelassen sind.

Cewerbegebiet 2 - GE_ 2 -

§ B RauNuD

GemdB % 1 Absats 9 BauNvD wird (estgesetst, daB Anlagen und Betrietie der Abstandsklassen 1 bis VITD der
Abstandsliste 7zum Anstandsertafl N vom 19.07,1982

nicht rugelassen sind.
GemaB § 3! Absatz | BBauG sind Anlngen und Belriebe der Abstandsklasse VIII sowie Anlagen und Betriebe
mit shnlichen Emissionsgrad, sofern sie keine wverfahrensbedingte Ableitunn geruchsintensiver Stoffe er-

fordern

ausnabmsweise suldssiy,



1.1.%5

1.1.6

1.1.7

1.1.8

2.2

Gewerbegebiet 3 - GE 3 -

Mit Beriicksichtigung des Zimmereibetriebes

§ 8 BauNVD

CemdB § 1 Absatz 5 Bauhyo wird festgesetzt, dag Anlagen und Betriebe der Abatendsklassen I his VI der
Abstandsliste zum AbstandserlaQ MW vom 09,07,1982

nicht zugelassen singd.

GoméB § 31 Absatz 1 BBauG sind Anlagen und Betriebe der Abstendaklassen VII' (*}) gowie Anlagen und

Betriebe mit @hnlichen Emiasionsgrad, sofern durch Butachten eines Sachversténdigen der Nachweis erbracht
wird, daB keine schidlichen Umwelteinwirkungen Gefzhren erhebliche Nachteile bzw, erhebliche Beldatigungen
ausnshmsweise zulissig.

Gewerbegebiet 4 - GF 4 -

§ B BauNvG

GemdB § 1 Absatz 5 BauNv0 wird festgésetzt, dal Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I bis VII der
Abstandsliste zum Abstandserlad N vom 09.07,1982

nicht zugelassen sind.

Gewerbegebiet | -~ 4

Gemdl § 1 Absatz 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 9 BaoNVO wird festgesetzt, dal in den Gewerbe-
gebieten 1 - 4 Verkayfsstellen von Einzelhandelsbetrieben wie Ladengeschifte, Einkaufszentren, Super-
mirkte, Verbrauchermirkte sowie Kauf- und Warenhiduser

nicht zuldesiq sind,

Gemsd § 31 Absstz 1 BBaul werden als Ausnabmen

- Wohnungen fir Aufsichts— und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundbeitliche und sportliche 2wecke

festgesetzt,

‘Mal _der bauvlichen Nut zung

Gem#B § 17 Absatz 3 BauNVO wird festgesetst, daB in den Gewerbegebieten 1 - 4 eine grifere GeschoBhihe
als 3,50 m auBer Betracht bleibt, soweit diese ausschlieflich durch die Unterbringung technischer Anlagen
des Gebdudes, wie Heizungs-, Liiftungs-, Reinigungs- und Aufzugsanlagen bedingt ist.

Bauweise, nichtiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlsoen

§ 9 Absstz 1 7iffer 2 ABaug
Baungise

a) - 0 - offene Bauweise geml § 22 Absatz 2 BauNyo
Es sind Einzelhiduser, Doppelhiuser oder Hausgruppen bis zu 50,0 m zulassig,

bl - b - bescndere, hier halboffene Bauweise gemiB § 22 Absatz 4 BauNuQ
Die Gebsude sind jeweils an die nordwest lichen Grundsticksgrenzen als Grenzbauten Zu errichten.
Gegen die siidtstlichen Grundsticksgrenzen sind Abstsnde uon mind. 3,0 m einzuhalten.

Gen#B § 23 Absatz 5 BauNVD sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO auf den nichtiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht zulassig, Flschen Fiir Stellplétze und Grundstiickszu- und -ausfehrten sind bis zu 50 %
der nichtiiberbeubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Stellung der baulichen Arlagen

Die Richtung der AuBenseiten baulicher Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im BPL anzuordnen,

Fl&chen fiir Stellpldtze und Larasgen




Flachen Fir S5tellplétze und Garagen sind in ausreichender Anzshl auf jedem Grundstilck vorzusehen. Die
Stellpldtze sind so anzuordnen, dal nur eine gemeinsame Zu- und Ausfabrt je Grundstiick zur dffentlichen
Verkehrafléche entsteht,

Nebenanlagen
§ 14 BaukyD

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gaa, Wirme und Wesser sowie zur Ableitung von Atwassern
dienenden Nebenanlagen gemi3 § 14 Absatz 2 BauNVU sind ausnahmsweise zuldsaig.

Fléche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Biumen
und Striuchern

§ 9 Absatz 1 Ziffer 25 g) und b} BBeuG

a} Die im Plan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bsumen und Stréuchern sind sls Schutzpflanzungen
zwischen dem Gewerbegebiet und der Freien Landschaft mit landschaft- wnd stsndortgerechten Laubgehdlzen
einzugrinen.

b} Die nichtiiberbaubsren Grundsticksflichen sind auBerdem in Nr. 2.2 genannten Stellplétze, Zu- und Aus-
Fabrten flachenhaft zu bepflanzen. Auf je 100 m* zu bepflanzende Fléche ist eim Baum {ab 2,00 m Hihe)
und 3 Strducher {ab 1,00 m Hohe} zu pflanzen.

c) Die zwischen der privaten Griinfléche und Gehweg vorhandere Baum- und Strauchhecke {Feldhecke) ist in

giner Tiefe von 10,00 m dauernd unversehrt zu erhalten und der natiirliche Nechwuche zu belasasn nder
agf. nachzupflanzen. Iuginge vom Gehweg zur privaten Griinfliche sind nicht geatattet.

Kennzeichrnung gemd § 9 Absatz 5 BBauG

Da Teilfldchen des Plangebietes nur humoses Bodenmsteriel enthalten und gegen hohen Druck empfindlich
reagieren konnen, wird derauf hingewiesen, dal} vor Beginn von BaumaBnahmen eingehende baugrundtechnische
Untersuchungen gemaB Richblinien der DIN 4020 sowie entsprechende GrindungsmaBGnahmen nach DIN 1054 er-
forderlich sind.

Hirweis

Westlich, ndrdlich und dstlich des Plangebietes sind romische Siedlungsfunde bekannt. Es ist deher damit
zu rechnen, daB innerhalb des Plangebietes mit der Entdeckung weiterer mrchicologischer Bodendenkmdler

zu rechnen ist, GemdB § 15 Denkmalschubzgesetz Nordrhein-Westfalen wird darauf hingewiesen, daB Boden-
bewegungen nutr unter Aufsicht des Rheinischen Landesmuseums Bonn/Rheinisches Amt fir Bodendenkwalpflege
durchgefiihrt werden konnen und die £ntdeckung archdologischer Bodendenkmdler meldepflichtig sind.

Rechtliche Grundlage

Bundeshaugesetz {BBauG) in der Fassung vom 18.08.76 {BGBl. I., 5. 2256},zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.02.86 (BAGBL. I., 5. 2&9)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.12.86 (BGBLl. I., S. 2665)

Planzeichenverordnung {PlanZV) vom 30.07.81 (BGB1. [., 5. 833)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zur 2. Teildnderung
des Bebauungsplanes (BPL) 720/723 “Gewerbegebiet Gleuei-Ost”
Teilbereich GE 1

in Erganzung zu den seit 03.05.1988 rechtskraftigen textlichen Festsetzungen (Textteil) zum BPL
720/723 werden folgende textiiche planungsrechtiiche Festsetzungen getroffen:

A, Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Art der bayiichen Nutzung (§ 8 BauNVO i V. m. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.3.4 - Gewerbegebiat 1 - GE 1 (§ 1 {5) BauNVOi. V. m. § B (1) und {3) Nr. 3 BauNVO und § 8 (1} Nr. 1
BauGB))

Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetrt, dail die Art der Nutzung als Bordelgewerbe gis erheblich belasti-
gender Gewerbebatrieb gem4R § 8 (1) BauNVO nicht zuldssig ist.

Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, deR die geméB § 8 (3) Nr. 3 BauNVO ausnahmswaise zuldssi-
gen Vergnigungsstatten nicht zuldssig sind.

B. Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997
- Baunutzungsverordnung (BauNVQ vom 23.01.1980)

in den zur Zeit glltigen Fassungen
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