TEXTTEIL zum Bebaqungsplan 415 L

In Ergénzung zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.

1.1

1.1.2

1.1.3

2.1

2.2

2.3

£

Baul iche Hut:
i§ 3 {1) Nr. 1 BRauG)
Art. der baulichen Mutzmg

ALY ines Wohngeblet
(§ 4 Baunvn)

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNWO gind gemiB § 1 {6) BauyMWD nicht Bestandteil des Babawungsplans und daher nicht zul
Geméif § 4 (&) BaunvO wird festgasetzt, daB die 2—geschogsigen Wohngebdude im Allgemeinen Wohngebigt nicht mehr a
2 Wohmingen haben diirfen.

Sonstige gondergeblets
{5 11 BauNvo}

Es sind nur folgende Gemednbedarf-Einrichtungen zulissiq:
Kirmesplatz

Vereinsheime

Marktplatz

Parkplatz

Nebenanla
{§ T BauvvO)

Die Zuldssigkeit der Nebenanlagen und Elnrichtungen wird nach § 14 (1) BauNW ausgeschlossen.
Mal der baulichen Mutzung

GemiB § 21 a (4} BauNVvD bleiben die Flichen der unter Mr. 3 genannten Stellplitze und Garagen in Vallgeschossen b
der Ermittlung der GeschoBfliche {§ 20 BanNW) unberlicksichtigt,

Ba.uweis?, dieztﬂ)erbaubaren und die nichtibberbaubaren Grundstilcksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(5 9 (1) Nr. 2 BBaug)

therbaubare Grundstiicksf Lichen

Ein Vortreten wmn Gebiudeteilen in garingflgigem Ausmad wird gem¥d § 23 {3) 2 Bauyvo mgelassen,
Nichtilberbaubare Grundstiicksflichen

bie nichtiiberbaubaren Grundstticksflichen sind - aufer Garagenzufahrten, Terrassen, Hauszuglingen u.d, - gemidB § 9
Nr. 25 BBauG giirtnerisch zu gestalten und mit einem hochstémmigen Baum auf je 150 m* Grundsticksfliche und mit
Strauchgruppen von 5 Stréuchem auf je 100 m? Grundstiicksf Liche zu bepflanzen. Insbescndere sind BYwume an den im
Plan festgelegten Stellen zu pflanzen und zu erhalten,

Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtuny der AuBenseiten baulicher Anlagen ist entsprechend der Einzelchnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Flichen flir Stellplitze und Garagen
{(§ 9 (1) Nr. 4 + 22 BBauG)

AuBerhalb der iUberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der dafilr festgeleqgten
Fldchen zulissiq,

Rechtliche Grundlage:

Bundeshaugesetz (BBauG) in der Fagsung vam 18.08.76 (BGBL 1976 I S. 2256) r Zuletzt gelindert durch Gesetz wom 06.07.79
(BGBL 1979 I 3. 349)
Baunutzungsverordmang {BauNvO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.77 (BGB1 1977 I 5. 1764)
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Textteil

zum Bebauungsplan 415 b - 2, Teilénderung
vom 2F.06.1995

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Act der baulichen Nut2ung (§ 9 (12 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Hohngebiet — WA 1 (§ 4 Bauhvo)

Ausnahmen nach § 4 (3) BAuNVO sind gemdB 5 1 (6) BauNv0 nicht Bestandieil des Babauvungsplanes und
daher nicht Zyldasig,

Mischasbiet - M1 (§ 6 BauNvo)

~ Gemd 8 1 (5) PauNve sind die Nrn. 6, 7, 8 der in § & (2) BauNVO zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zul§ssig.

- Ausnahmen nach § & (3) BauNvO sind gems & 1 (&) BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher picht zuldssig,

Maf der baylichen Nutzung (§ 16, 77 BauNvo)

- GemlB § 21 a (1) BauNv0 sind Garagengeschosse in sonst anders genutrten Gebluden aut die Zsht
der zullssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.

- GemidB § 21 a (4) BauMvO bleiben die Flichen von Garagengeschossen in Vollgeschossen bei der-- .
Ermittlung der GeschoBfliche (§ 20 BauNv0) unberlcksichtigt.

- GemlB § 21 a (5) BauNvo ist die zuldézsige GeschoBfléche un die Gesamtfléche notwendiger Gara-
gen zu erhéhen, scweit diese unter der Gelindscberfliiche hergestellt werden

Bauyeige, die Uberpaybaren Grundstickafidchen (5 9 {1} Nr. 2 BauGB)

Bauweise (5 22 BauNvD)
GemiB § 22 (3) BauNvO wird eine geschlossene Bauweise flir das WA-Gebiet festgesetzt.

Oberbaubare Grundstickstlichen (§ 23 Baulve)

Ein Vortreten von Gebludeteilen in geringflgigem Ausma8 (um 0,5 m bis zu 50 X der Baugrenze) wird
gem#B §5 23 (3) BauNvO zugelasser.

Eldchen fOr Stellplétze und Garagen (& 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BaugB)

=~ AuBerhslb der dberbaubaren Grundsticksfléchen sind Garagen und Stellplitze nur innerhalb der
daflir festgeieqten Fléchen ftlir Tiefgaragen zul8ssig.

- Es ist nur eine Zu- und Ausfahrt flr die Tiefgarage zuilissig.

Elidchen zum Anpflanzen von Biumen upd Striuchern (5§ 9 (1) Nr. 25 BauGE)

- Die ausgewiesene Fldche zum Anpflanzen von BXumeén und Striuchern ist mit standortgerschten
Béumen und Stréuchern dicht zu bepflanzen.

- Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen sind auBer Garagenzufahrten, Terrasaen, Heuszuginge
o. d. gértnerisch zu gestalten und mit einem standortgerechten Baum und mit standortgerechten
strauchgruppen von fUnf Strauchern auf je 200 m? Grundstlcksfldche zu bepflanzen,

- Auf den’ im BPL vorgesehenen Baumstandorten sind standortgerechte Laubbiiume zu pflanzen und zu
unterhalten.

- Die Tiefgarage ist mit mind. 30 cm kulturfihiges Substrat zu UGberdecken und mit Rasen, flach-
wurzelnden und standortgerechten B3umen und Stréuchern zu begridnen.

Bechtliche Grundiagen:
Baugesatzbuch vom 0B8,12.1986, zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz vom 22.04.1993,

Baunutzungsverordnung 19%0,
Planzeichenverordnung 1990,



