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Vor Garagen ist zur erschlieRenden Verkehrsflache im Bereich der Einfahrt als Stauraum ein Mindestabstand von Acer platanoides Spitzahorn 18/20 cm Aulenbauteile: Ggmé[& DIN 4109 sind die Auenbauteile von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mit 8.3 Bodendenkmalpflege ?:f?cs?r zPlingnﬂalg zeggsezt‘z‘ugggn gemaf& BauGB § 9 (1) [S)gfj(te:-lzlgl? Iasr;q]egmoa7r52§01? gESSBaat:lﬁg \l;%r;]cﬁlitsgg;
5,0 m einzuhalten. Der Zufahrtsbereich zur Garage darf auch als Stellplatz genutzt werden. Acer pseudoplatanus Bergahorn 18/20 cm einem erf. R, res > 35 dB(A) herzustellen. Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Bonn weist darauf hin, dass beim Auftreten archaologischer Ch e B L T eV, e evd d A
TEXTL | C H E F E STS ETZU N G E N Platanus x acerifolia Ahornblatrige Platane  18/20 cm Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir worden.
4. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauBG) Quercus petraea Traubeneiche 18/20 cm Dacher ausgebauter Falls nicht massiv ausgefuhrt, ist far Décher ein bewertetes Schall-Dammaf’ von Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Nideggen, unverziiglich zu informieren ist. Bodendenkmal und Fundstelle sind
Tilia cordata Winterlinde 18/20 cm Dachgeschosse: R’w 2 40 dB erforderlich. zunachst unverandert zu erhalten.
Im WA 2 diirfen in Wohngebauden nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet werden. Hecken: _
) ) Lﬁn- et Hainbuch Hoi. 125/150 Larmpegelbereich IV 8.4 Die Bezirksregierung Arnsberg weist daraEuf hin, dass das Plangebiet Qber dem auf.BraunkohIe upd Eisenerz Hirth, 25.07.2011 Hiirth, 25.07.2011
1.1 Siltlegzumj:gﬁrsn\s/\xgggilzgs-si\é\gAA1rt(§ 4 BauNVvO) 5. Stadtékologische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB ) gs:zrsuzanegtzisza Rzlzrt:-lca:riegel sfrl.. 2% c;r:] Die s0 XXXX gekennzeichneten Fassadenteile befinden sich innerhalb des Larmpegelbereichs IV gemas DIN 4109, verliehenen Bergwerksfeld ,Franz" sowie liber dem auf Erdwérme erteilten Erlaubnisfeld ,Calor" liegt. Der Brgermeister Der Biirgermeister
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen 5.1 Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen Corylus avellana Hasel Str. 100/150 cm Der Bereich des Planungsgebietes ist zudem von durch Siimpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus 8 n Vegreltu!]gd
i 4 .6 Nr. i i daher nicht zulassig. ) . . AuBenbauteile: GemaR DIN 4109 sind die AuRenbauteil Aufenthaltsra in Woh it i i “ _ . . Salzsieder
sind gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassi Schutz des Bodens/ Oberbodens (gesamtes Plangebiet) Cra?aegus monogyna Eingr. Well&dor.n Str. 100/150 cm ulenbauteile eiiz:l LR >STO dée(A)uheerznu:tLélleel: von Aufenthaltsraumen in Wohnungen mi bedingten Grundwasserabsenkungen im ,Oberen Grundwasserstockwerk® betroffen gez. Bauer gez. Salz
1.2 Allgemeines Wohngebiet - WA 2, WA 3 + WA 4 (§ 4 BauNVO) Fr die Einrichtung von Baustellenflachen ist die Inanspruchnahme von geplanten unversiegelten Flachen auf das Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche  Str. 100/150 cm Die Grundwasserabsenkungen werden, noch lber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Im Auftrage
Die ausnahmsweise zulassigen Arten unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str. 100/150 cm Fenster und Fenstertiiren: Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs sind Fenster- und Fenstertiiren der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand Diol.-Ing. Bauer Dr. Ahrens-Salzsieder
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe GemaR DIN18915 ist der Oberboden vor der Lagerung von Baumaterialien bzw. vor dem Befahren von Flachen Sorbus aucuparia Eberesche Hei. 150/200 cm Schallschutzklasse 3 zu verwenden. nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein pl.-ing. :
§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen fachgerecht abzuschieben und zwischenzulagern. Baustrassen und sonstige befahrene Flachen sind fiir die Dauer Viburnum opulus Gew. Schneeball Str. 100/150 cm Fir Biironutzungen sind fensterunabhangige Liiftungsanlagen vorzusehen Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.
sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig. der Baumaflnahmen standfest zu befestigen, das dazu verwendete Material ist anschliefend zu entfernen und der ’ o ) ) . dieh Bod »
Untergrund tiefgriindig zu lockern. B 4 Begriinung des Riickhaltebeckens ) . ) e ) . ) 8.5 Die Bodenkarte des Landes NRW weist in einem Teil des Plangebietes Boden aus, die humoses Bodenmateria OFFENLEGUNGSBESCHLUSS 1.ERG. BEKANNTMACHUNG 1.ERG.
1.3 Dorfgebiet - MD (§ 5 BauNVO) Nach Beendi der B Rnah ist der Oberboden nach tiefgriindiger Lockerung des Unterbodens in seiner . . Lo Dacher ausgebauter Falls nicht massiv ausgefiihrt, ist fur Dacher innerhalb des Larmpegelbereichs IV enthalten. In der férmlichen Planzeichnung des Bebauungsplanes sind die betroffenen Flachen geméaR § 9 Abs. 5 . i . )
Die allgemein zulassigen Arten Ureprimglichon Machiigkei wieder ansudecken. Dberachiissiger Boden dart abgafahron werden nd muse gf:ngif:fgfﬁaﬁﬁ;';Zagﬁg:;';::t;t ffnﬂiﬁﬂiﬁ“iiiin"ﬁfiﬂiﬂgz Zfﬁi?;i’;: hd mit einer autochthonen, an feuchte Dachgeschosse: ein bewertetes Schall-Dammaf von R'w 2 45 dB erforderlich. BauGB gekennzeichnet. Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Hiirth Die Bekanntmachung iber den Beschluss des
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Tierhaltung, als Bestandteil der zuléssigen Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, fachgerecht verwendet bzw. deponiert werden. Im Randbereich des Riickhaltebeckens sind mind. 3 arobkronige Laubbaume (Gemeine Esche) anzupflanzen und . _ o _ _ _ . N hat in seiner Sitzung am 03.05.2011  die erneute Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereithaltung
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des et ot orhaltan. Das Gromdotick dos Rickhalobockoms ot randih durch eime e 5m boaite. Fensterunabhéngige Liiftungsanlagen 8.6 Bei Einbau von Recyclingbaustoffen ist eine Genehmigung erforderlich und diese rechtzeitig vor Baubeginn bei der Offenlegung gemaR § 3 (2) des BauGB beschlossen. gemaR § 10 (3) BauGB istam 10.08.2011  erfolgt.
Beherbergungswesens, . . ) ; ; ' Innerhalb des gesamten Plangebietes sind in den Schlafrdumen fensterunabhangige Liiftungsanlagen vorzusehen. Unteren Bodenschutzbehdrde zu beantragen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauunasplan
§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO Anlagen fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche 52 Begriinungs- und Kompensationsmafnahmen Heckenanpflanzung gem. Pflanzenliste zu Mafinahme B2 einzufassen. Es ist darauf zu achten, dass die Schallddmmung des Fensters nicht durch Rolladenkasten verschlechtert wird PR g gsp
und spo.rtliché Zwecke, ' ' ' B 1 Anpflanzung von StraRenbiumen Im Bereich der Pflanzflachen sind Zugénge / Zufahrten fiir die Bewirtschaftung der Regenriickhalteanlage zulassig. ’ 9 : 8.7 Im Plangebiet befinden sich Béden mit regional hoher Bodenfruchtbarkeit. Zum Schutz des Bodens sind die unter rlickwirkend zum 13.01.2010 in Kraft.
§ 5 Abs. 2 Nr. 9 Tankstellen Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 32 mittelkronige, einheimische Laubbaume 7. Bedingte Festsetzungen gema § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB 5.1 festgesetzten VermeidungsmaRnahmen zu beachten.
sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig. nach Auswahl aus nachfolgender Pflanzenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. B 5 Anlage privater Griinflichen ’ . ] 8.8 Bei D lhausbeb. ind die D h inheiten mit einheitlichen Traufhdhen, Dachneigungen und -
h | Al Die Baume sind in Baumscheiben von mind. 6 m* Grofte anzupflanzen, eine Befestigung der Baumscheiben ist | halb d it @ gekennzeichneten privaten Griinflache sind im Anschluss an die geplante Bebauung 7 m breite Die im Bebauungsplan festgesetzte Art der Nutzung MD - Dorfgebiet dient zur Sicherung der derzeit bestehenden . DEIChf?JF:f%eenaSL:JSWIZ :ILijtu;gieClzl:AufgeenVc\)lggg- L?:c?%edgcﬁungsrﬁateﬁalznind i?1 gIeicheli Farbe Sgt]rukgt]ur und Format Hurth, 25.07.2011 Hurth, 10.08.2011
i i assi 4ssia. Di i i nnerhalb der m - ) i ; 0 i
g Ig :Ezng Er;;‘SUV'\:‘?I/SOQ\7:Fagsnsi;g(z?\QSr:tai'ri'1tt‘9f1 im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzulassig. Die genaue Fesilegung der Lage der Baumscheiben erfolgt im Zuge des Strafienendausbaus. Griinstreifen als Wiesgenstreifen zu entw'i:JckeIn und dauerhaft extensiv zu pflegen. landwirtschaftlichen Nutzung auf dem Flurstiick 2671. Sobald die bestehende Halle auf dem Flurstiick 2671 nicht zu errichten. Die Einhaltung dieser Gestaltungsvorschriften bei Doppelhausern wird iber private Kaufvertrage il:r)le\;eBrltJrregtleJLmeISter Der Burgermeister
sind gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig. Pil liste (A hilist In die Wiesenstreifen sind zu einem Flachenanteil von 30% Heckenanpflanzungen gem. Pflanzenliste zu MaBnahme mehr zum Unterste!len von I':-.mdwirts.chaﬂlichen Maschinen, fur Trecke_!' u.nd M.arktanhénger genutzt wird, werd?n geswhe[t. Die Verbindlichkeit in d_l_esem Verfahren erfolgt im Rahmen eines stadtbaulichen Vertrages zwischen der Salzsi gd iv. Menzel
B“anzen iste (Auswahliste) B 3 sowie 8 mittelkronige Laubbidume gem. Pflanzenliste zu Malnahme B 1 zu integrieren. dasd MD -h 2Trfgebz'et Ulf(‘d d'z da':“\'} vlerbundeneg NL'11tzungen gnztlasjlgﬁ D;? ﬁAEanbe der hHaIIennutzung fur Stadt Hurth und der WGZ Immobilien+Treuhand GmbH. gez. saizsieder :
0 ii 5 Baume: landwirtschaftliche Zwecke ist durch Vorlage einer Bescheinigung der Landwirtschaftskammer nachzuweisen.
2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Acer campestre Feldahorn 16/18 cm Innerhalb der mit @ gekennzeichneten privatep Grunfléche ist eine Schnitth?cke aus Hainbuche (Cgrpinus betulus, 8.9 Die Wehrbereichsverwaltung West weist darauf hin, dass auf Grund der Lage des Plangebietes zum Flugplatz Dr.Ahrens-Salzsieder WaltherBoesker
GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebaude ausnahmsweise die Baugrenzen auf der Gartenseite bis maximal Carpinus betulus "Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche 1312 cm 125/150 em) anzupflanzen und dauerhaft auf eine Breite von 2 m und eine Hohe von 1,8 m zu schneiden. Es tritt die im Bebauungsplan festgesetzte Folgenutzung (WA2 - Allgemeines Wohngebiet) in Kraft. NORVENICH mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militirischen Flugbetrieb zu rechnen ist.
1,0 m auf 50% Lange der Baugrenze Uberschreiten. Quercus robur "Fastigiata Koster” Saulen-Eiche cm _ ) )
. . L . Sorbus aucuparia Eberesche 16/18 cm 5.3 Verpflichtung zur Arﬂage einer externen Ausgleichsmafinahme 8.  Hinweise /| Kennzeichnungen 8.10Es wird darauf hingewiesen, dass die Energienutzung fiir das Plangebiet in einem stadtebaulichen Vertrag (gem. OFFENLEGUNG 1.ERG.
3. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, iiberdachte Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) (§ 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) § 11 BauGB) zwischen dem Investor und der Stadt Hurth geregelt worden ist. In diesem Vertrag verpflichtet sich der ) :g G
14 BauNvO) B 2 Begriinung des Quartiersplatzes 8.1 Kampfmittel Investor dafiir Sorge zu tragen, dass auf mindestens 50% der von ihm zu vermarktenden Hausgrundstiicke Photo- Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des Offen- .8'305 ’ { u/)/-'th
3.1 Nebenanlagen (§ aul ; : ) . . . 5 ' Die vollstandige K tion d it dem Beb I bund Eingriffs in Natur und Landschaft ist auf ' o . N . x ) Itaikanl ichtet werden. | beschlusses des Ausschusses fiir Planung und % : .
Im WA sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig. Gerateraume, Im Bereich des Quartlersplgtzes 5|rf1|d mind. 4dg;or$- bhz v:t mltterl]krltt)nlge Laubbaume nach Auswahl aus Pflanzenliste eilr?e\iocas. 1?4 Ir?: grzrggs ﬁgégg irr?sB:rleicinc]iereB Z%Lénr? 7’;\?1? c\;:r; L|‘<ri]esel;1:rrg1 (l-lTugrrslti?crsg%gri: rc;er gr;n?:rkaunlgs * Im ge_samten_PIar!geblet s_md bel_Aufflnden von Bombenblmdgangg m/ Kampfmlttelr? w_ahrend der Erd-/ Bauarbeiten voalanagen emenieTerden S%ngt g:r Stadt Hiirth in der Zeit von 18.05 201g 1 bis o ’
-schuppen und Gartenhauser sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig, jedoch nur auRerhalb zu Mafinahme B 1 bzw. B 3 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Kendenich, Flur 3) vorzunehmen. aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der 8.1 Dic DIN 4109 *Schallschutz im Hochbau® und DIN 18915 "Veqetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten” inschlieRlich 20.06.2011 &ffentiich leq Amt fiir Planung,Vermessung und Umwelt
des Vorgartenbereiches und bis zu einer Grofe von 20 cbm umbauten Raum. Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung KoIn zu verstandigen. . d.Ie e cl ? sct; ut im o'c\:l Zu uc? N deg?' ations’ ?Cd o BF?L 4%‘32 f)eis it und werdon in; einschliiellici .Uo. orrentlich ausgelegen.
Iq Verbjndun.g mﬁt einer Garage oder Carport dirfen diesg Nebenanlagen eine Grundflache von 3.00 m x 3.00 m und B 3 Begriinung des Spielplatzes Die derzeit ackerbaulich genutzte Flache ist durch eine gesteuerte, geholzfreie Sukzession dauerhaft in eine 8.2 Artenschutz Alr?n f?;r: PT:nfn:,nveS;::siL:\r;gsgd ljmw:{: zu Sédérr::r?rzaniﬁsifr?te;ér:iltn gehalten. 9T Hiirth. 25.07.2011
eine Hohe wie die anzubauende Garage / Carport aufweisen. Im Bereich des Spielplatzes sind mind. 4 grokronige Laubbaume nach Auswahl aus Pflanzenliste zu MaRnahme Bra.chﬂéc.he umzuwanqeln_ R?ndliph ist dig .Entwicklung naturnaher Heckenstreifen bzw. -gruppen sowie eines Zur Schonung von Brutstétten wildlebender Vogelarten sind die zur Rodung von Gehdlzbestanden erforderlichen Der Bhrgérﬁeister
Im WA sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitét, Gas, B1 anz.upflanz.en.und dauerhaft zu erhalten. ) ] ) ) Kleingewéssers als Laichhabitat flir Amphibien vorzusehen. Manahmen ausschlieRlich im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren; die Auflage dient der In Vertretung .
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise zUIassig. Der. Spielplatz ist im Randbereich zur Wohr}beba.uung und zum Regenriickhaltebecken hin durch eine mind. 5 m Verfnelc.iung eines Verbotstatbestandes nach § 42 BNatSchG und ist im Rahmen der Baugenehmigung zu LA CITTA STADTPLANUNG
breite Hecke gem. nachfolgender Pflanzenliste einzufassen. 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB) beriicksichtigen. DIPL. ING. ARCHITEKT UND STADTPLANER
3.2 Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sogen. Carports) Garagen und ihre Einfahrten (§ 12 Abs. 6 BauNVO) gez. Franzen HEINRICH SCHNEIDER
Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind im WA nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen Pflanzenliste Larmpegelbereich IlI ) . ?EE!%;S;ZR/AGS:QE 41801 41:&; :3;?5765592:%2
und der ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze und Garagen zulassig. B&ume, Hochstamm: Bis auf die straRenbegleitende Bebauung am Marktweg liegt das gesamte Plangebiet innerhalb des T.eCthCher Beigeordneter 15.04.2011 schneider@la-citta.de
Acer platanoides Spitzahorn 18/20 cm Larmpegelbereichs 11l gemaR DIN 4109. Dipl.-Ing. Franzen




