TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSFPLAN 3lL9

In Erginzung dar zelchnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroften:

1. BALL ICHE NUTZLMNG
§ % (1) Nr. | BBauG
1.1 Art der lichen Nutzun
1,1.1 Gawe fet 1 - GE1 -
§ & BeudvD .
Geniid § 1 (S5) BauWvG sind Anlagen der Abstandsklasse I - VII (ZIffern I - 157) der Abstandsliste zum Abstandserlad M . 4. Anlagen nicht
zullissig. )
1.1.2 Gewer et 2 - oF 2 -
§ 8 Bauwvo
Genii § 1 (5) BauNvl sind Anlagen der Abstandsklassen I - VI (Zifern | - 135} der Abstardsliste zum Abstendesrlal W L.d, Silagen nicht
Zulbissig,
1.1.3 Cewe: biote 1 und 2
Gend § 31 (1) BBauC sind ausnabmswelse zulissig
al  Anlagen der nHchsthiheren Abstandsiclasse, safern durch Gutachten eines Sachverstindigen der Machwe!s erbracht wird, dad
kelne schidlichen Unweltelrwirkungen, Gefshren | srhebliche Nachtalle bru, f‘mablime Bel#stigungen Flr die Allgemefnheit nder die
Nachbarschaft hervorgerufen werden. .
ottt s i SR JEXH Anderang
o} Wormomgerr-Fer—re e ba v * Sete Ot b P i—G—{3=Nry—p
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GemBl § | {5) BaukvQ sing
a) Gewsrbebetriebe nicht zulissig, von denen gemitd Richtlinien fir Trirkwasserschutzgeblete (1. Teil -~ Schutzgebiate fUr Grundwasser -}
elne Gefdhrdung fiir die Fassungsanlagen des wWasserwsrkes Hirth ausgenht. Efne Abstimmung mit dem Stastlichen fwt PUr Wasser- und
Aofallwirtschaft Bonn ist vorzunehmen und nachzuweissn
b)  die rach § & BImSchG und § 2 der 4. BImSchy genelmigungshedirftigen Anlagen nicht zuliissig
c)  die nach § 4 der 4. BImSchv im verelnfachten Genermigurgsverfahren zuldssigen Anlagen susnahmseeise zuldssig
1.2 Ma@ der baul Lehen Hut Zung
a) Gemil § 17 (3) BauWvO wirg festgesetzt, dad elne gridere Gescholhéhe als 3,50 m auBer Betracht bieibt, soweit dlass ausschliefilich durch
cle Unterbringung technischer Anlagen ces Gebliudes, wie Helzungs-, Lilftungs-, Relnigungs- und Aufzugssniagen, bedingt iat.
b}  Gemdd § 17 {5) BauNv0 wird festgelegt, daB Im Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse und der Grundflichenzehl (GRZ) Ausnahmen
zugelassen werden, wenn die Gescholfl¥chenzahl (FZ) nicht Goerschritten wird, Der Unfang der Ausnatwen betrégt hel der GeschoGzshl
1l Geschod und bei der Grundflédchenzahl 10 %.
2. BAME [S€, UBERSAUBARE LND NICHTLBERBAURARE GRUNDSTUCKSFLACHEN SOWIE STELLLNG CER BALL ICHEN AWLAGEN
§9 (1) Nr, 2 BBauG .
2.l Bawwelse
Besonders Bauweise gemidl § 22 (4} Baywvo.
Die Geblude sind mit einem seitlichen Grenzabstand {Bauwich) zu errichten und dirfen eine Linge und Breite vort Uber 50 m heben, Ausneimswelse
kiinnen Gebiude ohne seltlichen Grenzabstand errichtet werden, wenn die Zustimmung des Grundstiicksrachbarn vorllegt,
2.2 iUberbaubare Grundsticksflichen . '
Gem® § 23 (3) BauMvD wird ein vortreten von Gebfiudetellen vor die Baugrenzen In geringfligigem AusmeB zugelassen.
2.3 Nicntiberbavubare Grundsticksflichen
Gemil § 23 (5} BauNv0 sind Nebenanlagen rach § 14 Baubvi suf den nichtiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht ouldssig,
Fléchen flr Stellplitze und Garagen sowie Grundstilckszu- wnd -susFahrten sind bis zu 50 % cer nichtUberbeubaren Grundsticksfliche Iullisslg.
2.4 Steil eyl ichen Anl
Die Richtung der sudenselten baulicher Anlagen 1st entsprechend der Einzeichnung im Bebauungaplan anzuordnen.
3. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 7 (1) Nr. 4 BBauG
Flichen flir Stellplittze und Garagen sowle Wendemiglichkelitmn sind In ausreichender Anzahl muf ieden Grundsilick vorzusehen, Dis §tellplitze
sind 50 anzuordnen, da nur eine gemeinsame Zu- und Ausfehrt Je Grundstiick zur Gffentlichen verkehrsfliiche emtstent,
4. IFFENTLICHE VERKEHRSFILICHE
§ 9 (1) Nr. 11 BBauG
Ein VerkehrssnschiuQ der Crundstiicke ist Jeweils curch eine Betrisbszufahri Je Gewerbebetrieb von jecer angrenzenden Strade zullisslg, (ber
nelche der gesamte Ein- ung Rusfahrtverkehr abruwickeln 1st. Die Liinge der Zufahrtsstrecke darf 16 m nicht Dberschreiten. Ein- ud Austehrien
von der Hens-Bickler-Strae (L 92) sing nicht zullisslg. ’
5, NEBENANLAGEN
§ 14 BauwD
Dle der Versorgung des Baugebletes mit flextrizitMt, Gas, wime und Wasser sowle zur Ableitung von Abwilssern dierenden Nebenanlagen gemlid
§ 14 {2) BauWD sind ausnahmsweise zuidissig. . :
[ FLACHE FUR VERSORGUMGSANLAGEN (§ 9 (1) Nr, 12 BEgLG)
Es ist die Errichtung und Betrelbung einer Gasregelstation ruldssig,
Oie hierzu erforderlichen oberirdischen baulichen Anlagen sind nur innerhalb der berbauaren Grundsticks?liche 2ullissig.
Es werden keine Festsetzungen lber das Med der baullchen Nutzung, cie Baumeise und die Stellung dar baulfchen Anlagen getroffer,
7. FUHRUNG YON YERSORGUNGSONLAGEN UND ~L ETTUNGEN

§ 9 (1) Nr, 13 BBauG

Die Gasfernleftungen der Thyssengas GmbH und Ruhrgas AG mit den Kennziffern /23, 3/23/29, 18/18/5 und 18/18/51 sowie welters Gaslel tungen
sind 1rmerhalb der mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen ruldssig,



Hictt zuliissig slnd innerbalb des mind. 8 m brelten Schutzstrelfens

- die Errichtung von Gebduden aller Art sowle von Mauern parallel uber bazw. unmittelbar neben den Gasfernleltungen
- Niveauverinderungen
- spnstige Eimwirkungen, die den Bestand cder den Betrieb der Lejtungen gefdhrden cder beeintrichtigen.

Es izt die verlegung von unterirdischen Gas-, Abwasser- ung anderen Ver- und Entsorgungsleitungen sowle die Anlegung elnes Geh- undd Radecge

Zugunsten der Gas-¥ersorgungstriger Thyssengas GmbH und Ruhrgas AG zur Einlegung unterirdischer Ferngasieltungen einschl. Beglefthkabel.

Die nichtiberbavbaren Grundsticiksfliéchen sind - sulerden in Nr. 2.3 genannten Stellplitien, Garagen sowie Eln-und Ausfahrten und des Berelco
der Gasleltungen - als Freiflichen zwlschen der Bffentllchen ¥erkehrsfliache und der Bebauung fléchephaft zu bepflanzen. Auf Je 100 m* zu
bepflanzende Fléche ist ein Baum (ab 2,00 m HEhe) und 5 Stréucher (ab 1,00 m Hohe) zu pflanzen. FUr alle Anpflanzungen sind elnheimische

a, BPFENTLICHE GRUNFILACHE
§ 9 (1) Nr. 15 BBauG
verbindungsgrin zwlschen Hans-Bidckler-Strafie und Max-Planck-5Strate.
rul¥ssig. Bauliche Anlagen jeder Art sind nicht zulissig.
g, MIT EETTUNGSRECHTEN 2V BELASTENOE FLACHEN
§ 9 (1) Nr, 21 BBauG
10. DAS ANPFLANZEN V(N BALMEN UND STREUCHERN
§ 9 (1) Nr, 25 a BBaul
Laubb¥ume zu bevorzugen.
11, HHENLAGE DER BALKICHEM AN AGEN

§ 9 (2} BBaul

Die Hbhe der Gebkude sind lnnerhalb der 3-geschossigen Bebawung auf hilchstens 12 m und innerhalb der 4-geschossigen Bebauung auf hiichstens
16 m liber StraSenhthe der angrenzenden Slemensstrafie und Max-Planck-5trale begrenzt. vorhandene Anlagen sowle besonder - Betriebsteile
{Scharnsteine u.a.) sind ausnghmsweize mit hoheren Gebdudehdhen zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 (6} BBauG

Fliehe Fir den (bertirtlichen Yerkehr (8 265 n):

Darstellung gemdB Linienfeststellungsverfshren nach Bundesfernstrafengesetz und den hisher erstellten StraBenbauentwiirfen des Baulastcrdgers.

Rechiliche Grundlagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vum 18.08.76 (BGEL 1976 I 5. 2256), zuletzt gedndert durch Lesetz vom 06.07.79 (BGB1 1979 1 5, 94%)
Baunukzungsverardnung (BauMV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09,77 (BGAL 1977 1 5, 1764)

Bundes-Immisslonsschutzgesetz {BImSchG) vom 15,03.74 {(BGB1 I S, 721}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom [4.12,76 {BGB] I S. 3341}

4, Verordnung 2ur Ourchfihrung des Bundes-Imissionsschutzgesetzes (4. BImSchy) vom 14.02.75 (BBl 1 5. 499)

Abstandserlal Mordrhein-westfalen {Runderlad des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales) vom 09.07.82 (MBL MW S. 1376)
Planzeichenverordnung vom 30,07.81 (BGBL I 5. 833}



I. TEILANDERUNGSG

Zum BFL 319

Text liche Anderung

T Ergdnzung zu der zelchhnerischen Darstellung werden folgende

textliche Fastsetzungern getroffern:

Gewarbegehiete 1 tind 2:

- Gem#l % 31 Abs. 1 BauGB sind ausnabmsweise zul¥ssig:

b)) Wobhungen filr Aufsichtsa- wund Beresitzchaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet
zugeordnet wund ibm gegeniiber in Grundflidche und Baumasse

urntergeordnet sind gemdEB & 1 (6] N, 2 BauNVvo allgemein zu-
ldssig.

Recht 1iche Grundlagen der 1,

Baugesetzbuch (BawGR) 1in der Fassung vom 08.12.1986 [(Bundesge-
setzhlatt I, Seite 2253).

Baunutzungaverordnung [(BauNvO)

som 25.01.1%90 [(Bundesgesetzblatth
I, Seite 127).



