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TEXTTEIL ZUM VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN 311 a “KLEFISCHGELANDE",

|2- TEILANDERUNG VOM 22.11.1999 giocks, r, 6, X, £

Rechtlichs Grundiage des 1. Teilindsrupg
~Merehmongesel-Eum-SauCEn-dar-Fassung-der-dokannimachung-vom-28:04-1005

BauGiinder-Fosqung-dac-Dakannimashung-vem-03-13-400 8 svielat-gotnder-dunh-Gosela-

2. TRILANDERIMNG VON 14.00.2000 Block X

Die textlichen Pescsatzungen dar
1. Teilinderuny gelten auch rir die
2. Taildnderung.

|#auG® fn der Fussung der Bexanstmachung vom 27.08.1997.

Baunutzungsverondnung (BauNVO) in dar Fassung vom 23.01.1950, zuleizt geandert durch
Artikel 3 des Investitionserieichtsrungs- und Wohnbaulandgesstz vom 22.04.1893 (BGBL

| 8. 488, 479).

Planzeichnungsverordnung {PlanzV) vom 18.12.1980 (BGBI, 1891 S. 58).

Bavordnung Nordrhein-Westfalen vom 07.03,1895.

In Erginzung der zeichnerischen Festsetzungsn wardan folgende lextiche Festsatzungen

getroffa

1.

1.1

Bayliche Nutzung

Art der baufichen Nutzung
{gem. § 0 BauGB, §4 &.2 BauNVvO, § 7 Abs. 1 Salz 4 BauGBMaBnahmengasetz)

Mischqebiats (% 8 BauNVO)

In den Mischgabisten der Baubsreiche X, I und G ouf ain Ge-
varbsantail von mindestens 20 % bis maximal 50 § der Geschol-
fllchen exrichtet werden,

Zugslassen sind nur Gewerbebatriabe, die das Wohnan nicht wesantich stoman.

- Vargndgungsstitten werdan grundsatzlich ausgeschioasen,

Im Mischgebiat 1 des Baub iche B ise
wire hl

fugelassan sind Einzelhandelabetriebe mit den Warengruppan
Nahrungsmittel, Getrinke und Tabakviren, je Betrieb bis zu
einer Verkaufsfliiche von 400 m", efnmalip mit bis zu 700 »’,

sowie sonstige Einrelhandslsbetriabe mit einer Verkaufsfliche
von bis =zu 700 m*.

Dos im Misshaebiokantutiodeiride-Goworbe st aveachiedich imnunters:
Voligesshed-tuidess.

Nicht zugelassen werden Tankstellen,




Sawsrbegsbiets (§ 8 BauNvO)

Zugeiassen sind nur Gewsrbabatriebe, die das Wohnen nicht wesentiich storen.

Nicht zugslassen werden reina Lagerhliuser, Lagerpiaize sowls Tankatelien.

VergnOgungsstiitten warden grundsitziich susgeschiossen mit Amnahma der
einar Splsihalle mit einer Grolte von maxdmal 200 m* und sonstige

VargnOgungsatitten bls 2u siner Grolle von 300 m?, suller Vergndgungsatitten
mit sexustiem Bazug. .

Finzalhandslsbatriabe sf{t Vearkaufsflichen der Varengruppen
Nahrungsmittel, Gatrinke und Tabakvaren sind im einzelnen In
Betrieb bis su einer Grésa der Varkaufsfliche von {00 a’,
sinmalig bis su 700 m’, sulissig.

Sonstige Einselhandelsbetriabe sind im einselnen je Betried bis
au_einer Grésa der Verkaufsflichke won 700 =* suldssig.

1.2

2.

21

§ 8 Abs. 3 Punit 1;

Wohnungan for Aufsichts- und Barsitschalsparsonan sowie fir Batriebalnhaber

und Betriabsleiter, die dam Gewerbebatriab zugeordnat sind, werden zugs-
lassan.

Wohnungen sind nur im Dachgeschofy bzw. obarsten Geschol zulliasig.
MaR der baullchen Nutzung (gem. BauNvO)

Gamifl § 20 (3) BauNVO wirg fesigesatzt, dail Flichen von Aufenthaltsruman
einachiieflich iver Umfassungswinds und der 2u Thnan gehdrenden Treppen-
f3ume in anderen Geschossen als Voligeschosss bei der Anrechnung der Ge-
schofifiache auf die GeschoBfachenzahi nicht mitzurechnen sind.

Im Sinne des § 21 a (5) BauNVO konnen dis Geschollfiichan voll um die

Flachen noiwendiger Garagen, die unter der Gelsndeoberfiichs hergesteiit
werden, arhoht warden,

Etna Obarschreitung der fesigesatzten Gescholfisichenzahl ist bia 40 % zuge-
lassen,

In afien Baublscken ist Obar die zuldssige Anzahl der Vollgeschossa hinaus
Jawelis nur ein Stalfelgeschol, jedoch nicht sls Voligescholl, zuldssly. Das
Staffalgeschod darf sine Firsthahe ven 4,50 m nichl Oberschreitan, gerachnat
von der Oberkante des oberstan Voligeschosses,

Bauweiss
Gemal § 22 BauNVO wird eine geschiossene Bauwelse fesigelegl.
Oberbaubare Grundstiicksfilchen

Gamai § 23 {(2) BauNVO wird festgesetzt, daB ein Vor- und ZurGckireten
von Geabdudetellen zu den fesigesotzten Baufinien bs zu 1 m auf efner Langs
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Nicht dberbaubare Grundstiicksfichen
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Innerkallb der Raubereiche E, F, G, H, I und X sind suSerhalb
daz Cherbaubaren und &clarhally der fir Tiefgaragen feastye-
setrtan Flichen 40 & diessr Fluche dauerhaf® su begritnan,

AuBerhald der su bagrinsnden Flichen sind Garagen und Ftell-
Plitza sullesig. ’

A

4.2

Eilichen Rir Stellolitze und Garagen

Im Galungsbarsich des Vorhaben- und Erschliefiungsplanes sind 40 affent-
ficha smalzo anzulegen. :

Fiir dan Nachwais von bauordnungsrechitich notwendigen Stetiplatzen wird
fastgesaizt ’

1. Wohnungen » 1 Steliplatz/1 Wohnainhait

2. Senstige Flachan = Gemad § 51 BauONW in Vesbindung mit den
Richizahien fir dan Stafiplatzbedart, Mindestsatz
{Stand Juni 1993).

Fischen for oberirdische Steliplitza sind mit wasserdurchigesigen Batigen
harzusielen.

Obarirdischa Stelipiatze sind Innerhalb dar Baubereicha A, B, C und D nur
In den dafor ausgewlasanen Fldchen und dan cberbaubaren Fischan zuldsslg.

Diemfmmganslndmmmhndnn. davevhaften Bapflanzung zu ver-
uhenundzuuhahn.nhsmmoheunnindmm:Wembmagm

Dia nicht Gberbaubaren Flachen vor den Bauabschnitten E, Fund Hzur
Kalschaursner Strails sind ru 40 % disser Fldcha mit dausrhaftar Begrinung
undWmuuch.nzum.EhtUnhrbmg bagranter Fichen ist
nicht 2ulsissig. Bei der Planung der Flachen sind Gron- bzw. Wasserflachen
als glaichwertig zu betrachian. Auerhalb der 2u bagrananden Fischa sind
Stelpistze zulsasig.

Gewlasarschutz

Gemal § 1 Abs. §in Verbindung mit § 1 Abs, 9 der BauNVQ sind nicht
zulassiy:

Gewerbebatriabe, von denan gemaits Richinien fir Trinkwassarschutzgablate
(Teil 1) - Schutzgabiate for Grundwasser - alne Gefahrdung far die Fazsungs-
anlagen des Wassarwerkes Hrth und Hochkirchan ausgshen, Elne Abstimmung
mit dem Staatlichen Antt for Wasser- und Ablaltwirtschaf Bonn Ist vorzu-
nehmen ung nachzuwalyen,

SchallschutzmaBnahmen




Innerhalb der gakennzeicheten Barsich for vorzusehende Schalschutzmatt-
nshrmen sind keina Fenster 2u Aufenthaltsrumen vorzusshen, oder Fenater

wsmmmumnummmmnsmummaa
dB sinzubaven,

In den, den Finmen Papa + Olbertt und Dreikronen Druckersl zugewandten
Fassaden von schitzenswartan Riumen vorgesshenen Wohnungan Innsrhaib
dnrhubamhthwﬂthdNamoﬁmEnMungmaomxww
kronen Druckerel und 28 m zur Fvma Pape + Otberiz geschicsssn suszutoh-
ren, odar Fenster der Schalischutzkiasse |1l mit einem beweristen Schall-
diémmal R'w 38 d8 sinzubayen.

Aktivitaten in den Freiberaichen, die mit deutichan Schallmmissionen ver-
bundenlhd.mzh!.aurhmvonmmdmnﬂmm
as bal bidenden Konstien stattfinden kann, dorken nicht statifinden. Sokhe
Tatighaiten sind innerhalh der Gebdude durchzufidhven,

Zufahrtan von Tiefgaragen der Baubarsicha B und C sind nicht im Bersich
der Planstrale 8 geatatiat. -

Landschattsplisge "Grin"

Jo 5 oberirdisch angelagter Stellptatza ist zwischen den Staliplatzen je
1 Faldahom, spez. Elsrijk, als Hochstamm mit sinem Stemmumiang von
12-14 cm in einer Pllanziischa von 2,50 mv5,00 m zu pflanzen.

Far Fidchen 2um Anpflanzen von Blumesn, Striuchem und songtigen Be-
pllanzungen gemad § 0 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gt

Nicht yntorbaute Grinfischen

Im Bereich der nicht unterbauten Grinfschen sind jo 100 m* der nicht
Ober- und untaerbaubaren Fisiche mindestens 10 Strauchar der Planziiste
A (Plianzabatand 1 m x 1 m) n Gruppen oder als zu

Fflanzfigchen zu pflanzen, Mindestens 15 % der Gronfichen sind

mit Strauchgehsizen und Bodendackem der Panziists B zu bephanzen,
Dis Planzungen sind dausrhalt zu arhalten. Innerhalt
derBauboniduE.F.G.H.Iundl(thdzusl&lchjo!ﬁt!qmdnm
oder mittewochsigar Hochstamm (Pllanziists C) sowie sin kietnwichsiger
Baum (Hoch- odar Halbstamm der Pflanziiste D) zu panzen,

Begrinung deof Tiefoaragentdchen

Mirdestens 30 % der begrinbaran, durch Tisfgaragen unisrbauten Fischen,
sind ftachig mit Stravchgehtizen und Bodendeckern zu bepiianzen. Die
Plianzungen sind dauerhatt zu erhalten, Arten der Pllanzlista B werden
empfohlen. Zusstziich sind Je 300 m* eln Keimwichsiger Baum (Hoch- oder
Hatbstamm dar Pflanziista D) zu panzen,

Pllanzliste A:

Armalanchier laevis Fafsenbime
Buddisia dividi-Hybriden Schmatierfingsfieder
Comus mas Kornelkirsche
Comus sanguinea Roter Hartrisgel
Corylus avellana Haselnuly

Cratasgus spec. Waeilldomn
Eucnymus eurcpasus Fiafanhotchen

Ligustrum wuigare 'Atrovirans’ Immargrliner Liguster



Ribes sanguineum in Sortan

Rosa canina

Lonicera xylostaum .

Malus sylvestris (schwachwGchalgs

Pflanzilsts B: '
Chasnomelss x superba in Sorta
Hederu heiix

Hypericum calycinum

Lonicera plieata

Polentila in Artan und Sorten
Prunus laurocerasus ‘Otto Luyken'
Prunus lsurocarasus ‘Zabekiana’
Spiraea bumaida in Sortan
Symphoricarpas x chenaulti
Ganisira sagittalis

Hadera hellx

Ligustrum vuigare ‘Lodanse’
Potentilla in arten u, 1.8,

Prunus spinosa

Blut-Johannishesrs
Hunds-Rose
Heckankirsche, helmisch

Ziarapfel, singebirgart
Gewdhnlicher Schneeball, heimlach

Ziarquitte

Efasu - in schattigen Bareichan
Johanniskraut
Blachungsmyrts

keinblelbandar Liguster, heimlach
Fingerstrauch
Schiahe

sowle bodandeckends und sinfach bidhande Rosensortan,
wis Z.B. Rosa "Max Gral und Rosa rugosa ‘Dagmar Heatrup',

Pllanzliste C:

Acar campastre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanua

Aescuius hippocastanum ‘Baumannil

Alnua glutionsa
Betula pandula
Fraxinus excalsior
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Quencus robur
Sorbus aucuparia

Feldahom, heimiach

Pflanzlists D - schwachwachsende, kleinere Laubbiiume:

Corylus columa

Cratasgus crus-gsll

Cratasgus 'Carrierst

Cratsegus lasvigata 'Paul Scardett
Fraxinus axcelsior ‘Diversifolla’
Querus robur ‘Fastiglata’

Sorbus aria Lutescens’

Sorbus arla '‘Magnifica'

Sorbus intermedia

Malus-Artan {mittel-starkwichsigeSarten)

Allgemein

Baum-Hase!
Hahnan-Dotn
Aplel-Don
Rot-Dom
Eache .
Sdulen-Eiche
Mehibesrs
Mehibesrs
Mahibasre
Zier-Apial.

For den Gelmgsbereich des Vorhaben- und ErschileSungsplanes wird fastge-
legt, dall Niederschalgswasser in dis 8ffentiiche Kanalisation ainzuleiten

ist

Zu diesem Plan gahdrt #in Plan mit Katasteraintrag.



Gaail8 § 15 und § 16 Denkaalschutsgessts NRN wird darauf
hingeviesan, da8 bei Bodenbevegungen auftretends archio-
logische Bodenfunde oder feugnisse tierischen und pflanz-
1ichen Labans sus srdgeschichelicher Seit gemils Cesets
sux Echutz und sur Pflage der Denkmiler im Lande NRN
{Danimalschutsgesats DEchG) dem Rheinischen Amt fur Bodan-
denkmalpflege unmitteibar xy melden sind,




