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Textteil zum Bebauungsplan 219a

Nutzung

Die 1t. § 9 Abs.3 BaullVO vom 22.6.1962 (BGBL. I S. 429) im
reinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen sind ausgeschlossen,
Fiir die 1- bzw. 2-geschossige Bebauung sind Wohngebdude mit
nicht mehr als 2 Wohnungen zulidssig,

Gebdude

Sockelhohen .

Die hochst zuldssigen Sockelhthen (Abstand zwischen Hohe
Hinterkante Gehweg, gemessen an der jeweiligen Gebdudemitte
und Oberksnte ErdgeschoBfufiboden) betragen bei 1- und

2~geschossiger Bebauung 0,30 m, bei 3-geschossiger Bebauung
max. 1,00 m.

Traufhthen

Die hochst zuldssigen Traufhthen (Abstand von 8er festgeleghen
Sockelhohe bis Oberkante sichtbarer Traufkante) betragen bei
1-geschossiger Bebauvung max. 3,25 m

2-geschossiger B-ebauwung max 6,00 m

3-geschossiger Bebauung max. 9,00 m

AuBenwiEnde

Putz oder sonptige bewihrie Katerislien sind zugelassen.
Gebindegrurspen und zuszmuenningende Bauten niissen gleiche
Gestaltung haben, Bei der Ausfiihrung von Glasbauwdnden sind
farbige Glasbousteine nicht zugelassen., Vorddcher Uber Haus-
eingingen, ¥ind- und Sichischutzblenden sowie Ballkonverklei-
dungen diiefen nichl avs grellfarbigen Malerialien hergestellt
sein,

=

Bachfora

Satteldacn bzw. Flachdach gem, Auswelsung des Planes.

Dachmetoeriel hei Steilddchern

Similiche Dicher, wit Ausnahme der Plachdicher, miissen mit
dunklen Dachaiezein (georarntes Mnterial) oder dunklen Dach-
steiven {Beton) gedcckt werden. Ancinoandergereihte Haus-
groppen oind stets einheltlich mit dem gleichen listerial

zu cecken,

Nachitbenotl

Duchibersvinge ¢ den
den 3-gepchopglgen Bivsern ist an den Jauwd
iberstand zvlilsal

Sehoranteine

Sehornsiteine wienern o First ang dem Doukdrper treten, Aus- y

nehmen sind aure bheil nesonders gesbalteten Ramiaen fur offenes 'y

feuer suliesipg, Schornghbeinculedize sind pur mit Zustimmung 0«

den Puvordnungeoates der Gemelnde Elrsh zulissig, s
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2.8 Doppelbauten und Reihenbaulen

Aneinandergereihte Bauten milssen gleiche Gestaltung haben.
Es muB sichergestellt sein, daB der Nachbar in gleicher
Form anbaut. '

Nebenanlagen

Nebenanliagen sind auBerhalb der Baugrenzen unzulissi,.

Anftennen u

Einzelantennen sollen nicht errichtet werden. Fiir die Mehr-
familienbhiuser ist an geeigneter Stelle eine Gemeinschafts-
antennenanlage vorzuschen., Die Ein- und ZweifamilienhHuser
sind gruppenweise an eine Gemeinschaftsantennenanlage an-—
zuschlieBen., Einzelheiten regelt das Bauordnungsamt der
Gemeinde.

Garagen und Stellplitze

Garagen sind massiv auszufliihren., Beil Garagengruppen sind die
AduBeren Wiande in gleichartigem Iaterial herzustellen. Die
Vorplidtze sind auBer den azhyspuren zu begriinen, mit Aus-
nahme bei den Garagen fir die 2- bzw, 3-geschossigen Hiuser,
Kellergeragen sina unzuliiselyg. Die Garagen dilrfen htchstens
bis 0,%0 w unter Gelindeoberkante liegen. Garagen sind nur
innerholb der im Bebanungsplan dafir vorgesehenen PFliche
sulfssig, Zufahrbten dlrfen nicht durch Tore oder sonstige
Hinderniose, diec ein direktieg Befohren der Grundstiicke von
der ¢{fentlichen Verkehrsfliche unmméglich machen, abge-
schlossen sein. o

Dachform: Flachdach, Dachneigung 5 (Altgradteilung).

6. Gereinschaftsaniacen fiir Stellpléize, Zufahrten und lauern

Tinscellnlitze [ir die wwelgeschogsslgen Hiuser sind als
Garogoer Innerhald der im Behouvungoplan vorgeschenen IPliche
hevzaseiellen, Gewdd § 9 NBzul in Verbindung mit § 70 Baud NW
woeraern Cln vor con Garagen Liegenden Fldcrnen als Gemein-
scheltcanlogen i Stellnlitze und Zufahrien sowie filr die
Anlege elnae Socliolinnrer ausgewlesen., Das Ravordnungsamb

der Genecinde Hilrth bestiomt, wars und in welchem Umfang
grece Stwloacon her-astellen oind und regele inre Herrichtung,
Lol o
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Das Bauordnungsamt der Gemeinde Hirth bestimmt, wann und in
welchem Umfang diese Anlagen herzustellen sind und regelt
ihre Herrichtung, Benutzung, Beleuchtung und Reinigung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulissig.

Vorgirten

Die im Plan als Grinflidche (Vorgarten) farbig dargestallten
FlZchen sind zufler den Hauseingangswegen und Fahrspuren zu
dem Garsgen mit Hasen einzusien., Strducher und Biume sind

zulidssig. lauern und Zdune, gleich welcher HShe, sind in der
Grinfliche (Vorgarten) unzulissig.

Die im Flan dargestellten Sichtflichen (Sichtdreiecke) an :
den Strafenkreusungen und -einmindungen sind von Sichthinder-
nissen jeder Art freizuvhalten.

Binfriedirun-en nmnd sonstige Grundstlicksabrronzungen
aulbernaib der Vorghrien

Seitliche Einfriedigungen sind einheitlich als 1,30 m hohe
HMaschendrahtzsidune mit etallpfosten auszufihren. Rickwirtige
vnd seitliche Zanfriedigungen entlang den YWohnwegen sind
einheitlich alas 1,20 m hohe HolzuHune mit senkrechier Lattung
auszufiihren.

An rickwirtiszoen Terrassen sidn Sichtschutzwinde zuldssig.

Die ¥Winde missen 2,00 m hoch sein, die Tiefe darf, vom Gebiude
gemesson, hichstens 3,50 m betregen., Dic Bichischutzwinde

gind magaiv in gleinhen Meterdcel wie die Aufenfliichen der
Gebiude oder in Holz awszuTihren.,

Die Grundsticiie der cingeschogoigen fartennofhEuser sind
gureh mine, 1,70 m bis max, 2,00 m hohe Sichtschulumauern
(wie o Tlan dorgeatellt) mmtcereinsnder und gepen die offent-
liche Verbch-ofliiche absutrennen, Im gesanten Vorgarbten-
bereich (siens fuzwelenng im Debauvungsplan) sind Sichtschutbaz-
mavery unsvulliasig. Mur Sropnen cder susaumentdingende Bauten

o~

1et eine eclmheltvlichn Gaovelbiupng zuv wililen.




