Vorhabenbezogener Bebauungsplan (BPL) 201 a
“SteinstraRe Nord”
in Hiirth-Efferen

Textliche Festsetzungen

In Ergé&n2ung zu den zekchnerischen Festsetzungen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
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Planungsrechiliche Festsetzungen

Art der baukichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGR)

Die nach § 4 (3) BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmswelse zulissigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes.

N N1

GemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO wird fOr die Bereiche WA 1 bis WA 5 eine Firsthdhe von 10,50 m und fir den
Bereich WA B elne Firsthdhe von 11,50 m als Hochstgrenze festgesetzt.

Diese Hochsigrenzen beziehen sich auf die mittiere HShenlage des mafigeblichen Anschiusses der ein-
zelnen Baugrundsticke an die dffentliche Varkehrsfitiche.

GemaR § 21 a (2) BauNVO sind der GrundstOcksfidche 1. S. des § 19 (3) BauNVO Flachenanteile an au-
Berhalb des Baugrundstiickes festgesetzten und zugeordneten Gemeinschaftssteliplatzaniagen hinzuzu-
rechnen.

Gemaf § 12 (6) BauNVO wird festgesetzt:

im Bereich WA 1 sind Stefiplitze, Uberdachte Steliplatze und Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstcksfidchen sowie in den seitichen Abstandsfiichen der Gebaude zukssig.

In den Bereichen WA 2 bis WA 5 sind Steliplatze, iberdachte Stelipléiize und Garagen innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksfischen zuldssig.

Im Bereich WA 6 sind Stelipkitze, Uberdachte Steliplatze und Garagen nur innerhab der mit GST & festge-
seizten Flichen zukissig.

Auf den mit GST und ST gekennzelchneten Fiichen sind ausschlieBlich Steliplatze und Gberdachie Stel-
plétze zulssig.

Gemad § 23 (5) BauNVO i. V. m. § 14 (1) BauNVO wird festgesetzt:

In den Bereichen WA 1 bis WA 5 sind Nebenanlagen auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfidchen
ausgeschlossen. :

Im Berelch WA € sind Nebenanlagen auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfidchen nur Zulsissig, wenn
sie der zweckmaBigen Nutzung elnes Grundstackes dienen (z. B. Garten-/Gerétehaus) und nicht grdler als
12 m? sind.

Gem#R § 8 (1) Nr. 20 i.V.m. § 9 (1a) BauGB werden auf 3 Flachen im Nordosten des Plangebistes sowie auf
einer noch naher zu bestimmenden Flache auerhalb des Plangebietes im Stadigebiet Hiirth als Ausgleich

for den entstshenden Eingriff in Natur und Landschaft MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt. Die PflanzmaBnahmen sind vom Vorhabentrager durchzufbhren.

MaRnahme 1: _

GeméR § 51 a Landeswassergesetz ist innerhalb der Ausgleichsfische 1 das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser vorbehaltlich einer wasserechtlichen Genehmigung durch die Untere Wasserbeharde
2entral zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsanlage ist unter weitestgehender Erhaltung des
Wealdbestandes naturnah zu gestalten und in das Landschaftsbild einzubinden.



§2

8.1

6.2

6.3

6.4

MaBnahme 2:
Innerhalb der Ausleichsfidche 2 sind standorigerechte Gehdize (Baume und Straucher) zur Geslaltung eines
horizontal und vertikal reich gegliederten Biotops anzupflanzen.

MaBnahme 3:
Der auf der Ausgleichsfliiche 3 vorhandene Gehdlizbestand ist zu erhalten und zu pfiegen.

Maknahme 4:

Weiergehende landschaftspflegerische Mainahmen sind auf einer in Abstimmung mit der Stadt Horth noch
naher festzuiegenden Fliche aullerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Dle Maltnahmen werden im
Durchfihrungsvertrag néher bastimmt.

Die Ausgleichsfiache 1 bis 3 gehen nach Durchfithrung der festgesetzten MaRnahmen in das Elgentum der
Stadt Ober.

Auf den festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sind
zur Schaffung einer grundsticksbezogenen Heckenstruktur standortgerechte Baume und Straucher fldichig
zu pflanzen,

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bapflanzungen diirfen zum &ffents-
chen StraBenraum hin durch max. 1,0 m breite Zuwegungen unterbrochen werden, Zultisslg Ist sine Zuwe-
gung pro Hausgrundstiick.

Im Straenraum sind mindestens 15 hochstammige Laubbaume mit einem Mindeststammumfang von 18 -
20 ¢m zu pflanzen.

Die Durchflhrung der MaRnahme 6.1 bis 8.3 ist vom Vorhabentriger sicherzustellen.
Empfehlungen

Die Versiegelung auf den einzelnen Grundsticken ist so gering wie mdglich zu halten. Offene Steliplatze,
Zufahrten zu (Garagen, Hauszuwegungen und Terrassen solien nach Maglichkelt in wasserdurchldssigen
Materialien ausgebildet werden.

Die Sffentlichen FuB- und Radwege solien nach Maglichkeit mit wassergebundenen Beligen hergestelt
wernden.

Hinwelge:

Gemé#B § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird darauf hingewiesen, daf bei Bodenbewegungen
aufiretende archiologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzichen Lebens aus erdge-
schichtiicher Zekt gemaR Gesetz zum Schutz und zur Plege der Denkmdler im Lande NRW (Denkmal
schutzgesetz DSch() dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege unmittelbar zu melden gind.

Die Stratenraumaufteilung der festgesetzten Verkehrsflichen innerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes ist nicht verbindiich.

Zu dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gehtr eine Begriindung.

Weitere Regelungen zur Gestaliung des Baugebietes, z. B. Ortliche Bauvorschriften analog § 86 BauQ NW,
der Ausbau der tffentiichen Verkehrsfidichen und der Ausgieichsfidichen werden im Durchflihrungsvertrag
getroffen. _

Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ ) vom 23.01.1980 (BGBI. |, S. 127)

- Planzeichanverordnung (PlanZvO) vom 18.12.1990 (BGBL. |, S. 58)

- - Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauC NW) vom 07.03.1985 (GV NW Seite 218)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 18.08.1897 (BGBL. |, S. 2081)

- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 15.08.1994 (GV NW, Seite 710)

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1985 (GV NW, Seite 926)
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