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In Ergénzung zu der zeichnerischen Daratellung warden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

1.

2.1

2.2

Bauliche Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BBauG)

Art der baulichen Nutzung

Reinme Wohngehiet
{§ 3 BauNVD)

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemdB § 1 (&) BauNVD nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (BPL) und daher
nicht zuldasig. :

Gem#B § 3 (4) BauNVD wird Featgesetzt, daf die eingsachosaigen Wohngebéude im Reinen Wohngebist nicht mehr als
2 Wohnungen haben diic fen,

Bauweise, die iiberbaubaren und die nichtiberbaubaren Grundstiicksfldchen sowie die Stellung
der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

Uberbaubare Grundsticksfléchen

£in Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem Auasmal wird gem#d § 23 (2 und 3) BauNvl zugelassen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nichtiberbaubaren GrundstiicksFlidchen sind - suBer Geramgenzufashrten, Terrassen, Hauszugéngen u.8. - gemdd 3 9
(1) 25 BBauG giirtnerisch zu gestalten und mit #inem hochetimmigen Baum auf je 150 m* Grundstilcksfliche und mit
Strauchgruppen von 5 Stréuchern auf je 100 m' Grundstiicksfliche zu bepflanzen. Insbesondere sind Sdume an den im
Plan fastgelegten Stellen zu pflanzen und zu erhalten.

Mindestgréfde und Mindestbreite der Baugrundstiicke
{(§ 9 (1) 3 BBaufi)

Die Grundstiicke mijssen eine Mindestgrife son 450 m* und eine Mindestbreite von 17,00 m zur @ffentlichen Verkehrsflicl
hin haben.

fliéchen fiir Stellpldtze und Garagen
{§ 9 (1) Nr, 4 und 72 BBauG)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sing Garegen und Stellpliétze nur innerhelb der dafir festgelegten
Fléchen zuléssig.

Sockelhiihe

Die -zuldssige Sockelhthe, Abatand zwischen der Hihe der Hinterkante Hffentliche Varkehrafliche (verkehrebervhigter
Beretch) - gemessen an der jeweiligen Gebiiudemitte - und der Oberkante des ErdgeschoBfufibodena betragen mind.
0,15 m und max, 0,50 m.

Dachneigung

Die Festastzung ist begriindet nach § 81 (1} 1 Beuardnung Nordrhein-Westfalen (Baub NW). Die im BPL festgelegte
Dachneigung von 40° fir die zweigeschossige Bebauung ist als baugestalterische Featsetzung einzuhalten, wobei
das zwelte Geschoft nur als ein sls VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB ausgebsut werden-derf.

Iraufhhe

Die hichstzuléssigen Traufhidhen - Abstend von der Cberksnte ErdgeschoBfuliboden bis zum Schnittpunkt AuBenmaverwerk/
Dachhaut =~ betragen bei zweigeschossiger Bebauung mex. 3,5 m.

Rechtliche drundlage:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fessung vom 18.0B8.1976 (BGBL. I, S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979
{BGB1, I, 5. 949).

BauNVO in der Feesung der Bekarntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. 1977 I, 5. 1764).
Planzeichenverardnung vom 30.07.1986 (8GBl. I, S. B33)
BauD NW in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.06.1986 (GV MW, 5. 419},



