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TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN - . ~
- . ~. .~ \.\ -
Planunggrechtliche Festsetzungen e ~.
. ~ S
Act der baulichen Nutzung - o .

WA _- Allgemeine Wohpaebicte

Gemafh § 1 (6) Nr. )} BaulNVO in Verbindung mit § 1 (8)
BauNVO wird festgesetzt, -daft die nach § 4 (3) BauNVO im
"Allgemeinen Wohngebiet - WA" ausnahmsweise zullssigen
Nutzungen : .

Gartenbaubetricebe

Ziffer 4 - .
Ziffer 5 - Tankstellen o
Ziffer 6 - Stdlle fir Kleintierhaltung als Zubzhdr zu

Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
: Nebenerverbsstellen '

nicht Bestandteil des Bebauunqgsplanes sind.
Maf der baulichen Nutzung |
. ! ° ) —
GemafiS 3 {4) BauNVO wird festgesetzt, dal innerhalb der

WR - Reinen Wohngebiete Wohngebdude nicht mehr als zwei
Wobnungen haben dirfen.

Die festgesetzten Geschofifliichenzahlen sind HBchstwerte
gemis § 17 (1) BauNVO. Der jeweils zullissige Wert richtet
sich nach der Zahl der tatsdchlich zu errichtenden Vollge-
schosse.

Gaxagen

Der seitliche Abstand der Garagenaullenwand von der an=
grenzenden Verkehrsfliche muf mindestens 1,0 m betragen.

Hohenlage baulicher Anlagen - Erdgeschofh/Fuftbodenhthe

Die Fuftbodencberkanten haulicher Anlagen dorfen die .
Héhenlage der an das Bauyrundstick angrenzenden Verkehrs-
fl4che wie folgt lbersteigen:

Bei Festsetzung I bis i.M., max. 0,50 m iber dek
zugehérigen Verkehrsflédche

Bei Festsetzung(:> bis i.M. max. 0,30 m Gber der
I1 - II1 zugehdrigen Verkehrsfliche

Ausnahmsweise sind it den WA = Allgemeinen Wohngebieten
dic” Fufbodenoberkanten bis 0,80 m iiber der zugehérigen
Verkehrsfldche zuldssig, wenn der Héhenunterschied inner-
halb des Geb#dudes ausgeglichen wird. :



Nachrichttehe-Ubernahme - //f

2 . Festsetzungen uber die &Hufere Gestaltung gemdf
S _BiliNBauQNK)

. Magerialiosn

1.1 hAutenvantinaterizlien .
ALs refenwandmaterialien sind unzuléssig

- Wrllplatten
- Scheinschichtmauverwerk {z.B. Bitumeng
- Sicht- und Waschbetonelemente

Fundlage)

1.2 Dacheindeckungsmaterialien
Als Dacheindeckungsmaterialien sind
bis rotbraune Dachziegel zuldssig.

ur rote

Fiir gliedernde bzw. untergeordnete ckadenelemente
wie z.B. Stiirze, Pfeiler, Brﬁstung1 ufd Sockel kénnen,

ausnahmsweise bis zu 10 % der geg@Men ftenwandflédche
in Sicht- und Waschbetonelemente ug sen werden.

2. Dachgauben. Dacheinschnitte Y/ ﬂ\

bachgauben bzw. Dacheinschnitge/sindfmur bis zu einer
Gesamtlinge von max. 1/2 Lingglder ugehdrigen Traufe
zulissig. Die Absténde von § -gan‘. diirfen jeweils

'
»

3. Vorag#irten und Einfriediq! o
3.1 Yoradrten

Vorglirten sind alsg¥rindnlagen herzurichten und
zu unterhalten. Phahmen hiervon kénnen bei einer
nicht wohngemaﬁ utzung (z.B. LAden, Gaststdt-

ten o0.4.) zuge?g-.en werden. Ausgenommen von der

Festsetzung .1l sind Hauseingdnge und Gara-
genzufahrten‘,
\

3.2 Einfriedigunggn in den Vorgdrten und
zwikchen Laragenzurahreen
Einfriedii;ggen innernhatb der Vorglrten und zwischen

~ Garazgenzufghrten sind richt zullssig.

3.3 Einiliﬂgiénngﬁnﬂxgg_flﬁqhgnﬁgnﬁthalbﬁdnx_ygx:
: qirtep W¥nd Garagénzufah: ten '

Sonstide Einfriledigunuen sind nur bis maximal
1,00 iiber Gelénde rulissig. Zul8ssig sind nur
Ha:;yendrahtz&une oder senkrechte Lattenzéune.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind lebende
Hecken. ‘

4. QQQLA;HDQQH

Innérhalb der WR -~ Reinen Wohngebiete sind Abgrabungen
unguléssig, weobei Kellerlichtschdchte und abgesenkte
Apfallbehidlter auvsgenommen sind,

Milltonnenpldtze

Miilltonnen bzw. MillhahillLcr sind sichigeschitzt auf-
zustellen, so daf sie vop allgemein zugdnglichen Be-
reichen nicht einzusehen 106

- [iinwej s

Das Plangebiet liegt innerbalb des Einzugsgebietes des
Wasserwerkes Hiirth-Efferen {vorgesehene Wasserschutz-
zanae TTTY nnd Aes Waconrwarkese “tarhlivchan (Waerarochyto_



