Bebauungsplan 044b
"Am Lintacker”
in Harth-Hermilheim

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB)

1.1

1.2

3.1

Allgemeines Wohngebiet - WA (gemaR § 4 BauNVO)

GeméaR § 1 (6) BauNVO sind die gemalR 4 (3) Nrn.1, 3, 4 und 5 BauNV O ausnahmsweise
zulassigen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul assig.
Mischgebiet - MI (gemaR § 6 BauNVO)

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die gemafl §6 (2) Nrn.6, 7und 8 BauNVO allgemein zuldssi-
gen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstétten im Sinne des §4a (3) Nr.2 BauNVO

nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zul &ssig.

Geman § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ver-

gnlgungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
und somit nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Im Baugebiet MI wird gemaf § 21 (5) BauNVO festgesetzt, dass die zulassige Geschossfla-
che um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Geléndeflache hergestellt werden,
erhoht wird.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen wie Gartenhauser, Gartenlauben, Gerateraume und vergleichbare umbaute
R&aume sind im Baugebiet WA 1 - 4 sowie WA 6 aul3erhalb der Giberbaubaren Flache nur
zulassig, wenn eine Grundflache von max. 3 m x 3 m je Baugrundstuck nicht Uiberschritten
wird und wenn die Nebenanlage

- an die rickwaértige Seite einer Garage oder eines Carports angebaut oder
- auf die rickwartige Grenze des Baugrundstiicks gebaut wird.
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5.1

5.2

5.3
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6.1

6.1.1

Im Baugebiet WA 5 sind Nebenanlagen nur zuldssig, wenn eine Grundflache von max. 3 x 3
m je Baugrundstlick nicht Gberschritten wird und wenn die Nebenanlage an die rlickwartige
Seite einer Garage oder eines Carports angebaut wird.

(8 23 (5) BauNVvO)

Flachen fir Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr.4 BauGB)

In den Teilen des Baugebiets WA 1 - 5 sind Stellplatze und Garagen nur zul &ssig:

- innerhalb der fir Stellplatze oder Garagen festgesetzten Flachen
- innerhalb der Uberbaubaren Flachen

Im Baugebiet Ml sowie im Baugebiet WA 6 sind Stellplatze und Garagen nur zulassig:

- in Kellergaragen, in Erdgeschossen und ebenerdig innerhalb der Giberbaubaren Flachen
- in Tiefgaragen aufRerhalb der Giberbaubaren Flachen

Stellplatze sind im MI als Ausnahme auch ebenerdig au3erhalb der berbaubaren Flache
zulassig.

Auf Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind im Baugebiet WA Stellplatze zuléssig (“Besu-

cherstellplatze”).

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr.25

BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 300 m? Grundstiicksflache
- ein hochstammiger, heimischer Laubbaum (18 - 20 cm Stammum fang) und
- 2 heimische Straucher zu pflanzen.

Die Anpflanzungen von Einzelbaumen auf den in der Planzeichnung festgesetzten Stand-
orten sind auf die Anpflanzungen gemaR 5.1 anzurechnen. Auf den in der Planzeichnung
festgesetzten Baumstandorten sind ausschlie3lich hochstdmmige Hainbuchen (“Carpinus
Betulus”, Stammumfang18 - 20 cm) zu pflanzen. Fir die Pflanzungen in den Vorgérten wird
wegen ihrer schlanken Wuchsform die Sorte “Carpinus Betulus Fastigiata” em pfohlen.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,40 m zu ver-
sehen und flachendeckend zu bepflanzen. Befestigte FulRwege, Terrassen u. &. sind aus-
nahmsweise zulassig.

Die Déacher von Carports (iberdachte Stellplatze) und Garagen sind mit einer Erdiiber-
deckung von mindestens 6 cm zu versehen und flachendeckend zu bepflanzen.

Auf der 6ffentlichen Grundflache sind mindestens 10 standortgerechte, heimische Einzelbau-
me zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

Dachneigung und -form (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

In den Teilen der Baugebiete WA 1 - 4 betragt die maximale Neigung fir Dacher von Gebéau
den maximal 38 Grad. Die Traufseiten von geneigten Dacher missen parallel zu den Ver-
kehrsflachen an der Gebaudevorderseite verlaufen. Walm- und Kriippelwalmdacher sind
nicht zulassig.
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In den Teilen des Baugebiets WA 5 und 6 sowie im Baugebiet MI betragt die maximale Nei-
gung fur Dacher von Gebauden maximal 5 Grad.

In allen Teilen der Baugebiete betragt die maximale Neigung fur Dacher von Garagen und
Carports 5 Grad. GemaR 5.3 der textlichen Festsetzungen sind die Dacher zu bepflanzen.

Dacheindeckungen (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Dacheindeckungen bei Dachern mit einer Neigung von mehr als 15 Grad sind nur in den
Farbténen “dunkelbraun” bis “schwarz” der RAL-Skala zuléssig. Andere Farbttne sind nur als
Ausnahme zulassig.

Gestaltung von Stellplatzen als Carports (8 86 (1) Nr.4 BauO NW)

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen gelegene Stellplatze sind in den Baugebieten WA 1 -
WA 5 ausschlieRRlich in Giberdachter Form als Carports zu erstellen. Ausgenommen sind die
Zufahrten zu Garagen und Carports gemaR 4.3 der textlichen Festsetzungen.

Stellplatze im WA 5 auf den straRenseitig gelegenen nicht tberbaubaren Flachen (Vorgar-
ten) sind nur ohne Uberdachung zulassig.

Stellplatze auf Zufahrten gemaR 4.3 der textlichen Festsetzungen sind nur ohne Uberda-
chung zulassig.

Einfriedigungen (8 86 (1) Nr.5 BauO NW)

Einfriedigungen auf den stralenseitig gelegenen unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(Vorgérten) sind nur bis zu einer Hohe von 0,80 m zulassig. Vorgérten sind die nicht tber-
baubaren Flachen auf der Traufseite mit der geringeren Tiefe.

Im Baugebiet WA 5 ist als Einfriedigung zur 6ffentlichen Verkehrsflache “Am Lintacker" nur
eine Hecke der Art “Taxus” (Eibe) bis zu einer H6he von 1,60 m zuldssig. Gartentore in-
nerhalb der Hecke sind nur zusammengefasst, mittig an den seitlichen Grundstiickgrenzen
der Baugrundstiicke in einer Breite von max. 1,25 m je Baugrundstiick zulassig. Als Materia-
lien fur die Verkleidung der Tore sind Holz oder Zink zulassig. Andere Einfriedigungen wie
z.B. Z&aune sind nur bis zu einer Hohe von 1,40 m in Verbindung mit der festgesetzten Hecke
zulassig.

Sonstige Einfriedigungen sind in allen Teilen der Baugebiete nur als lebende Laubhecken
zulassig. Andere Einfriedigungen wie z.B. Zaune sind nur bis zu einer Hohe von 1,60 m in
Verbindung mit einer dauerhaften Begriinung durch lebende Laubhecken zulassig.

Hinweise
Besondere bauliche MaRnahmen

In dem in der Planzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeichneten Teil des
Plangebiets enthalten die Béden humose Bodenschichten. Bei einer Bebauung sind ggf.
besondere bauliche MaRnahmen - insbesondere im Griindungsbereich - erforderlich. Die
Inhalte der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrunds” und der DIN 18195 "Bauwerks-
abdichtungen” sind zu beachten. Ein Bodengutachten em pfiehlt Vorsichtsmal3nahmen gegen
Durchnassung: Ggf. Abdichtung bei lokalen Schichtwasserzutritten sowie Schutz von Griin-
dungssohlen und Baugrubenbdschungen bei feuchter Witterung. Bis zu einer Tiefe von ca.
4,80 m ist kein Grundwasser zu erwarten.



7.2

7.3

7.4

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemalR 8§ 51a Landeswassergesetz besteht eine Pflicht zur ortsnahen Abwasserbeseitigung,
sofern die 6rtlichen und hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlags-
wasserbeseitigung auf Dauer ermdglichen (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998). Fur den Geltungshereich des Bpl 044b hat ein
Bodengutachten ergeben, dass die Durchlassigkeit des Bodens fiir eine ortsnahe Versicke-
rung nicht ausreichend ist. Da hiermit die Bedingungen fir eine ortsnahe Niederschlags-
wasserbeseitigung nicht gegeben sind, erfolgt ein Anschluss der Baugrundstiicke an die
offentliche Kanalisation.

ErschlieBungsvertrag und stadtebaulicher Vertrag

Die Erstellung der Erschliefungsanlagen - Planstra3en, ndrdlicher Gehweg “Am Lintacker” ,
Entwasserung, Grundliche - wird Uber einen ErschlieR ungsvertrag auf einen Erschliel3ungs-
trager Ubertragen.

Mit dem Bautrager in den Baugebieten WA 1 - 5 wird dartber hinaus ein 6ffent-
lich-rechtlicher, stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB abgeschlossen. Vertragsgegen-
stéande sind:

S die Beschréankung der Zahl von W ohngeb&auden in WA 1 - 5 auf 53

S die anteilsméalRige Kostenerstattung fir den Eingriff in Natur und Landschaft

S Baumpflanzungen entlang der Stral3en

S die Beseitigung der baufalligen Begrenzungsmauer zum Friedhof

S die Erstellung der Einfriedigung zwischen WA 5 und “Am Lintacker” gemaf 6.4.2 der
textlichen Festsetzungen.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht zur Priifung der Umweltv ertraglichkeit des Bebauungsplans gemal § 2a
BauGB ist Bestandteil der Begriindung zum Be bauungsplan. Der Umweltbericht gibt Aus-
kunft Uber die von der Planung ausgehenden Umweltauswirkungen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch ( BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW, S. 256)
in den derzeit gultigen Fassungen.



