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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI.

1'S. 3316).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI.

| S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58) sowie die Anlage zur PlanzV 90.
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung
(BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NW.
S. 256, 439), zuletzt gedndert am 12.12.2006 (GV. NRW. S. 615).
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete - WA (gemaR § 4 BauNVO)

GemaR § 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO Nr.1, 4 und 5
aufgefiihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Mischgebiete — MI (gemaR § 6 BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO sind gemaR § 6 (2) Nm. 6 und 7 BauNVO
allgemein zulédssige Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und somit nicht zulassig.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind gemaR § 6 (2) Nr. 8 BauNVO allgemein
zulassige und geman § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulédssige
Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit
nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Haohe baulicher Anlagen (gemaR § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe
des Meerespiegels (N.N.). (§ 18 (1) BauNVO). Oberer Bezugspunkt fiir
die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

Die Oberkante ist bestimmt durch den oberen Abschluss der Auen-
flachen des aufgehenden Mauerwerks an der hochsten Wand, unab-
hangig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Untergeordnete
Gebaudeteile wie Dachaufbauten, Oberlichte u.a. werden nicht gerechnet,
wenn sie weniger als 10 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses
ausmachen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

In den Baugebieten WA sind Gartenhauser, Gartenlauben, Gerateraume
und vergleichbare umbaute Radume auRerhalb der tiberbaubaren Flachen
allgemein nicht zuldssig. Die genannten Nebenanlagen sind ausnahms-
weise zuldssig, wenn eine Grundflache von max. 3 x 3 m je Baugrund-
stlick nicht tiberschritten wird.

(§ 23 (5) BauNVO)

Flichen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB

In den Baugebieten MI 6 und MI 7 sind Stellplatze allgemein zuléssig:

- innerhalb der iberbaubaren Flachen in den Kellergeschossen,
- auBerhalb der Giberbaubaren Flachen in Tiefgaragen unterhalb der
Gelandeoberflache.

In den Baugebieten Ml 6 und MI 7 sind Stellplatze ausnahmsweise
zulassig:

- innerhalb der Uberbaubaren Flache in sonstigen Geschossen,
- innerhalb der (iberbaubaren Flache auRerhalb von Gebauden
ebenerdig als tGiberdachte und nicht iberdachte Stellplatze,

- auBerhalb der (iberbaubaren Flache.

Garagen aufRerhalb von Gebauden sind nicht zul&ssig.

In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind Garagen nur innerhalb
der Giberbaubaren Flachen und der fiir sie festgesetzten Flachen zulassig.

In den Baugebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind Stellplatze und Carports
nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und der fiir sie festgesetzten
Flachen zulassig.

Fléchen fiir Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen (' 9 (1) Nr.24 BauGB)

Zum Schutz vor AuRenlarm sind fiir AuRenbauteile von Aufenthalts-
raumen die Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die
erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuBenbauteile er-
geben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Larmpegelbereichen. Nach auen abschlieBende Bauteile von
schutzbedirftigen Rdumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden
resultierenden Schalldamm-MaRe aufweisen:

Larmpegel- erforderliches Schallddmm-MaB R' wres
bereich des AuRenbauteils in dB
Bettenrdume in Kran- Aufenthaltsraume in Buroraume ') und
und W , Uber- ahnliches
Sanatorien nachtungsraume in
Beherbergungsstat-
ten, Unterrichtsraume
und &hnliches
11 40 35 30
\Y 45 40 35
\ 50 45 40
") An Aufenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau",November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhalt-
nis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des
Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. In Rdumen, die
Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau
von Liftungseinrichtungen fiir ausreichende Belliftung zu sorgen.
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Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniiber
den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — geringere Schallddmm-Mafe erforderlich sind.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Stréduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken in den Baugebieten MI und WA sind je ange-

fangene 300 gm Grundstiicksflache

- ein hochstdmmiger, heimischer Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang)
und

- 2 heimische Straucher zu pflanzen.

Die Dacher von eingeschossigen Gebaudeteilen sind mindestens zu 50 %
ihrer Grundflache mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 6 cm zu
versehen und flachendeckend zu bepflanzen.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mindestens zu 50 % ihrer Grundflache
mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,40 m zu versehen und
flachendeckend zu bepflanzen. Weitere Befestigungen, die den
Flachenumfang der Begriinung auf unter 50 % der Tiefgaragengrund-
flache reduzieren, sind nur ausnahmsweise zulassig.

Die zur Bindung fiir Bepflanzungen festgesetzten Flachen sowie die zur
Erhaltung festgesetzten Einzelbdume sind dauernd und unversehrt zu
erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (geméR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)
Dachformen und -neigung (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

In den Baugebieten MI und WA 2 sind als Dachformen fiir Gebaude nur
Dacher mit einer Neigung von 0 - 15 Grad zulassig.

Hinweise
Besondere bauliche MaRnahmen

In dem in der Planzeichnung gemag § 9 (5) BauGB entsprechend ge-
kennzeichneten Teil des Plangebiets enthalten die Béden humose
Bodenschichten (WA 1 - 4, MI 6 — 78). Bei einer Bebauung sind ggf.
besondere bauliche Malnahmen - insbesondere im Griindungsbereich -
erforderlich. Die Inhalte der DIN 1054 AZulassige Belastung des Bau-
grunds und der DIN 18195 A Bauwerksabdichtungen sind zu beachten.
Ein Bodengutachten empfiehlt Vorsichtsmanahmen gegen Durch-
nassung: ggf. Abdichtung bei lokalen Schichtwasserzutritten sowie
Schutz von Griindungssohlen und Baugrubenbdschungen bei feuchter
Witterung. Bis zu einer Tiefe von ca. 4,80 m ist kein Grundwasser zu
erwarten.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 51a Landeswassergesetz besteht eine Pflicht zur ortsnahen
Abwasserbeseitigung, sofern die 6rtlichen und hydrogeologischen
Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf
Dauer ermdglichen (Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt, Raum-
ordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998). Fiir den Geltungsbereich
des Bpl 044a hat ein Bodengutachten ergeben, dass die Durchlassigkeit
des Bodens fiir eine ortsnahe Versickerung nicht ausreichend ist. Da
hiermit die Bedingungen fiir eine ortsnahe Niederschlagswasserbeseiti-
gung nicht gegeben sind, erfolgt ein Anschluss der Baugrundstiicke an
die offentliche Kanalisation.

AuRengastronomie

AuRengastronomie im MI und WA kann nur betrieben werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass die Richtwerte der TA Larm nicht
iberschritten werden und damit der Schutz der Anwohner gewahrleistet
ist.
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PLANGRUNDLAGE BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER | OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung
1 VergréRerung der Katasterflurkarte. Die Flurkarte
ist entstanden im Jahre 1966 durch Uraufnahme /
vereinfachte Neukartierung. Die Plangrundiage
enthélt auRerdem die Ergebnisse von Ergén-
zungsvermessungen (z.B. Gebaude). Die Dar-
stellung entspricht dem Zustand aus dem Jahre
2004.

Hirth,
Der Biirgermeister
Im Auftrage

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

OFFENTLICHKEIT

Der Sonderausschuss Zentrum der Stadt Hiirth
hat in seiner Sitzung am 21.06.2006 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 (1) BauGB beschlossen.

Hdrth, 23.06.2006
Der Biirgermeister

Walther Boecker

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis aus 2004 liberein.

Hiirth,
Der Blirgermeister
Im Auftrage

Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG /
BURGERANHORUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des
Sonderausschusses der Stadt Hirth in der Zeit
vom 01.08.2006 - 31.08.2006 bis einschlieRlich
zur offentlichen Unterrichtung ausgelegen.

Die Biirgeranhérung fand am 24.08.2006 statt.
Hirth,28.08.2006.

Der Biirgermeister
In Vertretung

Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss
tber die 6ffentliche Auslegung des
Sonderausschusses Zentrum der Stadt Hirth in
der Zeit vom 14.08.2007 - 14.09.2007 bis
einschl.6ffentlich ausgelegen.

Hirth, 20.09.2007
Der Biirgermeister
In Vertretung

Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB vom Rat der
Stadt Hiirth am 23.06.2009 als Satzung
beschlossen worden

Hirth, 30.06.2009

Der Biirgermeister

Walther Boecker

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist.

ENTWURFSBEARBEITUNG

Dieser Plan enthélt Festsetzungen gemaR BauGB
§ 9 (1) Ziffern 1,2,4,6,11,12,13,15,24,25

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung (iber den Beschluss des Be-
bauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereit-
haltung gemaR § 10 (3) BauGB ist am

04.08.2009 erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan inkraft.

Hirth, 01.09.2009
Der Biirgermeister

Hiirth, Hiirth, 29.05,2007 Walther Boecker
Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Im Auftrage Im Auftrage

Bearbeitet: FIRU mbH
Dipl.-Ing.Bauer Dipl.-Ing. Bauer Gezeichnet:
AUFSTELLUNGBESCHLUSS BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE

Der Sonderausschuss Zentrum der Stadt Hirth
hat in seiner Sitzung am 21.04.2004 die
Aufstellung dieses Planes gemaR § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Hiirth,29.04.2004
Der Biirgermeister

Walther Boecker

AUSLEGUNG

Der Sonderausschuss Zentrum der Stadt Hirth
hat in seiner Sitzung am  23.05.2007 die
offentliche Auslegung dieses Plans gemaR § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Hirth, 29.05.2007
Der Blirgermeister

Walther Boecker

Der Aufstellung liegen folgende
Gesetzesfassungen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S.2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
13.01.1990 (BGBI 1 S.132)
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom
18.12.1990 (BGBI. | S.56)




