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Bebauungsplan 044a
“Zentraler Bereich”
in Hurth-Hermulheim

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA (gemal3 § 4 BauNVO)

Gemal 8§ 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO Nr.1, 4 und 5 aufgefihrten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zuléssig.

Kerngebiet - MK (gemaR § 7 BauNVO)

Sonstige Wohnungen gemal 8 7 (2) Nr.7 BauNVO sind in den Obergeschossen
allgemein zulassig.

Gemalfl 8§ 1 (6) BauNVO sind gemal § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléassige
Tankstellen, die nicht unter § 7 (2) Nr.5 BauNVO fallen, nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und somit nicht zulassig.

GemaR § 1 (5) BauNVO sind Vergniigungsstatten - allgemein zulassig geman § 7
(2) Nr.2 BauNVO - im Bebauungsplan nur als Ausnahme zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Grundflachenzahl (gemal § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

Gemanl 8§ 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass in den Teilen des Baugebiets MK 8
und 9 eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten bis zu 75 v.H. des Baugrundstiicks zulassig ist.

Baugrenzen (gemal § 23 BauNVO)

Im Teil des Baugebiets MK 5 ist eine Uberschreitung der riickwartigen Baugrenze
durch eingeschossige Gebaudeteile zuldssig, wenn das Geb&ude mindestens in
gleichem Umfang von der stralRenseitigen Baugrenze zuricktritt (gemaf § 23 (3)
Satz 3 BauNVO).

Hohe baulicher Anlagen (gemaf § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die Hoéhe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe des Mee-
respiegels (N.N.). (§ 18 (1) BauNVO). Oberer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher



Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Die Oberkante ist bestimmt durch
den oberen Abschluss der Aulzenflachen des aufgehenden Mauerwerks an der
hdchsten Wand, unabhéngig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Unter-
geordnete Gebaudeteile wie Dachaufbauten, Oberlichte u.a. werden nicht gerech-
net, wenn sie weniger als 10 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses aus-
machen.

Bauweise (8 9 (1) Nr.2 BauGB)

Im Teil des Baugebiets MK 5 ist als besondere Bauweise festgesetzt, dass aus-
schlieBlich Hausgruppen mit einer Lange von mindestens 40 m und héchstens 80 m
zulassig sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

5.1

5.2

6.1

Im Baugebiet WA sind Gartenhauser, Gartenlauben, Gerateraume und vergleich-
bare umbaute Raume aul3erhalb der Giberbaubaren Flachen allgemein nicht zulés-
sig. Die genannten Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig, wenn eine Grund-
flache von max. 3 x 3 m je Baugrundstiick nicht Gberschritten wird.

(8 23 (5) BauNVO)

Flachen fir Stellpldtze und Garagen (8 9 (1) Nr.4 BauGB)

In den Teilen des Baugebiets MK 1 - 10 und WA 1 sind Stellpléatze nur zulassig:

S innerhalb der Uberbaubaren Flachen in den Kellergeschossen
S aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen nur in Tiefgaragen unterhalb der Ge-
landeoberflache

In den Teilen des Baugebiets MK 1 - 10 und WA 1 sind Stellplatze ausnahmsweise
auch zulassig:

S innerhalb der Uberbaubaren Flache in sonstigen Geschossen
S innerhalb der Gberbaubaren Flache auRerhalb von Gebauden ebenerdig als
Uberdachte und nicht tGiberdachte Stellplatze

In den Teilen des Baugebiets WA 2 und 4 sind Stellplatze und Garagen nur zulas-
sig:

S innerhalb der fur Stellplatze und Garagen festgesetzten Flachen
S innerhalb der Uberbaubaren Flachen

Flachen fir Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (8 9 (1) Nr.24 BauGB)

Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche 1V, V und VI sind die Werte
der Tabelle 8 der DIN 4109 fur Anforderungen der Luftschalldammung von Aul3en-
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6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

bauteilen durch passive Schallschutzmalinahmen nachzuweisen. Dementsprechend
betragt das erforderliche Schalldammmal
- bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen

im Larmpegelbereich VI 50 dB

im Larmpegelbereich V 45 dB

im Larmpegelbereich IV 40 dB

- bei Burordumen
im Larmpegelbereich VI 45 dB
im Larmpegelbereich V 40 dB
im Larmpegelbereich IV 35 dB

Nebenanlagen fur die Anlieferung von Gewerbebetrieben im Teil des Baugebiets
MK 4 sind nur innerhalb einer Einhausung (Uberdachung und mindestens eine
Wand an der rickwartigen, sudlichen Grenze des Baugebiets) zulassig. Als Hochst-
mal} fir die Oberkante der Einhausung sind maximal 3 m zulassig (unterer Bezugs-
punkt ist das vorhandene Geléandeniveau an der riickwértigen Grenze des Bauge-
biets, oberer Bezugspunkt s.u. 2.3 der textlichen Festsetzungen). Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass durch die Anlieferung die Im-
missionsrichtwerte der TA Lam fir das angrenzende Wohngebiet nicht Gberschrit-
ten werden.

Alternativ ist an der riickwartigen, sudlichen Grenze des Baugebiets eine Schall-
schutzwand mit gleicher Héhenbeschrankung zu errichten, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass durch die Anlieferung die Immissionsrichtwerte der TA Larm fr
das angrenzende Wohngebiet nicht Gberschritten werden.

Anpflanzen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (8 9 (1) Nr.25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken in den Teilen der Baugebiete MK und WA sind je an-
gefangene 300 gm Grundstiicksflache

- ein hochstammiger, heimischer Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang) und

- 2 heimische Straucher zu pflanzen.

Auf den Flachen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind zusatzlich zu
den Pflanzungen gemanR 7.1 der textlichen Festsetzungen je angefangene 50 gm
ein hoch- oder mittelstammiger Laubbaum (Mindeststammumfang 15 cm sowie 5
heimische Straucher (mind. 3 Triebe, Hohe mind. 60 cm) zu pflanzen.

Die Déachervon eingeschossigen Gebaudeteilen sind mindestens zu 50 % ihrer
Grundflache mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 6 cm zu versehen und fla-
chendeckend zu bepflanzen.

Die Dacher von Tiefgaragen sind mindestens zu 50 % ihrer Grundflache mit einer
Erduberdeckung von mindestens 0,40 m zu versehen und flachendeckend zu be-
pflanzen. Weitere Befestigungen, die den Flachenumfang der Begriinung auf unter
50 % der Tiefgaragengrundflache reduzieren, sind nur ausnahmsweise zulassig.



7.5

7.6

9.1

9.2

9.3

Auf den offentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 70 heimische Laubb&ume zu
pflanzen.

Die zur Bindung fir Bepflanzungen festgesetzten Flachen sowie die zur Erhaltung
festgesetzten Einzelbdume sind dauemd und unversehrt zur erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

Dachformen und -neigung (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

In den Teilen des Baugebiets MK 2, 3, 5, 7, 8, 9und 10 sind als Dachformen fur
Gebaude nur Flachdéacher mit einer Neigung von 0 - 5 Grad zuléssig. Dacher mit
einer groRReren Neigung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Im Teil des Baugebiets WA 2 sind als Dachformen fir Gebaude nur Dacher mit
einer Neigung von 0 - 15 Grad zulassig.

Hinweise
Besondere bauliche MaRnahmen

In dem in der Planzeichnung gemaR 8 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeich-
neten Teil des Plangebiets enthalten die Béden humose Bodenschichten (WA 1 - 4,
MK 6 - 11 sowie Teile von MK 3 und 5). Bei einer Bebauung sind ggf. besondere
bauliche Mal3nahmen - insbesondere im Grundungsbereich - erforderlich. Die Inhal-
te der DIN 1054 “Zuladssige Belastung des Baugrunds” und der DIN 18195 “Bau-
werksabdichtungen” sind zu beachten. Ein Bodengutachten empfiehlt Vorsichts-
malnahmen gegen Durchnassung: ggf. Abdichtung bei lokalen Schichtwasserzutrit-
ten sowie Schutz von Grindungssohlen und Baugrubenbdschungen bei feuchter
Witterung. Bis zu einer Tiefe von ca. 4,80 m ist kein Grundwasser zu erwarten.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemal § 51a Landeswassergesetz besteht eine Pflicht zur ortsnahen Abwasser-
beseitigung, sofern die ortlichen und hydrogeologischen Bedingungen eine entspre-
chende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer ermdglichen (Runderass des
Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998). Fur
den Geltungsbereich des Bpl 044a hat ein Bodengutachten ergeben, dass die
Durchlassigkeit des Bodens fiir eine ortsnahe Versickerung nicht ausreichend ist.
Da hiermit die Bedingungen fir eine ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung
nicht gegeben sind, erfolgt ein Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentliche
Kanalisation.

Fernwarmeleitung
Bei allen baulichen und sonstigen MaRnahmen im Schutzbereich der nachrichtlich

gekennzeichneten Leitung sind die Stadtwerke Hurth als Leitungstrager zu beteili-
gen.



9.4 ErschlieBung

Die VerbindungsstralRe zwischen Theresienhdhe und Luxemburger Stral3e soll Uber
einen ErschlieBungsvertrag realisiert werden. Die innere Aufteilung der Verkehrsfla-
chen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die Planung der im Bpl auf der 6ffentlichen
Verkehrsflache gekennzeichneten Trasse der Stadtbahn verlauft unabhéngig vom
Bpl-Verfahren. Die Realisierung der Bahnlinie kann zu einem spéateren Zeitpunkt als
der Stral’enbau erfolgen.

9.5 Aul3engastronomie

Auf3engastronomie im MK und WA kann nur betrieben werden, wenn der Nachweis
erbracht wird, dass die Richtwerte der TA L&rm nicht Uberschritten werden und da-
mit der Schutz der Anwohner gewéahrleistet ist.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW, S. 218)
in den derzeit giltigen Fassungen.
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2.3

3

4

5

5.1

5.2

5.3

Bebauungsplan 044a 2. Teilanderung
“Zentraler Bereich”
in Hurth-Hermulheim

Textliche Festsetzungen der 2. Teilanderung

Redaktioneller Hinweis: zu jeder Nummer wird in kursiv angegeben, ob es sich um erganzende,
entfallende oder vollstdndig zu ersetzende Festsetzungen handelt. Es werden die Nummern der
rechtskraftigen Festsetzungen tbernommen.

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB

Keine erganzenden Festsetzungen

MafR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)

Zu ersetzende Festsetzung von Nr. 2.3

Hoéhe baulicher Anlagen (gemal § 18 BauNVO)

Im MK4 und WADS ist der untere Bezugspunkt die Héhe tiber dem Meeresspiegel, Nor-
malhdéhennull (NHN). (8 18 (1) BauNVO). Oberer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher
Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Die Oberkante ist bestimmt durch
den oberen Abschluss der AuRenflachen des aufgehenden Mauerwerks an der hochs-
ten Wand, unabhangig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Untergeordnete
Gebéudeteile wie Dachaufbauten, Oberlichte, Gel&nder u.a. werden nicht gerechnet,
wenn sie weniger als 15 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses ausmachen
und maximal 1,5m Uber die festgesetzte Hohe hinausragen. Im MK4 und WAS5 sind So-
laranlagen grundsétzlich zuldssig und dirfen die Oberkante der baulichen Anlagen bis
zu 1m Utberragen.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Keine erganzenden Festsetzungen

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Keine ergdnzenden Festsetzungen

Flachen fir Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr.4 BauGB)
Ersetzende Festsetzungen fir MK 4 und WA 5

Im MK 4 sind Stellplatze zulassig:

- innerhalb der Gberbaubaren Flachen in Keller- oder Garagengeschossen
- innerhalb der fur Stellplatze festgesetzten Flache.

Im WA 5 sind Stellplatze zulassig:
- innerhalb der tGberbaubaren Flache in Keller- oder Garagengeschossen.

Gemal §21a (1) BauNVO sind im WA 5 und MK 4 Garagengeschosse nicht auf die
Zahl der Vollgeschosse anzurechnen.
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6 Flachen fur Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen(8 9 (1) Nr.24 BauGB)

Ersetzende Festsetzung fir MK 4 und WA 5 von Punkt 6.1

6.1 Larmpegelbereiche

Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche 11l bis V gilt, dass zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen AulRenbauteile einschlie3lich Fenster folgende
bewertete Schallddmm-Male R'w,res nach Tabelle 8 der DIN 4109 einzuhalten haben
(Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN 4109 sind bei der konkreten Raumplanung zu be-

achten):
Larmpegelbereich MaRgeblicher Au-| Aufenthaltsraume in Woh-| Birordume
Benlarmpegel nungen, Ubernachtungs-
u. Unterrichtsraume
R’w res [d B] R’w res [d B]
I Bis 55 30 30
Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
v 66-70 40 35

R'w.res = bewertetes Bau-Schalldamm-Maf3 nach DIN ISO 140 des gesamten Aul3enseitenbautei-
les (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Luftung und &hnliche)
Grau unterlegt = Schutzwirkung wird durch Ubliche Baumaterialien erreicht.

Fur die besonders ruhebedurftigen Schlafraume und Kinderzimmer, die ausschlief3lich
Fenster an Larm-zugewandten Gebaudeseiten (Larmpegelbereich Il und héher) auf-
weisen, sind zusatzlich schallgedammte und motorisch betriebene Liftungseinrichtun-
gen zwingend notwendig, die auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende
Raumluftung gewahrleisten.

Von den Festsetzungen kann nur abgewichen werden, wenn aufgrund von Eigenab-
schirmungen ausgefiihrter Gebaudekoérper nachweislich geringere maRRgebliche Au-
Benlarmpegel auftreten oder die beabsichtigte Schutzwirkung durch ingenieurtechni-
sche MalRBnahmen erreicht werden kann.

7 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (8 9 (1) Nr.25 BauGB)

Entfallende Festesetzung fir MK4 und WA 5: Nr. 7.1
Ersetzende Festsetzung fir MK 4 und WA 5

7.2 Auf den Flachen fur Anpflanzungen von B&aumen und Strauchern sind je angefangene
50 gm ein hoch- oder mittelstammiger Laubbaum (Mindeststammumfang 15 cm sowie
5 heimische Straucher (mind. 3 Triebe, H6he mind. 60 cm) zu pflanzen.

7.3 Die Dacher von eingeschossigen Gebaudeteilen sind mindestens zu 40% ihrer Grund-
flache mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 40 cm zu versehen und flachende-
ckend zu bepflanzen.

7.4 Die Dacher von Tiefgaragen und Garagengeschossen sind mindestens zu 40% ihrer
Grundflache mit einer Erdiberdeckung von mindestens 40 cm zu versehen und fla-
chendeckend zu bepflanzen.
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8 Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

8.1

8.2

8.3

8.4

Ersetzende Festsetzung fur MK 4 und WA 5

Dachformen und -neigung (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Im MK 4 sind als Dachformen fir Gebaude nur Flachdacher mit einer Neigung von 0 - 5
Grad zulassig. Dacher mit einer gréf3eren Neigung sind nur ausnahmsweise zulassig.

Im WA 5 sind als Dachformen fur Geb&ude nur Dacher mit einer Neigung von 0 - 5
Grad zulassig.

Erganzende Festsetzung

Fassadenmaterial (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Als Material zur Verkleidung der AuRenwande sind ausschlief3lich Ziegel in beigem
Farbton zulassig.

Bei AuRenwanden innerhalb von Loggien ist ausnahmsweise auch eine Verwendung
von anderen Materialien zulassig.

Bei seitlichen AuRenwanden zwischen Gebaudeabschnitten im Baugebiet MK4, die
durch Terrassen oder Balkone (Geb&udefugen) verbunden sind, ist ausnahmsweise
auch eine Verwendung von anderen Materialien zulassig.

Ausgenommen hiervon sind die AuRenwandflachen zwischen oberem Fenstersturz und
Attika sowie die aufgehenden AuRenwandflachen entlang der Gebaudeecken in einer
Breite von mindestens 1 m, die jeweils in Ziegel auszufihren sind.

Millbehélter (8 86 (1) Nr.4 BauO NW)

Im MK 4 und WA 5 sind Miillbehélter im Geb&ude unterzubringen. Millbehalter an an-
deren Standorten sind ausnahmsweise zuléssig, wenn sie mit einem blickdichten, um-
pflanzten Sichtschutz (z.B. Hecke, Einfriedung mit Kletterpflanzen) vollstandig vor Ein-
sicht abgeschirmt werden.

Gebaudebegrunung (8 86 (1) Nr.4 BauO NW)

Zum Hurther Bogen und der Kreuzstraf3e hin sind innerhalb der tberbaubaren Flache
zwischen den Geb&udeabschnitten im MK 5 mindestens sieben Baume oder Grol3-
straucher mit einem Fuf3punkt von mindestens 87,00 m NHN und einem Abstand von
hdchstens 5 m von der Stralienbegrenzungslinie zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Pflanzqualitaten: mindestens 3xv, 400cm hoch. Die Substrath6he der Pflanzflache
muss mindestens 90cm betragen.

9 Hinweise

9.6

Erganzende Hinweise

Kampfmittel

Im MK 4 liegt ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2.
Weltkrieges vor. Eine Uberprifung der Verdachtsflachen sowie der Uberbaubaren
Grundstucksflache auf Kampfmittel wird empfohlen.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der KampfmittelrAumdienst zu verstandigen. Vor Durchfiihrung
eventuell erforderlicher gréRerer Bohrungen - (z.B. Pfahlgrindung) sind Probebohrun-
gen (70 bis 120 mm Durchmesser im Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die gege-
benenfalls mit Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach ist eine
Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden erforderlich. Die
Bohrarbeiten sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestofRen wird.
In diesem Fall ist umgehend der KampfmittelrAumdienst zu benachrichtigen. Sollten die
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vorangegangenen Arbeiten durchgefiihrt werden, ist dem Kampfmittelraumdienst ein
Bohrplan zur Verfiigung zu stellen.

9.7 DIN 4109
Die DIN 4109 kann wahrend der Dienststunden im Amt fur Planung, Vermessung und
Umwelt, Friedrich-Ebert-StralRe 40, 50354 Hurth, eingesehen werden.

9.8 Larmschutz

Zum Schutz der AulRenwohnbereiche zwischen den "Wohntirmen" sind Glasfassaden
geeignet, die den Verkehrslarm wirksam abschirmen. Alternativ sind auch schallschlu-
ckende Verkleidungen unter den Terrassen- /Balkondecken wirksam um schallverstar-
kende Reflexionen zu vermeiden.

10 Rechtsqgrundlagen:

Ersetzende Angaben:

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. 01.1990 (BGBI. | S. 132).
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Es gilt die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

Vorgenannte Vorschriften und Gesetze gelten jeweils in der bei Erlass dieser Satzung
geltenden Fassung.
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