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l. Nutzung
Die 1t. § 3 Abs. 3 BauNVO vom 26. 6. 1962 (BGBl. I 5. 429) im
reinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen sind ausgeschlossen.,

2. Gebdude

2.1 SockelhChen

Diese sind durch die im Bebauungsplan innerhalb der Baugrenzen
fiir Wohngebfude ausgewiesenen ErdgeschoBfertigfulbodenhdhen
iiber NN festgelegt.

Lo

2.2 Trgufhbthen

Die hdochstzulédssigen Traufhohen {(Abstand von der festgelegten
Sockelhthe bis Oberkante sichtbare Traufkante) betragen bei

l-gegchossiger Bebauung 3,00 m
2-geschossiger Bebauung 6,00 m
— 3-geschossiger Bebauung 9,00 m
A_" 4-geschossiger Bebauung 12,00 m
S5~geschossiger Bebauung 14,75 m
. 6-geschossiger Bebauung 17,50 m
Tvgeschossiger Bebauung 20,25 m
2.3 AuBenwinde
Putzflichen sind ausgeschlossen. Material, Formate und Farb-
ebung der #usserlich sichtbaren Fassaden und Passadenteile
Fenster, Tiren, Gesimsbdnder, Briistungselemente, Briigstungen
von Loggien und AuBengingen, Glasbausteinfléchen usw.) werden
durch das Bauordnungsamt der Gemeinde Hurth im einzelnen fest-
gelegt., Pir die ein- und zweigeschossige Reihenhausbebauung
wird eine dussere Verblendung in Ziegelmauerwerk vorgeschrieben.
Vordicher iiber Hauseingingen sowie Wind~ und Sichtschutzblenden
sind in ihrer Ausfilhrung und Farbgebung mit dem Bauordnungsamt
der Gemeinde Hirth abzustimmen.
9 2.4 Reihenbauten
- Aneinandergereihte Bauten miissen gleiche Gestalt haben. Es muf
ﬂhl' gsichergestellt sein, daB der Nachbar in gleicher Form anbaut.

Einzelheiten bestimmt im Zweifelsfall das Bauordnungsamt der
Gemeinde Hiirth.

3. Nebengebdude und Nebenanlagen

Nebengebdude und Nebenanlagen sind auBerhalb der ausgewiesenen Bau~-
grenzen unzul#dssig, sowéit sie nicht unter Abs. 3.1 und 3.2 ndher '
erlautert sind.

3,1 Die Parzellen der ein- und zweigeschossigen Reihenhausbebauung
sind durch mind. 1,70 bis max. 2,00 m hohe Sichtschutzmauern
untereinander und gegen die Sffentlichen Verkehrsfléachen abzu-
trennen. Im gesamten Vorgartenbereich (sh. Ausweisung im Be-
bauungsplan)sind Sichtschutzmauern unzuléssig. Lage, Dimensio-
nierung, Material und Farbgebung bestimmt im einzelnen das Bau-
ordnungsamt der Gemeinde Hirth.

3,2 Im Bereich der ein- und zweigeschossigen Reihenhausbebauung
sind dussere Abstellrdume entsprechend § 14 BauNVO vom 26. 6.
1962 auBerhalb der susgewiesenen Baugrenzen nur im baulichen
Zusammenhang mit den unter Abs. 3.1 genannten Sichtschutz-
mauern zfigelassen., Ihre hochatzuldssige Grundfléche betrigt
15,00 gqm. Weitere Einzeiheiten, insbesondere die Lage der Ab-
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stellriume, bestimmt das Bauordnungsamt der Gemeinde Hiirth. Piir die
Auafithrung im einzelnen gilt Abs. 2.3 sinngeméB.
Dachform: Flachdach bis 5°

Antennen

Einzelantennen fiir Rundfunk- und Fernsehempfang sind ausgeschlossen.
Es ist eine Gemeinschaftsantennenanlage vorzusehen, an die jedes
Grundstiick anzuschlieBen ist. Einzelheiten regelt das Bauordnungs-
amt der Gemeinde Hirth.

5. Garagen ’

Die Stellplitze fiir den im Plan ausgewiesenen Mehrfamilienwohnblock
gind in vertieft liegenden eingeschossigen Gemeinschaftsgaragen inner-
halb der dafiir im Plan vorgesehenen Baugrenzen herzustellen. FPir die
Unterhaltung gilt § 7o BauO KW vom 25, 6., 1962. Die Dachdecke der
Tiefgarage ist konstruktiv so auszubilden, daf sie begehbar ist und
auf ihr Kinderspielpldtze, Rasen- und Pflanzfléichen angelegt werden
konnen. .
Fiir den Bereich der ein- und zweigeschossigen Reihenhzusbebauung

. gind die erforderlichen Einstellplétze als Garagen innerhalb der

”Cﬁ dafiir im Plan vorgesehenen Fldchen im Komturring unterzubringen.

) Die Garagen sind massiv auszufilhren. Bel Garagengruppen gind die
iusseren Winde mit gleichartigem Verblendmauerwerk zu gestalten.

- X Piir die Ausfiihrung kommt im librigen Abs. 2.3 zur Anwendung. Die
Garagengruppen werden als Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen. Fur die
Unterhaltung gilt § 7o Bau0 NW vom 25. 6. 1962,

Dachform: Flachdach, Dachneigung bis 5°

6. Gemeinschaftsanlagen fur Miillbeh&lter

Gemeingchaftsanlagen fir Millbeh&alter sind innerhalb der dafiir im
Plan vorgesehenen Flachen herzustellen. Fiir den ausgewiesenen Mehr-—
familienwohnblock sind Flidchen fur Miilibeh#lter in ausreichender
7ahl und GroB8e nachzuweisen. Fiir die Unterhaltung gilt § 7o Baul

KW vom 25. 6. 1962. Einzelheiten regelt das Bauordnungsamt der Ge-
meinde Hiirth.

7. Heizanlagen

_ Die im Bebauungsplan ausgewiesenen BaumaBnahmen sind an die Fern-
;cy wirmeversorgungsanlage Hirth-itte anzuschlieBen.

8. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuléssig.

9. Vorgérten

Binfriedigungen, gleich welcher Art, sind innerhalb der im Plan be-
sonders ausgewiesenen Vorgartenfldchen unzuléssig.

Im Bereich zwischen vordecen Baugrenzen und &ffentlichen Verkehrs-
flichen sowie an seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen des aus-
gewiegsenen Mehrfamilienwohnblocks sind Einfriedigungen jeder Art
ebenfalls nicht zugelassen; die Anlage der Vorgarten—, Bauwich- und
gonstiger zu offemtlichen Verkehrsfléchen hin gelegenen Fldchen wird
aufgrund der Gestaltungs~ und Bepflanzungspléne Nr. 039 Hirth-Mitte
geregelt. Hierzu gilt Abs. lo des vorliegenden Textteiles. Die im
Plan dargestellten Sichtflédchen an den StraBenkreuzungen und - elin-
miindungen sind von Sichthindernissen jeder Art freizuhalten.

10, Gestaltungs— und Bepflanzungspléne

Das Bauordnungsamt der Gemeinde Bilrth bestimmt aufgrund der Gestal-
tungs—- und Bepflanzungspléne Nr. 059 Hiirth-Mitte, die als Anlage des
Bebauungsplanes beigefligt sind, im Verlaufe des Baugenehmigungsver-
fahrens weitere Einzelheiten, insbesondere im Hinblick auf die Ge-
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staltung der AuBenartlagen (§ 1o3 BauC NW vom 25. 6. 1962).

11. Mit Geh~, Fahr- und Leitungsreohten zu belagtende Flichen

Innerhalb der im Plan ausgewiesenen Flhchen mit Geh-, Fahmund Leiltung
rechten dirfen tiefwurzelnde Str¥ucher und Bdume nicht angepflanzt we:
den.

X 4 Anmerkung:
4 Anlagen zum Bebauungsplan Nr. o038 Hirth-Witte

Geataltungsplan Nr., o038 Hirth-Mitte i. M. 1:500 vem 1. 7. 1968
Bepflanzungsplan Nr. o038 Hirth-Mitte i, M. 1:500 vom 1. 7. 1968
StraBensusbaupline der Fa. Ing. Biiro Brechtefeld, Briithl i. M. 1:500
vom 7. 9. 1967 (SudetenstraBe) und vom Januar 1968 (Schleife 2 Hiirth-
Mitte) '
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TEXTTEIL

zum Bebauyungsplan (BPL} N39 a {1. Teiléinderung!

[n Erganzung 7u den zeichnerischen Darstellungen werden Folgende testliche festsetzungen getroffen:

1. Fléchen fir faragen (§ 9 Abs, 1 Nr. 4 BauGB)

Gem3d § 17 Ahs, 6 BauNUD 1n Verbandung mit § 23 Abs. 5 BaoNVD saind Garag=e nur

- wnnerhalt der 1m BPL susgewiesenen Flichen zulassig.

2. Fihrung von Versorgungsleilungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB!

Die fberbauung der 1-ki- und 10-ki-Kabellrasse ist nur mit Zustimmung des Rheinisch-Westfalischen-
Elektrizitdtswerkes Essen sulissig.

3. Bie Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 HauGB)

Die 1nnerhalb der 6Fffenl lichen Verkehrsfliche vorhandenen Biuma sind dauernd und unver-
sehrt zu erhalten.

4. Fesisetzungen iber _die Auere Gestaltung gemdld § A1 Aba, 1 Nr. 1 und § B1 Abs, & Baul MW
in Verbindung mit § 9 Abs. & BauGH

Me sichlbaren Auflenwande der Garagen sind als unverput rtes Mauerwerk gemdf DIN 1053 in den
Farben rat bys braun herrustellen.

Recht sqrundlage:

Baugesetzhuch (BauGB} vom 08,12.1986 (BGRL. 1. S. 22%3)

Raunut zungsverordnung {(BauNu0) vom 19.12.1986 (BGRI. . 5. Z66%}
Planzelchenverardnung {P1/v0% vom 30.07.1981 (RCRL. 1. 5. A33)

t andesbauordnung (Baud NWI vom 26.06, 1984 (G N b, a19/500 W, 232)

in den zur 7eit gdltigen fassungen.



