STADT HURTH

Textliche Festsetzungen zum Bebauunygsplan 013 b/c

'BonnstragezSeverinusstraﬁe“

Art der baulicheh Nutzung (8 © (1) Nr. 1 BauGB)

1m allgemeinen Wohngebiet WA 1+ 2 sind Ausnahmen genkl
5 4 (3) BauNvD (Betriebe des Beherbergungsqeuerbes,
sonstige nicht sttirende Gewerbebetriebe, Anlagen fUr
Verwalilungein, Gartenbaubetriebe, Tankstallen) nicht Be-
standteil des gebauungsplans und daher nicht zulissig
(8§ 1 (6) Ne. 1 BauNv(a) .

Im &l lgemeinen Hohmngebiet WA 3 aind Ausnabhmen gemHp 8 4
(32) Nr. 4. Nr. 5 BaulNVo {Gartenbaubetriebe, Tankstel-
ten) nicht Restandteil des Bebauungsplans und daher
micht zuldssig (§ 1 (6) Nr. % BauNvOo) .

Im Mischgebiet MI sind Nutzungen gem#B § & (2) Nr. &,
N 7. NP8 BauNvo tGartenbaubetriebe, Tankstellen,
VergnUgungsstétten) nicht zul#ssig (&8 1 (5} BauNvo) .

Ausrahmen gemab § 6 (3) BauNvD (VergnUgungssthten)
aind nicht Bestandteil des Rebauungsplans und daher
icht zul#ssig.

MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BaucB)
Grundf l8chenzahl GRZ (8 16 (2) Nr. 1 BauNVv0)

im Mischgebiet MI ist der Grundstlicksf l¥che im Sinne
des § 19 (3) BaulNvO die FlHche der auBernalb des Bau—
grundstiicks gelsgenen Gemeinschaftsanlagen gemdp § 9
(1) Nr. 22 BRauGB minzuzurechnen (§ 21 & (2) BauNvO).

in den Baugebieten MI und WA 1 ist eine Uperachreitung
Her festgesetzten GRZ rnur durch Tiet- oder Souterrain-
garagen um bis ZU 30 von Hundert sul¥ssig (§ 19 (4]
HEUNVO}.

In den Obrigen Baugebieten (WA 2, WA 3) ist eine Uber-
schreitung der GRZ unzul¥ssig (s 19 (4) Stz 3 BauNv0).

GeschoBflﬁchenzahl cFz (8 16 (2) Nr. 2 BauNvo)

Nur im Mischgebiet MI kann die zul#ssige GeschoBf l¥che
gemd § 21 = (5) BauNVOo um dis Fl#chen notwendiger Ga-
ragen, die unter der Gelﬁndeoberflﬁche hergestellt
warden, jedoch insgesamt um maximal 1 500 m?, erhBht
werden. Die Fastsetzungen peziiglich der zarl der Voll-
ageschasse, der HB8he baulicher Anlagen und der Bereiche
ohne Ein- und Ausfanrten sind 2u heachten.
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HShe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4 BauNvO)
Definitionen

Bezugspunkt fUr die Bestimmung der Hihe baulickher Anla-
den ist die Oberflidche der angrenzenden Sffentliichen
Verkehrsfliche in der Mitte der StraBenfront degs Gebidyu-
des (8§ 18 (1) BauNwvO) .

OFFERTLLC)
VERKEWRSFLACHE |
BEZUGSPUNKT
HFEENTLIC
VERREARSEL RCHE
: BEZUGSPURKT |- .
TRAUEPUMNKT
OK FUSSHOLZ
AN 7 Vi
DREMPEL HOKE
0K FFB
TRALFIEHE
R 41
oK E6
BEZYGS PUNKT su-:muune@
STRASSERS, 7 = SH
o NIVEAU ) ‘7




1.2.3.2

1.2.3.3

Unter Traufhithe (TH) ist die HBhe der Schnittkante
zwischen den AuBenflicher des aufgehenden Mauerwerks
une der Dachhaut Uber dem angrenzenden Bezugspunkt zu
verstehen, unabbiingig davon, in welcher HBhe sich die
eigentliche Traufe und/oder die Traufrinne befinden.

Flr das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird bei einem maxi-
mal zuldssigen Vollgeschol eine Traufhdhe (TH) von

.80 m Uber mehr als 3/4 der L#nge der StraBenfront als
zwingend festgesetzt.

Bei einer Zuldssigkeit von 2 Vollgeschossen (Einrel-
hduser) wird eine Traufhbhe von 5,70 n Uber mehr als
A4 der LEnge der StraBenfromt als zwingend festge-
setzt.

FUr das Mischgebiet MI entlang der Luxemburger Strafe
mit einer Festsetzung von 3 Vollgeschossen wird eine
Traufhthe von maximal 11,00 m Uber mehr als 3/4 der
L&nge der StralBenfront festgesetzt.

Flr den Turm mit 5 Vollgeschossen wird eina TraufhShe
von maximal 16,50 m feastgesetzt.

Fur die Tiirme mit 4 Vollgeschosszen im Bereich der Ein-—
fahrt von der Bonnstralle aus in dms Plangebiet

(WA 1 IV) wird eine Traufhdhe von 12,50 m als Zwingend
festgesetzt., )

Uberbaubare und nicht Uberbaubsre GrundstlcksflMchen
(5§ 9 (1), Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVv0)

Ausnahmer von den festgesetzter Baugrenzen und -linien
sind gemsB & 31 (1) BauwGB nur im folgenden Fall zu-
lHasig:

(Jber— nzw. Unterschreitung um bis zu max. 1,00 m, wenn:
dies untergeordrnete Bauteile wie transparente Winter-—
QErten, Balkone, frker sind, und die GremzabhstEnde

sowie die Grund- und GeschoBflichenzahl eingehslten
werdemn.

Gem8f § 23 (5} BauNVO wird festgesetzt, dal Neberar—

lagen im 3inne des § 14 BauNv0o auf den nicht Uberbau-
baren GrundstlcksTlHchen grundsMtzlich nicht zulM¥ssig
sind. -

Sie kdnnen aushahbmsweise suferhalb der Uberbmubsren
Grundsticksfléichen zugelassen werden, wenn sie

Aa) zur zweckmBEBigen Nutzung des Grundstlicks notwendig
sind {z. B. Gartern-/Gerdtehaus) und

b} rmicht mehr als 2 % der FldEche des Baugrundstlicks
actsmachen.



Befestigte Fliéchen, wie Wege, Freisitze etc., sind
grundsidtzliich rmur innerhalb der Uberbaubarer FlEchen
oder Uber Gemeinschaftsgaragen zuldssig.

Sie knnen ausnahmasweise aulerhalb der oben bezeichne~
ten FlEchen zugelassen werden, wenn sie

a) zur zweckgem#fBasn Nutzung des Grundstilcks notwendig
simd,

2) nicht mehr als 20 % der nicht Uberbaubaren Flédche
des Baugi~undstlUcks oder nicht mehr als 12 % der Ge-
samtf ldche des Baugrundstiickes susmachen, und

c] nicht als vollversiegelte Fléchen ausgeflUhrt warder,
songern z. B, als Schotterrasern, mit Rasengitter-
steinen, als Pflaster mit Rasenfugen (mind. 20 % Be-
drilnung) oder als wassergebhunderne Decke,

Flichen flr Stellpl#tze und Garagen (8 9 (1) Nr. 4
BauGB)

Oberirdische Garagen und (Uberdachte StellplMtze (Car-
ports) sind nur innerhalb der Baugrenzen und Bauliniemn
ader der daflir bestimmten FlHchen zuldssig (8 12 (8)
BauNvo) .

waraden und Uberdachte Stellplétze missen zu STfent-
lichen Verkehrsfllichen sowie zu Geh-, Fahr und Lei-
tungsrechten einen seitlichen Abstand von mindestens
0,60 m halten {(val. 7.1.6 f.).

Offene Stellpl8tze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flédchen, der flr Garagen vorgesehensn Fldchern und
innerhalb des seitlichen Grenzabstands bis zur hinteren
Baugrenze zuldssig (§ 12 (6) BauNvo).

Tiefgaragen sowie Souterraingaragen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren FlHche und der dafir asusgewiesenen
Flachen zul#ssig.

Soweit sie nicht innerhalb der Baugrenzen und Baulinien
liegen, milssen sie erdUberdeckt und bepflanzt sein (§ 9
(1) Nr. 25 & BauGBi].

Verkehrsflidchen {8 9 (1} Nr. 11 BauGB)

Innerhalb der flr die PlanstraBen A und B festgesetzten
Stffentlichen Verkehrsfl#che sind FlMchen flUr Besucher-
parkplidtze (mindestens 28 Parkpldtze) und FlMchen fUr
das Anpflanzen von Bdaumen vorgesehen (vwgl. 7.1.1 f.)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fl¥chen (8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Gehrechte an der Luxemburger StraBe werden zugun-
sten der Allgemeinheit festgesetzt (Arkaden).

T



-

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Unmwelteinwir-
kungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Flr den zeichnerisch festgesetzten LErmbereich V (der
Luxemburger Strafe, der Severinusstrale und der Bonn-
stralle zugewandte Fassaden) sind die Werte der Tabelle
24 DIN 42109 flr Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuBlenbauteilen:

erf, R'w.res der Aulenbasuteile fUr Aufenthal tsrfiume
La&rmbereich V 4% dB

durch passive Schallschutzmalnahmen nachzuwWeisen.

Anpf lanzungen, Bindung und Erhaltung von Bumen,

Str&uchern und sonstige Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
BauGB)

Anpflanzen von Blumen, Str¥duchern und sonstigen B8e-
pflanzungen (5§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

In den Sffentlichen VerkehrsflHchen der Planstrapen ist
je 10 laufende Meter Strafie ein Laubbaum anzupflanzen
und daverhatt zu erhalten.

AUt Baugrundstlicken ist je angefangene 150 m? Fléche
mindestens 1 Laubbaum zu pflanzen und dauerhatt zu er-
haltern, in den Arten Feldahorn, Hainbuche, Eberesche,
Stieleiche, hochstémmige ObstbHume oder dhnliche hei-
mische LaubbBume,

£Zuldssig sind musschlieBlich Hochst¥mme, mindestens 3 x
verpflanzt, mit einem Mindeststammumfang von 12 cm, mit
Orahtballierung.

Auf Baugrundsticken ist je angefangene 50 m? mindestens
ein Laubpstrauch zu pflanzen und dausrhatt zu erhalten,
in den Arten Scnlehe, Hasel, Hundsrose, Salweide, Obst-
strducher oﬁr@ Bhnliche heimische Straucharten.

ode -

Zul#ssig sind ausgschlieBlich mindestens 3 x verpflanzte
YErducher mit Ballen.

Flache Ddcher (bis 10° Dachneigung)} mit einer Flsche
von mebws als 30 m?* sind grunds#tzlich zu begrlinen.

Gemeinschaftsgaragen sind, soweit sie nicht Uberbaut

werden, mit Erde zu Uberdecken (Mindestdicke der Erd-

Uberdeckung: S+36—m) und fl¥chendeckend zu begrlUnen.
0.50m

Nicht angebaute Garasgenwdnde sind mit RankgewHichsen

oder Hecken zu begrlUnen,

Die festgesetzte Begrlinung ist dauerhaft zu erhelten
(%8 9 (1) Nr. 25 b BauGB}.

Bindungen fUr Bepflanzungen und fUr Erhaltung wvon
Baumen, Str#uchern und sonstigen Bepflanzungen (8 ¢ (1)
Nr. 25 b BauGB)



Ty

AP

;

ik

Cer Genhdlzstreifen entlang der BonmnstraBe im Bereich
der Einmiindurng der Planstrafe A in die BornnstraBe ist
davuerhatt zu erhalten.

Notwendige Zugdnge zu den angrermzenden Geschofwahniungs-—
bauten durch den Gehdlzstreifern sind mSglich.

H5henlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB
Die HBhe der FuBbodenoberkante des 1. Vollgeschosses

{Oberkante ErdgeschoB 0K EG) muB betragenm (vgl. Skizze
za 1.2.2):

&) im Mischgebiet MI 0,00 - 1,40 m
bl im allgemeinen Wohnagebiet WA 1 0,50 - 1,40 m
<) im allgemeinen Wohngebiet Wa 2 0,00 - 0,50 m
d) im allgemeinen Wohngebiet WA 3 0,00 - 0,50 m

Bei Niveauunterschieden im EG gilt der Mittelwert,




