Bebauungsplan 010a "KdlnstralRe-Ost”
in Harth-Hermulheim

Textliche Festsetzungen

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) Nr. 5 BauNVO im WA ausnahmsweise
zulassigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere H6he

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Héhenlage der Gebdudeoberkante festgesetzt.

- bei Flachdéchern durch den oberen Abschluss der AuRenwand unabhéngig vom Schnitt-

- bei Pultdachern durch den oberen Abschluss der hdchsten Wand unabhéngig vom

GemaR § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der zulassigen Grund-
flache durch Stellplatze in Tiefgaragen mit ihren Zufahrten bis zu 75 v.H. des Baugrund-

Im Baugebiet WA1 wird gemanR § 21 (5) BauN VO festgesetzt, dass die zulassige Geschoss-
flache um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der Gelandeflache hergestellt wer-
den, erhdht wird. Zulassigist im WAL eine Erhdhung der Geschossflache um insgesamt

Nebenanlagen wie Gartenhauser, Gartenlauben, Gerateraume und vergleichbare umbaute

Stellplatze und Garagen sind nur in Kellergaragen und in Tiefgaragen auf3erhalb der tber-

1 Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet - WA (gemaR § 4 BauNVO)
2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr.1 BauGB)
2.1 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
des Meeresspiegels (N.N.). (8§18 (1) BauNVO)
Die Gebaudeoberkante definiert sich:
punkt der Wand mit der Dachhaut
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
2.2 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
stuicks zulassig ist.
2.3 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)
max. 1.200 gm.
3 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Raume sind au3erhalb der tberbaubaren Flache nur als Ausnahme zulassig
(8 23 (5) BauNVO)
4 Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr.4 BauGB)
4.1
baubaren Flachen zulassig.
4.2

Ebenerdige Stellplatze sind innerhalb der Giberbaubaren Flachen nur als Ausnahme zulassig .
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Flachen fir Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (8 9 (1) Nr.24 BauGB)

Fur den zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereich Il sind die W erte der Tabelle 8 der
DIN 4109 fir Anforderungen der Luftschalldammung von AuRenbauteilen nachzuweisen.
Demnach betragt das erforderliche Schallddmmmal bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen
35 db.

Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze zum Bahngelande ist eine Schallschutzwand, ein
Wall oder ein @hnlicher Schallschutz mit einer Héhe von mindestens 2 m zu errichten. Be-
zugspunkt fur die Hohe ist die Fulbodenoberkante der G ebaude.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) Nr.25

BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundstiicksflache
- ein hoch- oder mittel stammiger, heimischer Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang) und
- 2 heimische Straucher zu pflanzen.

Die Déacher von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,40 m zu ver-
sehen und flachendeckend zu bepflanzen. Befestigte FuRwege, Terrassen u. &. sind aus-
nahmsweise zulassig.

Die Schallschutzeinrichtung gemafR 5.2 ist mit Griinpflanzungen zu versehen (Rankpflanzen,
Kletterpflanzen, Pflanzkésten 0.4.)

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

Dachneigung und -form (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)
Die Dachneigung der Gebaude wird mit max. 5 Grad festgesetzt.
Gestaltung des obersten Geschosses (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Das oberste Geschoss ist als Staffelgeschoss zu errichten. Dabei darf das Staff elgeschoss
an bis zu drei Seiten bundig auf den AuRenmauern der darunterliegenden Vollgeschosse
aufliegen. Das Staffelgeschoss muss mindestens auf einer Gebaudelangseite zurlicktreten.
Die Fassade des Staffelgeschosses muss sich von der darunterliegenden Hauptfassade
gestalterisch abheben. Die Geschaossflache des Staffelgeschosses darf nicht mehr als 2/3
der Geschossflache des darunterliegenden Vollgeschosses betragen.

Standplatze fur Abfallbehélter (8§ 86 (1) Nr.4 BauO NW)

Standplatze fir Abfallbehalter auf den Baugrundstiicken sind von der offentliche Verkehrsfla-
che nicht einsehbar mit lebenden Laubhecken oder Rank -und Kletterpflanzen einzugriinen.

Einfriedigungen (8 86 (1) Nr.5 BauO NW)

Einfriedigungen auf den stralRenseitig gelegenen unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(Vorgarten) sind nur bis zu einer Héhe von 0,80 m zuldssig. Wenn es sich nicht um Vorgér-
ten sondern um begehbare und nutzbare Gartenflachen handelt, sind entlang der Verke hrs-
flachen als Ausnahme auch Einfriedigungen gemaf 8.4.2 zulassig.

Sonstige Einfriedigungen sind nur als lebende Laubhecken zulassig. Andere Einfriedigungen
wie z.B. Zaune sind nur bis zu einer H6he von 1,80 m in Verbindung mit einer dauerhaften,
straRenseitigen Begriinung durch lebende Laubhecken zuléssig.
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Hinweise
Besondere bauliche MalRihahmen: Gebaudegrindung

In dem in der Planzeichnung gemaR § 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeichneten Teil des
Plangebiets enthalten die Béden humose Bodenschichten. Bei einer Bebauung sind ggf.
besondere bauliche MalRhahmen - insbesondere im Grindungsbereich - erforderlich. Die
Inhalte der DIN 1054 “Zulassige Belastung des Baugrunds” und der DIN 18196 "Erd- und
Grundbau: Bodenklassifikation flr bautechnische Zwecke” sind zu beachten.

Besondere bauliche MaRnahmen: Bahnbetrieb

Durch den Guterverkehr und Stadtbahnbetrieb auf der 6stlich des Plangebiets gelegenen
Bahntrasse der Hafen und Guterverkehr Kéln AG gehen Erschitterungsemissionen aus. Bei
einer Bebauung sind ggf. geeignete bauliche Malinahmen zum Schutz der Bauwerke zu
prifen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Da die Grundstuicke im Plangebiet bereits vor dem 01.01.1996 bebaut, befestigt und an die
offentliche Kanalisation angeschlossen waren, besteht keine Pflicht zur ortsnahen Versicke-
rung von Niederschlagswasser gemal3 § 51a Landeswassergesetz. Es soll eine Entwésse-
rung Uber die Kanalisation erfolgen.

Bodenverunreinigungen

Bei Bodenuntersuchungen wurden keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altlasten fest-
gestellt. Aus hygienischen Griinden wird empfohlen, Auffillungen im Bereich von Gartenfla-
chen auszutauschen oder mit ausreichender Méachtigkeit (30 cm) zu uUberdecken.

Bodendenkmalschutz

Der Stadtteil Herm tilheim ist durch das haufige Vorkommen arché&ologischer Fundstellen -
insbesondere aus rémischer und frankischer Zeit - gekennzeichnet. Die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes NW - inshesondere die Anzeigepflicht gemafR 88§ 15 und 16 DschG
NW - sind bei Bodenbewegungen und Baumafinahmen zu beachten.

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf in Wohngeb&uden

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollen gemaf 851 BauO NW i.V.m. der Ver-
waltungssvorschrift zur BauO NW vom 24.01.1997 als Richtzahl fur den Stellplatzbedarf
1,25 Stellplatze je Wohnung gefordert werden.

Umweltbericht

Ein Umweltbericht zur Prifung der Umweltv ertraglichkeit des Bebauungsplans gemaf § 2a

BauGB ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Der Umweltbericht gibt Aus-
kunft Gber die von der Planung ausgehenden Umweltauswirkungen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch ( BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW, S. 256)
in den derzeit gultigen Fassungen.



