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A.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung

Betriebe des Behgrbe&qungsgewerbeg,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe un

Tankstellen

1
Cemahl § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dab die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen
Hicht 2uldssig sind.

2. Héhe baulicher Anlagen (gem. § 18 BauNVQ)
Fur die Hauptgebdude (Flachen mit der Ziffer 1) gilt, dab die historischen Trauf- und Firsthéhen einzuhalten sind.
Die Hbhe der Anbauten { Flichen mit den Ziffern 2,3,4,5,6 und 7) wird wie folgt festgesetzt:

Flichen mit der Ziffer 2

Die Anbauten (Flachen mit der Ziffer 2) dilrfen in folgenden Bauweisen errichtet werden:

- als Flachddcher oder flachgeneigte Dicher zwischen Haupthaus und historischem Anbau mit einer Hohe unterhalb der Traufe des
Haup}ghausesabei giebelstdndigen Haupthdusern ist die Hahe der Traufe des nichstliegenden traufstindigen Haupthauses an-
zunehmen, oder

= als Verlangerung der historischen Anbauten mit den Maken von den historischen Anbauten (s. Ziffer 3).

Als Traufhéhe gilt hier die tatsdchliche Traufkante der Dachrinne.

Fléchen mit der Ziffer 3

Die Traufe der historischen Anbauten (Flichen mit der Ziffer 3) darf ein MaB von 2,90 m {iber der Oberkante des Erdgeschossfulbodens
des zq%ehéngen Haupthauses nicht iberschreiten, Die Firsthohe der historischen Anbauten an die Haupthiuser darf das histarische Mal
nicht Gberschreiten. (ca. 4,70 m {iber der Oberkante des Erdgeschossfulbodens des zugehdrigen Haupthauses)

Flachen mit der Ziffer 4 und §

Die Anbauten (FTachen mit der Ziffer 4 und 5) dirfen in folgender Bauweise errichtet werden: ]

- als Flachddcher oder flachgeneigte Décher zwischen Haupthaus und historischem Anbau mit einer Hohe unterhalb der Traufe des
Haupthﬁuses, bei giebelstandigen Haupthausern ist die Héhe der Traufe des nachstliegendsten traufstindigen Haupthauses
anzunehmen.

Flache mit der Ziffer 6
Der Anbau (Flache mit der Ziffer 6) darf in folgender Bauweise errichtet werden: )
= als Flachdach eder flachgeneigtes Dach im AnschluB an das Haupthaus mit einer Héhe unterhalb der Traufe des Haupthauses.

Flache mit der Ziffer 7

Der Anbau (Flache mit der Ziffer 7) darf in folgender Bauweise errichtet werden:

- als Satteldach mit einer Firsthéhe von max. 5,80 m und einer Traufhdhe von max. 3,50 m (ber der Oberkante des Erdgeschossful-
bodens des Haupthauses.

3. Garagen, Stellplatze und Carports (germ. § 12 BauNVvQ)

Garagen und Carports sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur innerhalb der mit "Ga" gekennzeichneten Fléchen zuldssig. Stell-
plédtze sind nur innerhalbder mit "St” gekennzeichneten Flachen zulissig .

4. Nebenanlagen {gem. § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen (wie Gartenhéuser, Schuppen o,&.) sind nur bis zu einer Grundfliche von 20 m? zuldssig. Nebenanlagen
sind als einseitige Grenzbebauung zuldssig. Zu weiteren Grundstiicksgrenzen mul ein Grenzabstand von mind. 2,50 m eingehalten warden.

5. Erhaltung von Schnitthecken

Auf den im Bebauungsplan als "Erhalten von Schnitthecken” gekennzeichneten Streifen sind die bestehenden Schnitthecken zu erhalten
und abgéngige Pflanzen jeweils in einer der nachfolgenden Arten zu ersetzen:

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica

(Pflanzqualitét: Heckenpflanze, 0.B., 2 x verpflanzt, mind. 60-80 cm Hohe Pflanzdichte: 5 Pflanzen/|fdm, zweirelhig versetzt)

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 86 BauO NW)

1 Fassadengestaltung, Material, Farbe

Fiir Haupthiuser gilt:

Die zum StraRenraum orientierten Fassaden und die seitlichen Fassaden der Endhduser sind einschlieflich der Tiir- und Fensteréffn.ur?en
in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Zusétzliche Tir- und Fensterdffnungen und die VergroBerung cder Verkleinerung von Gffnungen sin
nicht zuléssig, es sei denn es handelt sich um die Rickfihrung urspriinglich vorhandener historischer Offnungen.

Die AuBenwinde der baulichen Anlagen sind als Backsteinmauerwerk mit Natursteinsockel zu erhalten.
Es darf kein Putz oder deckender Anstrich aufgebracht werden.

Fir Anbauten gilt:
Die Aubenwande der baulichen Anlagen sind als Backsteinmauerwerk zu gestalten.

Die rlickwartigen Anbauten (Flachen 4 und 5) milssen gegeniiber dem histerischen Anbau durch einen Versatz nach innen von mindestens
12 ¢m optisch getrennt werden.

Im Bereich der Eckgebaude (Endhauser) missen Haupthaus (Fliche 1) und Anbau (Flichen 5) durch einen Versatz nach innen von mindestens
12 cm optisch getrennt werden,
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2. Fenstergestaltung
2.1. Fenster, Format, Material, Farbe

Filr das Haupthaus gilt:
Als Material filr die Fenster kann Holz oder Kunststoff verwendet werden. Als Farbe fiir die Fenster ist nur weil zuldssig.

Die groen rechteckii;e_n Fenster in den Glebeln und auf den Riickseiten miissen einmal senkrecht massiv geteilt sein (Aufteilung in zwei
gleiche Flligel). Die kleinen Fenster sind nicht zu teilen.

Die profilierten Stahlbetoniberdeckungen der Offnungen sind in der historischen Form zu erhalten und diirfen nicht verputzt oder
tiberstrichen werden.

Filr Anbauten gilt:

In den rickwirtigen Fassaden der historischen Anbauten (Flichen mit der Ziffer 3) ist max. ein Fenster in den Abmessungen von

ca. 140 cm Hohe und 100 cm Breite zuldssig, In den seitlichen Fassaden der Eckhduser (Flachen mit der Ziffer 5) sind Fenster nur in den
fir das Haupthaus vorhandenen bzw. zuldssigen Formaten und Teilungen (s.0.) zu verwenden. ; als Material fir die Fenster ist Holz oder
Kunststoff in der Farbe weil zu verwenden.

Die AuBenwinde im Bereich der Flachen 4 und 7 kénnen komplett als Glasflichen in Verbindung mit Stahl, Holz- oder
Kunststoffkonstruktionen gestaltet werden.

2.2 Rollldden

Es sind nur helle Kunststoffrollladen zuliissi|g, wenn die Rélladen einschlieBlich Kdsten in die Laibung des Fensters integriert eingebaut
werden. Weder Fiihrungsschienen noch Rollladenkisten diirfen tber die Fassade hinausragen.

3. Tiirengestaltunqg, Material, Farbe

Die Haustliren sind zu erhalten cder in nachfolgenden Art anzufertigen:

a) Holztliren mit senkrechtem Lichtausschnitt, mind. ca. 60x150 cm grof mit 3 senkrechten massiven oder aufgesetzten Sprossen. Die
Holzteile sind deckend zu streichen. Als Farbton wird nur weill zugelassen.

b) Kunststofftiren oder Aluminiumtiiren in der Gestaltung wie a)

Ausnahmen von dieser Regelung sind im Einzelfall in Absprache mit der unteren Denkmalbehérde méglich.

4. Eingangsbereiche

In den Eingangsbereichen sind Vorddcher und Verblendungen nicht zulédssig. Die Treppenanlagen sind samt Seitenwangen in der vor-
handenen Form zu erhalten oder in gleicher, historischer Form zu erneuern Die Treppenstufen sind in Beton auszubilden, die
seitlichen Mauerchen sind in Backstein zu belassen und diirfen nicht verputzt werden.

5 Dachgestaltung

Das Dach ist in der vorhandenen Form als Mansarddach einschlieBlich Uperstinden etc. zu erhalten oder wieder herzustellen. Die
Dacheindeckung ist mit einem roten Ziegel oder Dachbetonstein mit nicht glasierter Oberfldche auszufithren,

Bei einer Sanierung der Dacher kann aus Griinden der Warmeddmmung die Dachhaut um max. 10 cm angehoben werden, wenn die
geringfiigigen Hohenversprilnge zu den benachbarten Dachflichen durch dachziegelartig ausgeformte Ubergangsstiicke ausge_ghchen
werde? ‘biw. alle Dicher einer Hausgruppe gleichzeitig neu gedeckt werden. Die Ubergangssticke sind den Dachpfannen farblich
anzugleichen.

Die Dachrinnen und Fallrohre sind in Zink auszufithren. Die Dachiiberstinde sind in der vorhandenen Form, d.h. von unten mit Holz verkleidet,
zu erhalten oder zu erneuern. Sennenkollektoren o.d. sind nicht zuldssig.

Die Dachdeckung der historischen Anbauten hat analog den Dichern der Hauptgebiude zu erfolgen.

6. Dachgauben [ Dachflichenfenster

Die vorhandenen Dachgauben im Bereich der Haupthauser sind zu erhalten bzw. in der urspriinglichen Form wiederherzustellen, Zu-
satzliche Dachgauben Sind nicht zulassig. Dachflachenfenster sind nicht zuldssig.

7. Einfriedungen
Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur als Schnitthecken zuldssig (siehe Schnittheckenliste).

Entlang sonstiger privater Crundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als nicht Feschlossene (transparente) Einfriedungen (Metallgitter,
Maschendraht, Latten etc.) bis zu eine Hahe von 1,80 m oder als Schnitthecken auszubilden.

Mauern oder geschlossene (nicht transparente) Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur im Bereich der Terrassen oder
Hofflichen unimittelbar am Gebaude zuldssig. Sie diirfen gine Linge Von 4,00 m und eifle Hohe von 2,00 m nicht Gberschreiten.

Schnitthecken folgj;ender Arten sind zulissig:

Liguster - TLigustrum vulgare
Hainbuche -~ Carpinus betulus
Rotbuchel - Fagus sylvatica
HINWEISE

1. Die in der Plangrundlage dargesteliten Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Stadt Hickelhoven
2. Fir die Baudenkmaler gilt das Erlaubnisverfahren gem. § 9 Denkmalschutzgesetz NW
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