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ZUKUNFT ZWISCHEN RHEIN UND MAAS

PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstige Sondergebiete
(gem. § 11 BauNVQ)

BEBAUUNGSPLAN NR. 1-100-1/G (1.Anderung)
Hluckelhoven - Innenstadt/Am Landabsatz -
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

] Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

Mischgebiet (M)

GemaR § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Mischgebietes nicht zuldssig sind:
- Tankstellen

- Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO

1.2 Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

VERFAHREN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

(BGBI. I, S. 2141) in der z.Z. giiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132) in der z.Z. giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit
werden bescheinigt.

Aachen, den ... (Tl 5 .......

Gewerbegebiete £ - (BGBI. | 1991, S. 58) in der z.Z.giiltigen Fassung.
(gem. § 8 BauNVvO) S Z ® GemaR § 1 (9) i.v.m. § T (5) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes . ) )
: i N\ nur solche Gewerbebetriebe zulassig sind, Gl s Wohen nicht wesntich sticen Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen B 3
oY s 2 (GO NW) vom 14.07.1994 (GV NW S.666) in der z.Z, év—/o e - T )
! GemaR § 1 (5) bzw. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Gewerbegebietes nicht zuldssig sind: gliltigen Fassung. MO SR L GRS LT = .
Mischgsbiste - x : - Tankstellen ‘ i _ Dipl.-Ing. H.-D. Vorholz / Dr.-Ing. H. Wiiller
(gem. 86 BauNVvO) - = - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
w9 - Vergniigungsstatten (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 255)
- 3 S
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG > = & GemaR § 1(9) i.V.m. § 1(5) BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und N dezZ- abldgen bassung,
= nahversorgungsrelevanten Sortimenten (gemaR der im Anhang aufgefihrten Liste) nicht zulassig sind.
2 2 :
0,8 GRZ Grundflachenzahl - = 5 & N\ 1.3 Sondergebiete gem. § 11 BauhVO Der Rat_der Stadt Hiickelhoven hat am Der BauausschuR der Stadt hat am .....13:07:2003
% o > XA N Sondergebiet 1 (SO1) Einkaufszentrum" eenn.23.03.2003 ..gemaR § 2 (1) BauGB die gemaR § 3 (2) BauGB dem Entwurf der 1. Anderung
o Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes des Bebauungsplanes zugestimmt und seine
GFZ Geschossflachenzahl Innerhalb des Sondergebiets (SO} sind zufdssig: beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde am offentliche Auslegung beschlossen.
= ) o _ i ) ..11.04.2003. ... gemaR § 2 (1) BauGB ortsiiblich
= . a) ein SB-Warenhaus mit einer maximalen Verkaufsflache von 4500 m? bekanntgemacht.
II Zah! der Voligeschosse (Hochstmaf) . ' - M 'I . '| 0 0 0 b) Fachmarkte mit einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 6200 m?
. [ ' Fir die Fachmarkte werden fiir folgende Sortimente die jeweiligen maximale . ) =
IT-IT1T zani der Volgeschosse (Mindest- und HochstmaB) Verkaufsflichen festgesetzt: Hiickelhoven, den ..12.11:2003 Hiickelhoven, den .23:1%2003 ...
H 5 ~L_ss B geﬁlegdufgé-rextmen ) 5]]7%%,“2 Der Biirgermeister Der Burgermeister
max. Gebaudehohe Uber NN - Schuhe/Lederwaren - m? Im Auftra
' > . Y - ghren/S/cGhlmucPk;’Phﬁto - 1388 m; ImfAuftrag A - _
> = - Hausrat/Glas/Porzellan - m i i i
BAUWEISE 3 > - Spielwaren L - 450m? l =
2, = - Freizeit- und Sportartikel - 750 m? 1: (V
i : eee bbb L I
geschlossene Bauweissl s ¢) Biro- und Praxisraume N S -
9 S \ & = d)) ?iﬁnsﬂeistu(?gs— und nichﬁ sftérende Handwerks- und Gewerbebetriebe Muller - Dick Maller - Dick
. S C e) Schank- und Speisewirtschaften
memmmmms Saulinie ¥ f) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke . ; . .
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat mit Der Rat der Stadt Hiickelhoven hat am .22:92.2903. ...
Sondergebiet 2 (S02) ,Elektro-Fachmarkt" Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB auf die Dauer gemaR § 10 BauGB die 1. Anderung des
e Baugrenze _ o o i o eines Monats in der Zeit vom .28.07.:2003 ... Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.
%, 8 Innerhalb des Sondergebietes 2 (SO2) ist ein Elektro-Fachmarkt mit eine Verkaufsflache von max. 2800 m? zulassig. bis 28082003 . einschlieRlich éffentlich
VERKEHRSFLACHEN Firr die folgenden Sortimente werden die jeweiligen max. Verkaufsflachen festgesetzt: ausgelegen.
- Unterhaltungselektranik/neue Medien, -
. . Photo, Sat-,Tele- und Birokommunikation ~ 1800 m?
Teilaufhebung, siehe —Elekﬁtro er&te_,Leulcht%\_b 1 -1000m:
A -020- ; - weile Ware,einzelne Mobe - m )
Strassenverkehrsflachen Bebauungsplan 1-020-0 - : - Elektrisch betriebene Bau- und Heimwerkerger&te. Autoradios - 400 m? Hiickelhoven, den ....22.102003 ... Hiickelhoven, den ...28:01200%

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Fussgéngerbereich

Offentliche Parkflache

Strassenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

"GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
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: ¢l Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen zum Erhalt von B&dumen und Strauchern

- den Sortimentsgruppen zugeordnetes Zubehar - 400 m?

2 MaR der baulichen Nutzung

2.1, Fiir das Gewerbegebiet sowie fiir die Sondergebiete wird gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, daB folgende Anlagen
bei der Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) nicht mitgerechnet werden:
Stellg!étze und ihre Zufahrten, ebenerdige befestigte Verkehrs- und Freiflachen sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird .

2.2. Die festgesetzte Gebaudehohe darf durch Werbeanlagen, technische Anlagen, der Technik dienende Dachaufbauten u.d.
bis zu max. 10,0 m Gberschritten werden.

2.3. Anlagen fiir die Anlieferung und zugehdrige Larm- und Sichtschutzeinrichtungen sind
auch auRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

3 Sonstige Festsetzungen

In den Sondergebieten wird gemaR § 9 (1) Nr, 24 BauGB festsetzt, dass nicht iberbaute und nicht versiegelte Flachen
mit einer 30 cm unbelasteten Mutterbodenschicht abzudecken sind.

4 Griinordnerische Festsetzungen

4.1. Innerhalb der offentlichen StraRenverkehrsflachen (nicht StraBe ,Am Landabsatz) sind insgesamt mindestens
6 kleinkronige Baume 2. Ordnung gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.2. Innerhalb der Sondergebiete SO1 und SO2 sind mind. 20 kleinkronige Baume 2. Ordnung
gemaR Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4.3. Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern" ist iiber die gesamte Flache eine Strauchpflanzung gemaR
Artenliste anzulegen oder ist alternativ die vorhandene Bepflanzung zu erhalten.

Der Biurgermeister
ImyAuftrag
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Miiller - Dick

Der Birgermeister

Dieser Plan ist gemaR §
Bekanntmachung vom .53 5500 .
in Kraft getreten.

26.01.2004

Huckelhoven, den
Der Blirgermeister

Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebauungsplanes erfolgten durch:

EBV Aktiengesellschaft

52134 Herzogenrath Roermonder Str. 63
Telefon 02407/51473 Telefax 02407/51397
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k i  Flachen, bei deren Bebauung ggfls. besondere bauliche
.. ueeeued  Vorkehrungen erforderlich sind (humoses Bodenmaterial) Anhang: % QAL @‘f a
B | i Geh ht ‘ d Al nheit Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente: Aw“ o ‘ Bospime \
enrecni zugunsien aer emeinnel p ;
Siol=imls 9 9 - Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13) n, K & o * ¥ X (P o
= \f\’afseclh- l\un% Putzmiltal, H\yhgifneanikelt\rﬁoépé?rpﬂegemittel (WB 15-18) =) = TN Tk - a & .
ro—0-0-0-0-0-1 i i - Tafel-, Kichen- u.d4. Haushaltsgerate (W n b - Eyirs A %
Abgrenzung unterschiedicher Nutzung - Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaran (WB 19-36j ohne ) .’ ¢ n 10, ) f #2763
Bodenfliesen und Bodanbelag als Bahnware (WB 3930, 3932, 3937) o) oy o A N n
N - Rundfunk, Femnsehen und phonotechnische Cerate (WB37) ot § o - /
Grenze des raumlichen Geltungs- atgge;;g%egggl;cgegsc%rate fur den Haushalt (W8 391, 392) einschlieBlich Wohnraumleuchten 3 o %
bereichs des Bebauungsplans (-“FBeTomic;f;anis_c'he und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spiehwaren, Musikinstrumente zmeSopgéac 5 = @ S 7a) S
r <4 A\ ) a P 3, >
- Antiquitaten (W8 50) =X ) 2 . : S Z 1IN
- Kinderwagen (WB 519) _ _ _ - A e M D AN = > s
- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse, RIS A C 2 it L @, P . v
Biroorganisatonsmittel (W8 52-57) Ty 4 Lapt “ < [/,ff// A ¢ 3
- Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 653, 655-659) } ; 3 i
- Heiz- und Kochgerate, Kihl- und Gefriermabel, Wasch- und Geschirrspiimaschinen fir den ™ | -7 >
Haushalt WB 67) .
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (W8 87) / J
- Gebrauchtwaren dieser Liste a
(WB= Warenverzeichnis fur die Binnenhandelsstatistik. Ausgabe 1978, herausgegeben vom Statistischen =
Bundesamt Wiesbaden) N
Lage der externen Ausgleichsfldche \ PRI » 2%
o B Kanaldeckelhd L Baume 2. Qrdnung Straucher
Gemarkung Brachelen, Flur 22,Teilstiick aus Flurstiick 101 6037 m . NN - - Telenzd. (ieoinln ) - , . "
20 MU, : & itrai&enbaume o b Eorn{us san lumea ﬂuthiannegeé aalos
= S = i i L] Acer campestre Elsrijk* eldahomn orylus avellana aselnuss Al a
e S A Teilbereich Uberplant von T Acer platanoides "FarIJakes Green® Spitzahorn Crataegus monogyna Weikdorn e o 29
5 1% b Bebauungsplan 1-017-2 Q o Pyrus calleryana "Chanticleer” Wildbirne Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
= = A 3 _ Liguster atrovirens Liguster
- § i —Farkplatzbaumea Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
'o(, 9 Acear campestre "Elsrijk" Feldahom Prunus spinosa Schlehe
g = = Coryjus colurna Baumhasel Rosa canina Hundsrose d
= = e - 0 = i Viburnum opulus Schneeball .
2 - ~ Mingest-Pflanzengrofe: Hochstamm aus extra weitem Stand,
B W RS 4mdl verpflanzt, mit Ballen, 18-20 MindestpflanzengroRe: ohne Ballen, 100-150 ¢m,
E Q Pflanzabstand 1,5 x1,5m i
3 & Q
rl (0] 4
Z - —J - Hinweise: i
R, e > 1. Hinweise au}%;und der Bodenbelastungen im Bereich der Sondergebiete: ) ) o ‘
3 ¥ ] Der Untergrund von Teilen des Plangebietes besteht aus Bergematerial. Aufgrund des hohen Sulfatgehaltes des Untergrundes in diesen Bereichen ist mit einer e
& 5 Q .—J Betonaggressivitat des Bodens und des Wassers zu rechnen. Die Verwendung von entsprechend resistenten Baustoffen ist ggf. erforderlich. = B 6 v
% . & ) L | L s 3, 3
) A - 7 : a Autgrund ger eronten surtat- und Chloridbelastung des Grundwassers, die durch groBflachig aufgebrachtes Bergematerial hervorgerufen wird, ist das S = ) 2
= ar eine Bewasserung von Granflachen nicht zu verwenden. % = L & “
s - & n ~ B
=, = : 2 Dia Oberflache ist weitestgenend zu versiegeln, um einen Schadstoffeintrag durch efuierendes Niederschlagswasser ins Grundwasser zu vermeiden. & % E iﬂq J X 4
© 3 - < % . e . - ; : ° = % 7
£ . NS - : Das Niederschlagswasser ist in den Kanal abzuleiten. Versickerungen sind auszuschlieRen. n/ & . 1B = S of A
- ° ¢ = & ~ 8
% = a"_‘ : Aushub- und Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten, da das Antreffen von Jokalen Belastungsbereichen bei Eingriffen in den Boden nicht ausgeschlossen N L R b Y
. . o &2 werden kann. ~a > 4% A -
N \ S A 5
Teilbereich Uberplant von te - Soliten Auffilimaterialien vam Gelande entfernt werden, sind diese mindestens alle 500 Tonnen auf eine Deklarationsanalytik entsprechend den Mitteilungen der e ~ 4 “‘ S B 7
Bebauungsp|an 1-199-0 8 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Venwertung von mineralischen Reststoffen /Abfallen - Technische Regeln® vom 7 v A B . -
06.11.1997 nach Tabelfe Il.1.2-2 zu untersuchen. Bei Belastungen des Materials groBer den Zuordnungswerten Z 1.1 ist der Entsorgungsweg mit der Unteren S\ LN 7 v Kincur D) aannr.|
o o 2 Bodenschutzbeharde des Kreises Heinsberg abzustimmen. el N ® o ,
S 23 E . ~ J s
- Das bei den Abbruch- bzw. Aushubarbeiten anfallende und mit Schadstoffen belastete Material, z.B. visuell auffalliger oder verdachtig riechender Boden, ist von ? é,. ~ > v N &
% anderem Boden /Bauschutt 2u trennen und einer ordnungsgemaBen Verwertung/Beseitigung zuzufihren, Werden derartige Materialien vorgefunden, so ist der ; N .
Landrat Heinsberg - Untere Abfallwirtschaftsbehdrde - dariiber zu informieren’und der Untersuchungsumfang sowie der Beseitigungs-/Verwertungsiweg
e abzustimmen. Die Aushubmengen sind dabei zu dokumentieren.
< : = . . . = : - . =
c - Die urspriinglich auf dem Celande vorhandenen Gebdude wurden bis zu 30 cm unter Gelandeoberkante abgebrochen. Die Fundamente sind auf dem Gelande b d
” - = ( verblieben. Die Sophia-Jacoba CmbH hat die Lage der verbliebenen Fundament in Planen M. 1:1000 eingetragen. Diese sind zu beachten. Ebenso die Plane in Be a u u n g S p l a n ] —— ] O O —= ] / G ] ~ A n e r u n g 3
i3 o ‘L: denen die mit gebrochenen Bauschutt und Fillsand aufgefiliten Gelandebereiche eingetragen sind. ..
L | — Es durfen auf den nicht dberbauten oder nicht versiegelten Flachen keine Pflanzen angebaut werden, die sich fur den Verzehr eignen. H U C ke l h O Ve n y | n n e n S tad t / A | I I La. n d a b S at Z

)

2.Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer ieolo ischen Verwerfungszone (Vorstaffel des Rurrandsprunges). Auf Grund der Simpfungsauswirkungen des
Braunkohlenbergbaus sind hiar ungleichmaRige Bodenbewegungen nicht auszuschlieRen.

€8

3.Hinweise zu den gekennzeichneten Bereichen mit humosem Bodenmaterial
Humose Boden sin emPﬁndIich gegen Bodendruck und im allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese 8aden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren konnen.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belastung des Baugrundes und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische

Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung NRW zu beachten.

Gemarkung: Huckelhoven-Ratheim
Flur: 14,36,41 M. 1:1000
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' L L | H/B = 641.0 / 1000.0 (0.64m?) Allplan




