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- Textliche Festsetzungen -

Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

Nicht zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen far Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

Nicht zuldssig sind:

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche
Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO

Innerhalb des "Sondergebietes (SO) - Mébelhaus" wird das fiir den Verkauf und Lagerung zuldssige

Warenangebot wie folgt festgesetzt:

a) Maobel aller Art (mind. 90 % der Verkaufsflache)

Hier kommen, ohne besondere Einschrankung, folgende Warenklassen bzw. Warengruppen in Betracht:

Wohnschranke und verwandte Erzeugnisse
Polster- und Wohnsitzmobel, Kiichenstiihle
Schlafmébel

Korbmébel

Kiichenschranke

Wohn- und Kiichentische

Ergdnzungsmdbel

Der Bebauungsplan 6-047-1, Ratheim, Schréverweg
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b) Nebensortiment (max. 10 % der Verkaufsfliche)
Hier kommen, ohne besondere Einschrankung, folgende Warenklassen bzw. Warengruppen in Betracht:
Bettwaren
abgepasste Teppiche
Kiihl- und Gefriermdbel
Matratzen und verwandte Bettartikel

Heiz- und Kochgeréte

Wasch- und Geschirrsptilmaschinen fiir den Haushalt

Beschrankung der Wohneinheiten

Pro Wohngeb&ude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Innerhalb des gesamten Plangebietes wird festgesetzt, dass Garagen, Carports und sonstige tiberdachte
und offene Stellplatze nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb der dafiir zeich-
nerisch ausdriicklich festgesetzten Flachen zuléssig sind.

Zwischen Garage und der StraRenverkehrsflache ist ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten
(Aufstellbereich).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Innerhalb der "Aligemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2)" sind mit Ausnahme von Garagen-, Carports-
und Stellplatzzufahrten, Hauszuwegungen sowie Mullbehéalterschranken Nebenanlagen zwischen der 6ffent-
lichen Verkehrsfldche und der vorderen wie seitlichen Baugrenzen nicht zuldssig. Im Bereich hinter der
hinteren Baugrenze bzw. deren Flucht bis zur Nachbargrenze bzw. StraRenverkehrsfliche sind Nebenan-
lagen in Form von Gartengeratehdusern, Gewéchshéusern o.A. nur bis zu einer Gesamtgrundflache von

10 m? zulassig.

Innerhalb der "Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2)" sind nur transparente Einfriedigungen (z.B.
Stahlgitterzdune, Maschendrahtzaune), die nicht héher als 1,560 m sind, und gemauerte Einfriedigungen bis
zu einer Hohe von 0,50 m zuléssig, die wiederum durch transparente Einfriedigungselemente (Gitterstibe,
Maschendraht) bis auf 1,50 m aufgestockt werden konnen. Im Bereich der Vorgarten diirfen Einfriedigungen
eine Gesamthdhe von 1,0 m nicht iberschreiten. Die Errichtung von Mauerpfeilern aus gestalterischen oder

konstruktiven Griinden darf nur in einer schlanken Form, also nicht als Mauerscheibe, erfolgen.

In dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereichen ( XXXXXX) sind gemauerte Einfriedigungen

bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig.

Der Bebauungsplan 6-047-1, Ratheim, Schréverweg
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Mal} der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Oberkante Erdgeschossfullboden

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der zu errichtenden baulichen Anlagen und Geb&ude darf

an keiner Stelle mehr als 1,0 m {iber der 6ffentlichen Verkehrsflache liegen. MaRgeblich ist die fertige

Biirgersteighthe in der Mitte der Grundstiicksbreite.

Die fertige Blirgersteighthe kann beim Tiefbauamt der Stadt Hiickelhoven abgefragt werden.

Traufhéhe / Firsthohe / Dachform

Die Oberkante der Traufe bzw. des Firstes der zu errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude darf

an keiner Stelle folgende Héhen (iberschreiten:

Traufhthe Firsththe
Geschossigkeit I 11 1 II
Allgemeines Wohngehiet (WA 1) 3,5 == 8,0 * —
Allgemeines Wohngebiet (WA 2) = 6,5 = 11,0
Mischgebiet (MI) — 6,5 — 11,0
Sondergebiet (SO) 4,5 75 9,0 12,0

* Ausnahmsweise darf die Firsththe im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1) maximal 10 m betragen, wenn die

Décher der baulichen Anlagen und Geb&ude als Sattel- oder Walmd&cher ausgefiihrt werden.

MaRgeblich ist die Oberkante des Bordsteines in der Mitte der Grundstiicksbreite.

Unter Traufenhdhe ist der Schnittpunkt der OK-Dachhaut mit der AuRenwand des Gebdudes zu verstehen.

Geschossigkeit

Bei der Ermittlung der Geschossigkeit ist als Bezugsebene die Oberkante des Bordsteines in der Mitte der

Grundstiicksbreite anzunehmen.

Grundstlcksgréle

Die FlachengréRe innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 1) mul® mindenstens 600 m? betragen.

Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

In der offenen Bauweise bei Gebauden als Einzelh&user bzw. Einzel- und Doppelhduser bzw. Hausgrup-

pen ist die maximale Ladnge von 25 m entlang der StraRenflache nicht zu {iberschreiten.

Der Bebauungsplan 6-047-1, Ratheim, Schréverweg

ist mit Bekanntmachung vom 04.06.2004 rechtsverbindlich geworden.

Seite 3von 5



4.

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Bebauungsplan
6-047-1, Ratheim, Schroverweg {

- Textliche Festsetzungen -

Gestalterische Festsetzung nach § 86 Nr. 1 BauO NW

Im "Allgemeinen Wohngebiet (WA 1)" ist die duBere Gestaltung von Wohngebzuden mit zwei Wohn-

einheiten so auszubilden, dass nicht der Charakter einer Doppelhausbebauung entsteht.

Grunordnerische Festsetzungen

Innerhalb der Planstralie A sind mindestens 6 hochstammige, einheimische Laubbaume zu pflanzen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
entlang der PlanstralBe A sind mindestens 6 hochstdmmige, einheimische Laubb&ume zu pflanzen, zu
sichern und dauerhaft zu erhalten (Flache A1).

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten fiir das Anpflanzen von Einzelbdumen im
Bereich der Wendeanlagen der Planstralen B bis E ist ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum zu
pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des "Allgemeinen Wohngebietes (WA1)" ist auf jedem Grundstiick mindestens ein hochstam-

miger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind flachendeckend einheimische Laubb&dume und Straucher zu pflanzen, zu sichern und dauerhaft zu
erhalten (Flache A2).

Auf der &ffentlichen Griinflache (Flache G1) sind nur standortgerechte, heimische Gehélze zu pflanzen,

zu sichern und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Baume: Strducher:

betula verrucosa  (Sandbirke) corylus avellana (HaselnuR)
carpinus betulus  (Hainbuche) crataegus monogyna (WeiRdorn)
fagus silvatica (Rotbuche) ilex aquifolium (Stechpalme)
populus tremula  (Zitterpappel) rhamnus frangula (Faulbaum)
quercus petraea  (Traubeneiche) rosa canina (Hundsrose)
sorbus aucuparia (Eberesche) salix caprea (Salweide)
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Pflanzliste (Fortsetzung)

PflanzgréRen:
Strauch: 60 - 100 cm oder alternativ 100 - 150 m

Heister: 200 - 250 cm, 2x verpflanzt
Hochstamm: 10 - 12 cm, 3x verpflanzt

Platzbedarf:
Straucher und Heister: 1,50 m x 1,50 m pro Gehélz
Hochstamm: 3,00 m x 3,00 m pro Geholz

Immisionsschutz

An der zum "Allgemeinen Wohngebiet (WA 1)" gerichteten AuRenfassade des Mobelhauses und seiner
Anbauten sind Offnungen nur zuléssig, wenn sich im Innern des Gebzudes keine l&rmerzeugenden
Einrichtungen (z.B. Kreiss&gen, Generatoren, etc.) befinden.

Das "Sondergebiet (SO 1) - Mbelhaus" darf einen hichstzuldssigen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel tagstiber (06 bis 22 Uhr) von LW, max = 56 dB(A) und nachts (22 bis 06 Uhr) von
LW, max = 41 dB(A) nicht (iberschreiten.

Das "Sondergebiet (SO 2) - Mébelhaus" darf einen héchstzuléssigen immissionswirksamen Schallleis-
tungspegel tagsiiber (06 bis 22 Uhr) von LW, max = 57 dB(A) und nachts (22 bis 06 Uhr) von
LW, max = 42 dB(A) nicht (iberschreiten.

Hinweise

Das Plangebiet liegt in einem Auegebiet und der Boden kann humoses Bodenmaterial enthalten.

Aufgrund der bergbaubedingten Absenkung des Grundwasserspiegels und dem Wiederanstieg des
Wassers nach Ende der Tagebaustimpfungsmanahmen auf den urspriinglichen Pegel wird empfohlen,

dass bei tiefgriindenden Bauwerken entsprechende bauliche Mafnahmen, z.B. Abdichtungen, zu treffen

sind.

Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen und auch ein zeitweiliges Abpumpen diirfen nur mit Zustim-

mung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde erfolgen. Eine schadliche Veranderung der Grundwasser-
beschaffenheit darf nicht eintreten.

Zur Sicherung der Textlichen Festsetzung Nr. 2.4 wird mittels Satzung nach § 19 BauGB bestimmt, dass

die Teilung eines Grundstiickes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu ihrer Wirksamkeit der
Genehmigung der Stadt bedarf,
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