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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 7-087-0

11

2.1

3.1

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. 88 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Nutzungen nicht zugelassen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetreibe

Tankstellen

Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. 8 9 (1) Ziffer 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsth6hen
(TH und FH) einzuhalten. Der fur die Ermittlung der Traufhéhe notwendige Traufpunkt
wird als Schnittpunkt des verlangerten aufsteigenden Mauerwerks der Aul3enwand
(auRen) mit der Oberkante-Dachhaut definiert. Unter Firsthéhe ist die oberste Be-
grenzung bei einer einzelnen Dachseite oder bei zwei oben zusammenstoRenden
Dachseiten zu verstehen.

Als Ausgangshohe ist die fertige Burgersteighdhe in der Mitte der Grundstticksbreite
anzunehmen. Die ausgebaute Birgersteighohe kann grundstiicksbezogen beim Amt
fur Tief- und Stralenbau der Stadt Hiickelhoven nachgefragt werden.

Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlage n
(gem. 8 9 (1) ziffern 4, 19 und 22 BauGB i. V. m. 88§ 86 BauO NRW)

Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO

Garagen, Carports sowie sonstige Uberdachte und offene Stellplatze sind nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der daflir zeichnerisch
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ausdricklich festgesetzten Flachen (Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Fla-
chen fur Carports) zulassig. Zwischen Garage und der Stra3enverkehrsflache ist ein
Abstand von mindestens 5 Metern einzuhalten (Aufstellbereich).

Hinweis: § 19 BauNVO ist zu beachten!

Nebenanlagen und Einfriedigungen nach § 14 BauN VO

In den Vorgarten sind Nebenanlagen — mit Ausnahmen von Mullbehalterschrénken,
Hauszuwegungen und Garagenzufahrten — nicht zulassig.

Innerhalb der Vorgéarten werden nur transparente Einfriedigungen (z.B. Stahlgitter-
zaune, Maschendrahtzaune), die nicht hoher als 1,00 m sind und gemauerte Einfrie-
digungen bis zu einer H6he von 0,50 m zugelassen, die wiederum durch transparente
Einfriedigungselemente (Gitterstabe, Maschendraht) bis auf 1,00 m aufgestockt wer-
den kdnnen. Die Errichtung von Mauerpfeilern aus gestalterischen oder konstruktiven
Griunden, darf nur in einer schlanken Form, also nicht als Mauerscheibe erfolgen.

Hinter der Fluchtlinie der jeweiligen riickwértigen Baugrenzen sind Gartengeratehau-
ser und Gewachshauser bis zu einer Gesamtgrundflache von 5 gm je 100 gm Grund-
stuckflache zulassig.

Hinweis: § 19 BauNVO ist zu beachten!

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind maximal zwei Wohneinheiten pro
Grundsttick zulassig.

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Dachform/Dachneigung

Innerhalb der festgesetzten WA-Gebiete sind nur geneigte Décher zulassig, wie z.B.
Sattel- oder Walmdécher.

Bei der Errichtung von Gebauden mit Pult- oder Tonnendachern sind ausschlief3lich
gegenlaufige Pult- oder Tonnendéacher (zwei gegenlberliegende Traufenseiten) zu-
lassig.
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Die Differenz der Firsthdhe darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Traufen sind gebau-
deauRenseitig anzuordnen.

Ausnahmen:

- Ausnahmsweise kdnnen Traufen auch gebdudeinnenseitig angeordnet wer-
den, sofern die Firsthohe die festgesetzte maximale Traufenhthe nicht Uber-
schreitet.

- Die Ausfihrung von Flachdéachern oder Pultdachern mit nur einer geneigten
Dachflache ist ausnahmsweise zulassig, sofern ihre maximale Hoéhe die fest-
gesetzten Traufenh6hen nicht Gberschreitet.

Dachaufbauten, Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dachgauben sind generell zuldssig. Es ist ein Abstand zur Gie-
belwand von mind. 1,50 m einzuhalten. Ilhre maximale Lange darf 50 % der Traufen-
lange der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachiberstidnde von mehr als
0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden Traufenlange unbe-
ricksichtigt).

Dacheinschnitte sind generell zuldssig. Sie missen einen Abstand zur Giebelwand
von mindestens 1,50 m, zur Traufe von mindestens 0,75 m und zum First von min-
destens 1,50 einhalten. Die Gesamtlange aller Dacheinschnitte einer Dachseite darf
50 % der Traufenl&nge der betroffenen Dachseite nicht Uberschreiten (Dachiber-
stande von mehr als 0,60 m pro Dachseite bleiben bei der in Ansatz zu bringenden
Traufenlange unberticksichtigt).

Festsetzungen von Hohenlagen
(gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Bei der Bemessung von Abstandsflachen von Gebauden oder von baulichen Anla-
gen, von denen Wirkungen wie von Geb&auden ausgehen, ist im Bereich zwischen der
dem Vorgarten vorgelagerten Stralenbegrenzungslinie und der hinteren Baugrenze
die Oberkante des dem Vorgarten des Grundstiickes vorgelagerten Birgersteigs als
Bezugshohe anzunehmen. Im Ubrigen gilt die natiirliche, vorhandene Gelandehohe.
Die ausgebaute Birgersteighthe kann grundstiicksbezogen beim Amt fur Tief- und
StralRenbau der Stadt Hickelhoven nachgefragt werden.

Der Bebauungsplan 7-087-1, Kleingladbach, Stephanus  stral3e
ist mit Bekanntmachung vom 18.12.2015 rechtsverbind  lich geworden.

Seite 3 von 6



8.1

Bebauungsplane 7-087-0 und 7-087-1, /
Kleingladbach, Stephanusstralie \e

-Textliche Festsetzungen- Huc""x!'clov:"ms

Passiver Larmschutz

Die Bebauung des Grundstiicks Gemarkung Huckelhoven-Ratheim, Flur 16, Flur-
stuck 196 hat so zu erfolgen, dass im 1. OG/Dachgeschoss keine zu 6ffnenden Fens-
ter/Terrassentiren 0.4. von schutzbedurftigen Raumen in nérdlicher Richtung (Rich-
tung Sportplatz) vorhanden sind.

Grunordnerische Festsetzungen

Externe Kompensationsflache

Aufforstung einer ackerbaulich genutzten Flache zur Kompensation infolge von Ver-
siegelungen sowie Beeintrachtigung der Bodenfunktion und des Wasserhaushaltes.

Die externe Kompensationsflache wird auf dem Grundstiick Gemarkung Hickel-
hoven-Ratheim, Flur 22, Flurstiick 122 in einer Grof3e von 1.765 m2 mit lebensraum-
typischen Geholzen aufgeforstet.

Die Ersatzmalinahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Baumalnah-
men umzusetzen.

Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir
die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geraten* der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft ~ fur  Immissionschutz - LAl (www.lai-
immissionschutz.de) zu erfolgen.

Hinweise

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der ,Kleingladbacher Stérung“ und ihrer ent-
sprechenden Gegenspringe zur Ausbisslinie. In diesem Bereich der noch aktiven
Verwerfungszone ist mit Kleinbeben im tieferen Untergrund zu rechnen. Des Weite-
ren sind Hebungs- und Senkungsbewegungen u.a. mit Bauwerkbeeintrachtigungen
im Bereich dieser Verwerfung nicht auszuschlieRen.
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Die Existenz von Kampfmitteln kann im Bereich dieses Plangebietes nicht ausge-
schlossen werden. Insofern sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiih-
ren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schicht-
weise Abtragung um ca. 0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich
Veranderungen wie z.B. Verfarbungen, Inhomogenitaten empfohlen. Die Arbeiten
sind sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die
zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst oder die nachstge-
legene Polizeidienststelle unverziglich einzuschalten. Erfolgen zusatzliche Erdarbei-
ten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion gemafl dem ,Merkblatt fir das Einbringen von
Sondierbohrungen im Regierungsbezirk KéIn* empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T ge-
maf der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Juni 2006), Karte
zur DIN 4149 (Fassung April 2005). Die sich aus der DIN 4149 (Geltung seit 2005)
ergebenden bautechnischen MalRnahmen sind bei der Bauausfihrung zu beachten.

Bodenbewegungen durch Grubenwasseranstieg, verursacht durch den ehemaligen
Steinkohlenbergbau, sind im Bereich der Planflache nicht auszuschliel3en*.

Das Plangebiet ist durch StimpfungsmalRnahmen des Braunkohlenbergbaus betrof-
fen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Be-
trieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den
nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Nach Been-
digung der bergbaulichen Stimpfungsmafl3nahmen ist ein Grundwasseranstieg zu er-
warten. Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéateren
Grundwasseranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich.

Es besteht Meldepflicht von Bodenfunden. Die 88 15 und 16 des Denkmalschutzge-
setzes NRW (DSchG) sind zu beachten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bodenschutzgesetze (LBodSchG und BBodSchG)
wird hingewiesen.

Die Bestimmungen des Nachbarschutzgesetzes (NachbG NRW) sind bei Pflanzun-
gen zu beachten).
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES 7-087-1:
ERGANZUNG DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Die Beseitigung des Niederschlagwassers auf den privaten Flachen hat durch geeignete
Versickerungsanlagen auf den jeweils privaten Flachen zu erfolgen.

HINWEIS:

Bei der Stadtverwaltung Huckelhoven (Fachbereich Stadtplanung) ist ein bodengeologisches
Gutachten (BG RheinRuhr GmbH, Projektnummer 14 282) einsehbar.
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